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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2217/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calle Paso y Troncoso
esquina avenida Ceneral Prim, lote 01, manzana 112

catastral perteneciente a la colonia Ricardo Flores
Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. BALTAZAR ISIDRO PAZOS DE LA TORRE
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11"de marzo
de 2025, para el predio ubicado en calle Paso y Troncoso esquina avenida General Prim, lote 01, manzana
112 catastral perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de [IIllln?. segin consta en Escritura publica nimero 21931, inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad Bajo NUmero 7295, volumen 183, de |a seccién primera, de fecha 30 de junio de

2000, y con numero de cuenta catastral|jj|[ | I conde manifiesta la intencién de
desarrollar uso habitacional y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Baltazar Isidro Pazos De La Torre, mediante
Escritura Publica Nimero 21931, Volumen 823, de fecha 2 de junio de 2000, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica no. 28, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
PUlblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario, C. Baltazar Isidro Pazos De La Torre

con clave NG

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastral_

Croquis de ubicacién y reporte fotogréafico del predio.

Recibo de pago folio 20250311/22/00017, de fecha 11 de marzo de 2025.

O RN

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

>&Lacruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de marzo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2217/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Paso y Troncoso
esquina avenida General Prim, lote 01, manzana 112
catastral perteneciente a la colonia Ricardo Flores
Magdn del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Ricardo Flores Magén, con
vocacién habitacional, 1D:DO1X, sefialando una
densidad méxima 335viv/ha, para predios con

una superficie mayor de 501.00m?, equivalente a G&\ ?Q-Q}
16 viviendas por la superficie total del predio, con %\ g
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) | ?7( : £ »
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de | ?p 00
Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 = 2 s Y TRO%CI;STRITO ]
niveles maximo de construccién (plantabajay | RICARDO FLORES MAGON
cuatro niveles). gy ' ID:D01X
Donde esté permitido: SIMBOLOGIA
1. Uso habitacional: unifamiliary multifamiliar; | ——p ODE [TT5%] e
” S SRERRBR BCTERgatenreo

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja o
primer nivel presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Con base en los niveles permisibles
asignados, hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderfas, pescaderias, salchichonerias, cremerfas, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,
zapaterias, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial,

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable

\3% perecedero u organico (CRS).

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracrugz, Ver., a 17 de marzo de 2025.
=15 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2217/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
S & % m para el predio ubicado en calle Paso y Troncoso
= esquina avenida General Prim, lote 01, manzana 112

catastral perteneciente a la colonia Ricardo Flores
Magdn del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo aiguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 2471 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANC
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARRQ

%rchivo/ Minutario
J DLG/OUCH
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

CURP.
C LAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL

CELULAR FIRMA.
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EN DISENO URBANO
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