I tliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII 60, 65 66 72 76y 144 de Ia Ley 875 de Ia matena Artlculo 3 Fraccion X, 12 13,14 de Ia Ley 316 de Ia matena Artlculos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos

En vurtud de tratarse de |nformaC|on conf|denC|aI concermente a datos personales identificativos. Se suprlrmeron (Superflme, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

[ H. Veracruz, Ver., a 20 de marzo de 2025.

3 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2220/2025

.} ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

g m para el predio ubicado en parcela nimero 44 Z-13

S P1/1 perteneciente al Ejido Las Bajadas del Municipio
de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JULIO NIETO OREA
ALBACEA DE LA SUCESION TESTAMENTARIA A BIENES DE C. ANA MARIA OREA ALMAZAN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente: 5
En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de marzo
de 2025, para el predio ubicado en parcela nimero 44 Z-13 P1/1 perteneciente al Ejido Las Bajadas del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total delf 2, segln consta en Titulo de propiedad
numero 000000006616, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Bajo no. 9073, tomo 454, de la
seccién primera, de fecha 04 de agosto de 2009, y con nimero de cuenta catastral | GcTcTcmNNGGGEE
Hl cdonde manifiesta la intencién de desarrollar uso comercial y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ana Maria Orea Almazan, mediante Titulo de
Propiedad numero 000000006616, de fecha 24 de noviembre de 2008, expedido en la ciudad de
Xalapa, Veracruz.

2. Se acredita al C. Julio Nieto Orea como albacea, mediante la Resolucion de Sucesion Testamentaria
a bienes de C. Ana Maria Orea Almazén, expediente no, 780/2024, de fecha 10 de enero de 2025,
expedido por C. Marlem Gonzélez Pérez, Jueza del Juzgado en Linea A Mixte de Prima Instancia del
Poder Judicial del Estado de Veracruz.

3. Credencial para votar como identificaciéon oficial del albacea, C. Julio Nieto Orea, con clave
|

4, Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral | EGcGcGcTchGE
5. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
6

Recibo de pago folio 20250313/22/00018, de fecha 13 de marzo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) ¥ h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

>S\\/geracru:»:, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 20 de marzo de 2025.

Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/2220/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en parcela ndmero 44 Z-13
P1/1 perteneciente al Ejido Las Bajadas del Municipio
de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa Municipal de ~ '
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado i CROQUI
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 28, Carretera Fed.
140 Xalapa - Veracruz , tramo vial de Miguel
Aleman a Carr. a Dos Lomas, con vocacion
Industria y Comercio Regional, ID: 28, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles
maximo de construccién (planta baja y tres
niveles).

,S CLJ;QCALIZAC'ON

By,
G‘Q‘q PED

',\ *\w) _
 GORREDOR URBANO—. | 1
CARR. FEDERAL 140 XALAPA- VERACE{UZ e

Donde no aplica: SIMBOLOGIA -EOUIPAM1ENTO
1. Uso habitacional. i
i DISTRITO D AREA
2. Uso mixto. USO MIXTO VERDE

Donde esta permitido:

1. Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios gue por sus caracteristicas sirven a un drea mayor
que el distrito. No se permite su ubicacion en vialidades locales;

2. Uso de equipamiento: para vialidad regional;

3. Uso industrial: para industria ligera y mediana.

4, Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u
orgéanico (CRS).

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red
eléctrica (ELE), instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS).

Donde NO esté permitido:
1. Uso industrial: para industria pesada.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vincule alguno entre el
%licitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de marzo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2220/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en parcela nimero 44 Z-13
P1/1 perteneciente al Ejido Las Bajadas del Municipio
de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
TENTAMENTE

RE |

CION DEAR(
| BHIEACION DEARQ. JULIO CESAR TORRES

2022 - 2025

ARQ. MON DINO

GAZCON | v i SANCHEZ
COORDINADORA DE URBANO Dﬁﬁ R DE OBRAS PUBLICAS
ORDENAMIENTO TER L I DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MDLG/BAR
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I Eliminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

1En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Celular, CURP, RFC, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

UZ 2022-2025
R DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO ((/:000/202¢

FORMATO MULTITRAMITE

20/207S| FEcHA DE INGRESO:|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:I NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJO NUMERO . | rec.| Mza | LOTE NIVEL DEPTO.

CLAVE CATASTRAL

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

m? m" CONSTANCIA DE ZOMIFICACION DCON:. AMNCIA DE INTEGRACION VIAL
m? D:I\ME!O DE USC DESUELO l:]ODD N DE PUBLICACION
Cla m? D ICENCIA DE USO DE SUELO DP’Q“YE”"“ DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
m? l:l;-.\_, UALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
. . . m? D:E-‘JULAQIZA:EO:\: USO DE SUEL DDICTL\MEN TECNICO LEGAL
CAMBIO DE PROYECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DEMOLICION m= I::-lv SIAN lotes: Superf: m3 OBRAS DE URBANIZACION

BARDAS argo mi alto: m IMAGEN URBANA iAU“‘O;!Zf-\CiON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

LIUUUCICICIDUUUUC LD

[ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECBCION DE LAS OBRAS
m? [ JuceNC AANUNCIOSTIFOAY B DE URBANIZACION
m? _"~N“‘J‘f "“"'C‘."':‘v' ALIDACION DELIC. TIPOAYB I—A ALIZACION DE MONTO DE GARANTIA PO
m3 l—Lﬂ\ EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
mi |ENZ AClON DE LOTES [hasta 25% de |otes cuandc
m? hub -onstituido fa garan rado convenio)
[_|TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
m? CION DE PERMISO TEM- superficie m? numero de lotes:
_ e PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO |
A PARA REALIZAR OBRAS, D‘PA‘AL’OE DE DOMINIO FINAL
RACIONES, INTRCDUCIR ';—‘« INEAMIENTO ¥ NUMERC OFICIAL superficie: m* nurmero de lotes:

long:: mi [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InuMEero oFICiAL [ ]caLLe CONDOMINIO
ANQUETA Y TAPIALES [_JcoLonia popuLAr [ JavancepeEoBrA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias.  longitud, mi [ _|TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

a @ﬂ/c L Ccro Indicar si se encuentra en centro hist or'fom
Losesr co# ZurERSE<S Gt EZ 2 20 yorelds NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES J‘“‘/aa A=, 270 A Lorickiay Lo/ Hex Pec. S22 yoncro
oreNomero M C Y ¥ ~/3 17/ 7 MANZANA: a/5 NUMERO DE VIVIENDAS:
.{4_5- L4045

|

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

no.oricia: IS

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro gue

el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno: MA

RFC: CURP..

REGISTRC MUNICIPAL: - REGISTRC 5.5.A.




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

MOMSSS O RAZON SOCIAL

RFEC: CURP:

REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSS.A.

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL

DOMICILIO PARA RECIBI E

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

COLONIA: BRFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,

EN DISENO URBANO

NOMERE C RAZON SOCIAL

DOMICILIC:

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RE(
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

FONO LOCAL:

STRO MUNICIPAL: REGISTRO 5SA

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
- E'é-:“lﬁﬁ‘::é;t; nzfis "Fﬁezz:sgaf%‘ées'iﬁ
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

H. Ayuntamiento de Varacruz, es el responsable del tratamiento de fos datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizades para:

a| Recibir solicitudes de tramites y servicios,

bl integrar el registro de sclicitudes,

3 MAR 2023 \
BIDO L?,{

"TAMITES ¥ LICENCIAS

cticnar y enviar a las

iversas Direcciones del Ayuntamiento ias solicitudes para su autorizacion,

u

----- r a los ciudadanos las auto

ones emitidas, por lo que se ccmunica que no se efectuaran tratamientos adicionaies

zaran transferencias que reg

ieran su consentimienta. salvo aguellas gue sean necesarias para atender requerimyentos de

EIBMA

¥
nformacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. }

SELLO DE RECER " ON

como en el area de recepcion

podra consultar el aviso de privacidac Integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi



