I Climinado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).

" H.Veracruz, Ver., a 27 de marzo de 2025,
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2227/2025,
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
callejuela José Maria Morelos nimero oficial 57, lote
39, manzana 5 perteneciente a la colonia Dra. Marfa

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA C. de Rojas del Municipio de Veracruz, Ver.

C. EDGAR RAFAEL PEREZ SEPULVEDA Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbanc del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ighacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 20 de marzo de 2025, signada por C. Edgar Rafael Pérez Sepulveda,
para el predio ubicado en callejuela José Marfa Morelos numero oficial 57, lote 39, manzana 5
perteneciente a la colonia Dra. Marfa C. de Rojas del Municipio de Veracruz, Veracruz, con una superficie
total delllllllm?, segin consta en Escritura publica nimero 46605 inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo nimero 9411, volumen 471, de la seccion primera, de fecha 28 de septiembre de 2015, y
con nimero de cuenta catastral |} } NN c i< destina el predio para Uso habitacional:
construccién de dos viviendas (tipo daplex).

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Edgar Rafael Pérez Sepulveda y copropietario, segin
consta en Escritura publica nimero 46605, libro 1266, de fecha 20 de agosto de 2015, pasada ante la fe
de la Notarfa PUblica ndmeto 23, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad. _

2. Credencial para Votar, como identificacion oficial del propietario, C. Edgar Rafael Pérez Sepulveda,

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ IEGTcNGEGE
4, Alineamiento y No. Oficial, folio A-5134/24, de fecha 06 de septiembre de 2024, expedido por la

Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. CDUS1244/07/16, de fecha 08 de julio de 2016, expedida
por el Instituto Municipal de Vivienda de Veracruz del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de Construccién, oficio no. DPCMVER/A/1460/2024, de fecha 26 de agosto de 2024,
expedido por la Direccion de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-1440/2024, de fecha 31
de octubre de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

8. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. 0140/2024, de fecha
25 de noviembre de 2024, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAA.P.l. de C.V.
(GRUPO MAS).

9. Plano de proyecto arquitecténico y reporte fotogréfico del predio.

Wecibo de pago folio 20250320/28/00001, de fecha 20 de marzo de 2025. .
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H. Veracruz, Ver., a 27 de marzo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2227/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

callejuela José Marfa Morelos nimero oficial 57, lote

39, manzana 5 perteneciente a la colonia Dra. Marfa
NUESTRO PUERTE, NUESTRA CASA C. de Rojas del Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez constatado en el Programa Municipal

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, | CROQL”S DE LOCALIZACKDN(
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo | - 3 CALLE 0A ' N,
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de it / XACA

2021, inscrito en el Registro publico de la [+ = = )
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la |/ §‘ I =t | S_ = ( ;
seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el | | 5 ol é“;’ L 4 -
predio referido se ubica en el Distrito 4, Maria C- |/ H JEfrrisey o -
Rojas, con vocacién Habitacional, ID:DO4Y, | 3 @ - /S I
sefialando una densidad méaxima 20liv/ha, | @© gH— ?é —A/
equivalente a 4 viviendas por la superficie total g Ql § i

del predio, donde es permitido el uso [ | = "y %
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use | 8 Y
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta ;—‘

un uso distinto al habitacional, y los niveles || [ pisTRITO 4EJER(_‘;;TO N A - /Y
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de |a ’MARIA C RQJAS JrONAL

superficie total de la construccion o desarrollo | 5 A o

puede presentar usos distintos al habitacional; CENTRO DE POBLACION
uso comercial a nivel barrio: comercios y SIMBOLOGIA """ VERRSRYZ-LIMITE
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a = DISTRITO DE CORREDOR

nivel colonia o  fraccionamiento y |JUSOMIXTO URBANQ

preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura: con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja

y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XliI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g} y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vav:enda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide |la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en callejuela José Marfa Morelos nimero oficial 57, lote 38, manzana 5
perteneciente a la colonia Dra. Marfa C. de Rojas del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto
para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de USO HABITACIONAL: CONSTRUCCION DE
DOS VIVIENDAS (TIPO DUPLEX); sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70%

y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 140%, equivalente a 2 niveles méaximo de

“%onstruccién (planta baja y un nivel).
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H. Veracrugz, Ver., a 27 de marzo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2227/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
callejuela José Maria Morelos nimero oficial 57, lote
39, manzana 5 perteneciente a la colonia Dra. Marfa
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA C. de Rojas del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendra vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda construida, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior,
oficio no. CDUS1244/07/16, de fecha 08 de julio de 2016, expedida por el Instituto Municipal de Vivienda
de Veracruz del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizaciéon de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin maés por el momento, quedo de usted

ATENTAMENTE

\ )

ARQ. MONI H Q. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
COORDINADORA DE OR 5% DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y
TERRITORIA % |  DESARROLLO URBANO
URBANO gt |
c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3

229 200 22 49
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I tliminado: 22 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11

Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos

Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
'Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUHTAMIEHTO DE: Vll!A RUZ
- 2022-2025

DIRECCIOH DE 95RA5 PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO U{[;27/0025
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: EEEQZQ:;EOEE FECHA DE INGRESC| |  Folio oe ReciBO DE wcreso I AL )~ |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: I [ FECHA DEL RESOLUTIV!
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | ___Tomo ]| piA | Mes | ANO |z Rec. | mmm-m:-zzm:-m

M RTOC PAMIETO, NUBSTRA EASA

VE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR E 3
COTIFICACION ¥ FRACCIONATIERTOS
[jva:s [ ICONSTANCIA DE ZDNIFICACION DCONSTANC!A DE INTEGRACION VIAL

[CJoBra nueva m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
[Jrevaupacion pE LICENCIA m? [JLICENCIA DE USO DE SUELD PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[]reMODELACION m? EACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[Jrecuiarizacion m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joicramen TECNICO LEGAL

I:IAMDLIACION m? [ ]RELOTIFICACION

[Jeamsio pE PrOYECTO m? Dsusmwsmm lotes: Superf: 2 []MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[Joemoucion m? [_JFusiON lotes: . Superf: o OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sAmDAS  large ml sl mi [_]JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DESTACIONAMIENTD ____cajones m? |__-] FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[_JpaTios DEScuBiERTOS : m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[ Jeisternas m?* [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO A Y B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

DTANQ\JES SUBTERRANEDS m? D LICENCIA ANUNCICS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[CJaNTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENASENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando

[ ImMovimMienTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubless-canstituicio la:asrantiny celabradaiconvenic)

[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[_]REMODELACION INTERICR m? [ RENOVACION G REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimerode lotes:

[]remMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ Jucencia e via puBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]7rASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:

cE 1 1. —
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesuinoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO|

tipo de obra: long.: mi ; []cONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JLICENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ ]numMERO OFICIAL |:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [JcoLonia popuLAR [JavancepeoBra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud, mi DTERMINO DE OBRA I:]CANCEL.ACION DE FIANZA PARA REGIMEN

. DATOS DEL.PREDIO O 'NMUEBLE :
PREDIO DESTINADC PARA: C&WJ TTWciond 6 il VIVIED DA | Indicar si se encuentra en centro histérico[ ]
DOMICILIO: CHLE Mo ELD) NUMERO OFICIAL: #)°
ENTRE CALLES: ADLLE ORXACA oy DUE TIERCITY INHLU ML Municiplo: VIETRA £yt L Y EY=
LOTE NUMERO: 35 " MANZANA 32 NUMERO DE VIVIENDAS: 2z |

cotonia: OB HISEIA- €. OF LOIAS
' ! DATOS QEL RROPIETARLO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE C RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

WO, OFICIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

Balo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SQCIAL:
DOMICILIO:

vooncn: _ [
COLONIA: CURP:

: v g————

CEDULA PROFESIONAL; RPITFLY REGISTRO MUNICIPAL: PELZ - 06 F—1/1 REGISTROSSA™ [N
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ___ (R - |
CORREQ ELECTRONICO;

TELEFONC LOCAL:
CELULAR:




- NOMBRE O RAZON SOCIAL - o .
DOMICILIO: ; i ' b NO. OFICIAL:

COLONIA: e . RFC: . CERrP: .

CEDULA PROFESIONAL: : REGISTF?_C) MUNICIPAL: - = : REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: £ &

CORREQ ELECTRONICO: ¥ ' b

TELEFONO LOCAL:

CELULAR ” A FIEVEA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTROMICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. GFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
X " EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ;

DOMICILIC: : NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: FIRMA
' : CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del pedio [cosignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio, %/
crientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a las lindercs del predio).

é /?3‘:2"’-

las penas en gue incurran aguellos que se conduzean con

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica:
ElH. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de salicitudes,
<) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales. |
Seinforma que no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerjmientoé N
informacion de una autoridad competents, debldamente fundadas y motivados. : :
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: tr ja@veracruzmunicipic.gob.mx 8sf como 2n el drea de recepcidn de las SELLO DE RECEPCION




