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H. Veracruz, Ver,, a 02 de abril de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2236/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predic ubicado en avenida Santa Fe nimero

oficial 95, lote 23-B, manzana 001 catastral

perteneciente al Parque Industrial Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. RAUL VILLARREAL CUEVA
PRESENTE

AITAX2,S.A.DEC. V.
C. RAUL VILLAREAL CUEVA

SIGMA FOODSERVICE COMERCIAL, S. DER. L.DEC. V.
C. DENISSE MURILLO MUNOZ

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 25 de marzo
de 2025, para el predic ubicado en avenida Santa Fe numero oficial 95, lote 23-B, manzana 001 catastral
perteneciente al Parque Industrial Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
B2, scgun consta en Escritura publica ndmero 13182, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo NUmero 2338, volumen 117, de la seccion primera, de fecha 09 de marzo de 2018, y con
numero de cuenta catastral GGG conde manifiesta la intencién de desarrollar oficinas
y bodegas, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Radl Villarreal Cueva, mediante Escritura Publica
NUmero 13182, Volumen 367, de fecha 25 de agosto de 2017, pasada ante la fe de la Notaria Publica
no. 13, de la Décimo séptima demarcacién notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario, C. Raul Villarreal Cueva con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastra [ NG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha [ o< suscriben C. Radl Villarreal Cueva,
como “el arrendador” y por otra parte AITAX2, S. A. de C. V,, representado por C. Aitor Villarreal
Alejandre, como “el arrendatario”.

5. Se acredita la constitucién de la persona moral AITAX2, S. A. de C. V., y la designacién del
representante legal C. Rall Villarreal Cueva mediante Escritura Publica Niumero 10432, Folio 50589,
Libro 253, de fecha 11 de enero de 2007, pasada ante la fe de la Notaria Publica No. 55, con sede en |a
ciudad de Monterrey Nuevo Leén, debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

6. Contrato de subarrendamiento, de fecha I - .c suscriben AITAX2, S. A, de C. V.,

%epresentada por el C. Raul Villarreal Cueva, como “el subarrendador” y por otra parte Sigma
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1] g
[y, H. Veracruz, Ver,, a 02 de abril de 2025.
AN Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2236/2025
iy ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
2 Uz para el predio ubicado en avenida Santa Fe ndmero
5 oficial 95, lote 23-B, manzana 001 catastral

perteneciente al Parque Industrial Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO. NUESTHA CASA

Foodservice Comercial, S. de R. L. de C. V., representado por |la C. Maria del Rosario Diaz Vallejo,
como “el subarrendatario”.

7. Acredita su constitucién la persona moral, Sigma Foodservice Comercial, S. de R. L. de C. V.,
mediante Escritura Publica NUmero 2936, Folio 012318, Libro 62 de fecha 28 de marzo de 2018, pasada
ante la fe de la Notarfia PUblica no. 115, con sede en |la ciudad de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga, Sigma Foodservice Comercial, S. de R. L. de C. V. a favor de C. Denisse Murillo
Mufioz mediante Escritura publica nimero 1066, Folio 4772, Libro 24, de fecha 12 de julio de 2024,
pasada ante la fe de la Notarfa PUblica no. 148, con sede en |a ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

9. Credencial para votar como identificacién oficial de la apoderada legal C. Denisse Murillo Mufioz;
con clave

10. Alineamiento y No. oficial, folio A-5571/24, de fecha 29 de noviembre 2024, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20250325/23/00038, de fecha 25 de marzo de 2025.

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion X! de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) ¥ k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacién del CROQUIS DE LOCA]_IZAC[ON

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area
Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con
ndmero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en.el Registro Publico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo numero 170,
volumen 09 de la seccidon VI de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido se encuentra
dentro del uso Industrial, que se define como el At i '
drea que contiene edificaciones e instalaciones ;
para la actividad industrial;, sefialando un =,
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) CAR"?&‘
maximo de 60% y con un Coeficiente de rFéb
Hlgp,
4

utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 120%
equivalente a 2 niveles méximo de construccién
(planta baja y un nivel).

Usos  CARRETERA
Donde es compatible el uso de Infraestructura, R AT

Imnacenaje Urb ial. =77 ALMACENAJE EQUIPAMIENTO
9%11 naj ano e Industrial | ALMACE INDUSTRIAL l:mmm
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H. Veracruz, Ver., a 02 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2236/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Santa Fe numerc
oficlal 95, lote 23-B, manzana O0OO01 catastral

perteneciente al Parque Industrial Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Donde estd condicionado el uso de Infraestructura ferroviaria, Habitacional, Area Verde y Reserva
Territorial No Habitacional.

Donde es incompatible el uso de Instalaciones Marftimo Portuarias, Equipamiento para autoridades
Maritimo Portuarias, Patrimonio Monumental Histérico, Equipamiento existente, Almacenaje conexo al
puerto, Patio ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de Preservacién Ecoldgica Restrictiva, Reserva de
Preservacion Ecolégica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona federal de Amortiguamiento
Marftimo, Zona federal Maritimo Terrestre, Reserva de equipamiento para autoridades Maritimo
Pertuarias, Centro de Atencidn Logistica al Transporte, Patio intermodal, Servicios de Zona de desarrollo
portuario, Zona federal de cauce de rio, Archipiélago de lagunas Interdunarias, Comercio, Cuerpo de agua,
Equipamiento propuesto, Mixto, Especial (Templo) y Reserva territorial habitacional.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con |o establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

¥a"~
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i\ 4

ARQ.J
DIRECTOR DE O

2"

ARQ. MONICA H LUNA E RILU IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO SuUB CTO E DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/OUCH
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO usi2226/2025

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:|_

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERC DE EXPEDIENTE: L |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EERYE GANASTRAL

[BAJONGMERO | ToMO | Dia | MES | ANO |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA CONSTRUCCION USO DE SUELO TIFICACION Y FRACCIONAMIE

[ Jvecs 2 [77]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_|CONSTANCIA DE INTEGRACIGN VIAL

DOBRA NUEVA m?2 DCAMBIO DE USO DE SUELO DGRDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _JLICENCIA DE USO DE SUELO [_JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m?2 DACTUAU?AC;ON DE USO DE SUELO PARCIAL
[:| REGULARIZACION m? |:] REGULARIZACION DE USQ DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL
DJ’-‘:M PLIACION m?2 [ |reLOTIFICACION
l:lCAMBIO DE PROYECTO m? Dsuﬁnwls;c’m lotes: Superf: m? I:]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLFC]ON m? DFUSlON lotes: Superf: ma OBRAS DE URBANIZACION
[CIeArDAs  largo___ ml  aito: m [[_JAUTORIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
[CJestacioNAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Ipatios pescusierTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ Jcisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JtANQUES SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA ms !___lF’ERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[Jotras LicENciAs: DAD EN Via PUBLICA [ITRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACIGN DE LOCAL COMERCIAL m? :lRENDVACJON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
DREMODELM@N DE EACHADA i3 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR l:lALINEAMIENTD ¥ NUMERQ OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_JoEsLINDE o L
tipo de obra: long.: ml [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLAR [ ]JAVANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  jongitud. ___ml [_]JTERMINO DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O
cina s L Pedeaa >,

INMUEBLE

PREDIC DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro histérico::

DOMICILIO: Av. Sonle % ! J NUMERO OFICIAL:
enmecaes Ay Santa te v (oweler® \JovaCrpz-Xaludg. moniceo__ NexacroT -
LOTE NUMERO: 23 B ANZ ol f_q\a:;\,;-’ﬁ_l NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: Pavke Wl '-\(n’;i T‘L

DATDS DEL PROPIETAREO O REPRESENTANTE LEGAL
ood Qeryc e

CURP.
S NOMBRE DEL CONTACTO:

oNIco: _a'ajo protesta de decir verdad, juro
TELEFONO LOCAL: ] ] )

que el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigioso alguna:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TEI EFONO OCAL -




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

Ii

IOMBRE O RAZON SOCIAL:

IOMICILIO; NQC. CFICIAL:
‘OLONIA: RFC: CURP.:
.EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA

IOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

‘ORREO ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:

ELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

IOMBRE O RAZON SOCIAL:

JOMICILIO; NO. OFICIAL:
:OLONIA: RFC: CURP:
-EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A. .

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

‘ORREQ ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:

(ELULAR: FIRMA
Al EN INSTALACIONES

{OMBRE O RAZON SOCIAL:

JOMICILIO; NO. OFICIAL:
OLONIA: RFC: CURP.
EDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
‘ORREC ELECTRONICO:
ELEFONO LOCAL:

ELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

IOMBRE O RAZON SOCIAL:

JOMICILIO; NO. OFICIAL:
{OLOMIA: RFC: CURP.
-‘EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
'ORREQ ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:
ELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. e Y
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes, 2 5 M AR EE ’?5
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacién, -
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adiciona p EC‘ B = DO
e informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos d = d L T —
SUBDIRECCION DE TRAMITES ¥ LICENCIAS

FIRMA MO A 'ﬁ.— _ﬂh

informacién de una autoridad cornpetente, debidamente fundados y motivados.




