I Eiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11

Fraccion VII; 60, 65, 66, 72,76y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 4 deta tey 3t6-deta-materia—Articulos Noveno y Trigésima Qctavo | ineamjentos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI
En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).
H. Veracruz, Ver,, a 04 de abril de 2025,
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2241/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida Espafia nimero

653, lote 15 manzana 4 perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Ver

C. ABRAHAM JAHUDIEL SALCIDO MONTOYA
C. BEATRIZ ELIZABETH BOYLAN BALBUENA
PRESENTE

NEUCHATEL LABORATORIO CLINICO, S. A. DE C. V.
C. OCTAVIO DE LA PENA VAILLARD
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julic César Torres S&nchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
«  Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
‘ para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de [a Llave, e informo

lo siguiente:

| En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de marzo
de 2025, para el predio ubicado en avenida Espaha numero 653, lote 15, manzana 4 perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de M2, segin
consta en Escritura publica ndmero 24840, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero
12734, volumen 637, de la seccidn primera, de fecha 14 de diciembre de 2012, y con numero de cuenta
catastra |GG (o de manifiesta la intencién de desarrollar un laboratorio de anélisis
clinicos y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Abraham Jahudiel Salcido Montoya, mediante
Escritura pUblica nUmero 24840, libro 317, de fecha 21 de noviembre de 2012, pasada ante [a fe de Ia
Notarfa Publica No. 26, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Abraham Jahudiel Salcido
Montoya, con clave IIIIIEIGINGNGEE.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral | IENGcNINGEGEGEGNGGE

4. Poder que otorga C. Abraham Jahudiel Saicido Montoya, a favor de C, Beatriz Elizabeth Boylan
Balbuena, mediante Escritura plblica nimero 514861, libro 1128, de fecha 06 de agosto de 2012, pasada
ante la fe de la Notaria PUblica Numero 23, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

5. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal, C. Beatriz Elizabeth Boylan
Balbuena, con clave |G

6. Contrato de arrendamiento, de fecha [N - U< suscriben C. Beatriz Elizabeth Boylan
Balbuena, como “el arrendador" y por otra parte Neuchatel Laboratorio Clinico, S. A, de C. V.,

»&(ﬂpresentada por el C. Octavio De la Pefia Vaillard, como “el arrendatario”.
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NUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver, a 04 de abril de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2241/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Espafia nimero
653, lote 15, manzana 4 perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municiplo de Veracruz,
Ver.

7. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Neuchatel Laboratorio Clinico, S. A. de C.
V., ¥y la designacién del representante legal C. Octavio De la Pefia Vaillard, mediante Escritura
publica nimero 4263, Volumen 78, de fecha 06 de septiembre de 2023, pasada ante la fe de la Notaria
Pulblica NUmero 63, con sede en la ciudad de Medellin de Bravo, Ver., debidamente inscrita en el

Registro PUblico de la Propiedad.

8. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Octavio De la.Pefia

Vaillard, con clave 4436077871573.

9. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
10. Recibo de pago folio 20250328/23/00032 de fecha 28 de marzo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fracciém V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidén Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite |la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccidn sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 54, Espafia, tramo
vial de Ameéricas a Bolivar, con vocacién
Habitacional con comercio local, ID: 54,
sefialando una densidad maxima 50viv/ha, con
un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)
hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3
niveles méximo de construccién (planta bajay
dos niveles).

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar;

2. Uso mixto alto: con base en los niveles
permisibles, hasta el 75% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

el E\—\’P\ &JRREDO Rae(ﬁo
A ’SPB ~T\ESPAN
\ BT ¢ -\ IDS4 A |
SIMBOLOGIA 7 EQUIPAMIENTO
SRBAe " [0S0 Mo [ rJ0RRbe

3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubigue (zapater(as,
iendas de regalos, papelerfa, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);
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H. Veracruz, Ver,, a 04 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2241/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

lu para el predio ubicado en avenida Espafia numero
653, lote 15 manzana 4 perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

4. Uso de equipamiento: para vialidad secundarig;

Donde esté condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de |la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suele permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

* solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa v no genera vinculo alguno entre el

solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra algunoc. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea medificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con o establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ARQ. JULYOCE
DIRECTOR DE OBR #ILH

IANA ARROYO ARRIOLA
E DESARROLLO URBANO

ARQ. MONIC ORAH LUNA GAZCON  MTRA. MARILUZ
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTO
TERRITORIAL

c.e.p. Archive/ Minutario

JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I = iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

" En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

g ET e % “
NUMERO DE TRAMITE: ()14 |2PS|  FeECHA DE INGRESO 2?:) !05 /2
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:l NUMERO DE EXPEDIENTE: I

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD S EAMENC TS SERAL

 BAJONUMERO | ToMo | DIA | MES | ANO | [Tpo | conc. | Rec. | mza | LoTE | NivEL |

TRAMITES A SOL

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENT

]:] VECS E CONSTANCIA DE ZONIFICACION Dcovsmwcm DE INTEGRACION VIAL

[CJosra nueva m? [ JcAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
[:lF’.CVALIDACiON DE LICENCIA m? DLICENCIA DE USO DE SUELO DDQOYECI‘O DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[:] REMODELACION m? C]ACTUAUZA@ON DE USO DE SUELO PARCIAL
[IReEGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ Ioicramen TECNICO LEGAL
[Jawetacion e [JreLonricacion
[JcamBio pE PROYECTO m? []sUBDMVISION iotes: Superf: m? [_JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[JoEmotLicion m2 [ ]FUsION Iotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[]=arpas largo: alto: ml [JauTorizACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[]esTACIONAMIENTO _ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[]eanos pescusiertos m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
[ JcisTERNAS m?* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[:IANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DQFNOVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPQ C |:| ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[:]MOV!M}ENTOS DE TIERRA m? DQERM]SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituido |a garantia y celebrado convenio)
[_JoTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ JrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
D REMODELACION INTERIOR m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: me numero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JUiceNCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JrrasLapos e DoMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m:  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [Joesunoe me
tipo de cbra long.: ml []cONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLicENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMERO OFICIAL [ JcaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLAR [Javancepeocsra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas:  longitud. mi [ _]TERMINOG DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADC PARA: AAINSLS Cltmm Indicar si se encuentra en centro histcrlco:m
DOMICILIC: C-n\\c F,\pam NUMERC OFICIAL: ‘ CI 3

ENTRECALLES. L aabe\ \a Catolczr u Calle  Yose Yok municieio: N exacydz

LOTE NUMERD: "I_& 2 X MANZANA: NUMERD DE VIVIENDAS:

coons —Fyncciangmienty el Kebyma

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

EXraletn Rou_\ar\ RAalbuend

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOC. OFICIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litiglose alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICT:
TELEFONCO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONQ LOCAL:

CEL‘ULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: . CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO:;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predie,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

El H. Ayuntamienta de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcions,
Sus datos personales seran utilizados para:
a} Reclbir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autarizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que norealizardn transferenclas que requleran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimisy
infarmacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: D 1@ iciplo.gob.mx asi comao en el &rea de recepcion de las

=y

HOGA

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica: RN 1 AVUNTAMIENTO DE VERACRUZ

CLION DE TRAMITES ¥ L|{§a|P
12: 4

SELLO DE RECEPCION



