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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral).

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2243/2025.

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION.

m para el predio ubicado en fusién de la fraccién de las

parcelas 6,7, totalidad de la parcela 8, fraccién de las

parcelas 9,17, 18,19 vy 22, perteneciente al Ejido Mata
de Pita del Municipio de Veracruz, Ver.

VE H. Veracruz, Ver,, a 02 de abril de 2025.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

BANCO MONEX, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
MONEX GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA

C. YESENIA CAMPOS VIVEROS

PRESENTE.

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Plblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71, de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio De la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley NUmero 9 Organica del Municipio Libre; 6, del
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4, del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44, del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracrugz, Veracruz de Ignacio De la
Llave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 28 de marzo
de 2025, para el predio ubicado en fusién de la fraccién de las parcelas 6, 7, totalidad de la parcela 8,
fraccién de las parcelas 9, 17, 18, 19 y 22, perteneciente al Ejido Mata de Pita del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total delllllJllllllm?, segun consta en Escritura publica nimero 33049, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 1131, volumen 57, de la seccién primera, de fecha 30
de enero de 2012, y con nimero de cuenta catastral| N conde manifiesta la
intencién de desarrollar uso habitacional y comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Banco Monex, S. A. Institucién de Banca Mdltiple,
Monex Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, como fiduciario en el fideicomiso irrevocable de
garantfa y administracién inmobiliaria con actividades empresariales identificado con el niumero
F/164 (F diagonal ciento sesenta y cuatro), mediante escritura publica numero 33049, libro 1111, de
fecha 8 de diciembre de 2011, pasada ante la fe del titular la Notarfa Publica No. 14, de la Décimo
Séptima Demarcacidén Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el
Registro puUblico de la propiedad.

2. Se acredita la protocolizacién de oficio de autorizacién de proyecto de relotificacion puntual y plano,
que celebran, por una parte, Banco Monex, S. A. Institucién de Banca Multiple, Monex Grupo
Financiero, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario en el fideicomiso irrevocable de garantfa
y administracién inmobiliaria con actividades empresariales identificado con el nimero F164 (F
diagonal ciento sesenta y cuatro), representado por el C. Miguel Angel Chévez Ramos, con la
comparecencia de Inmobiliaria El Globo, S.A, de C.V., representada por la C. Maria Leonor Cortés
Néjera, mediante Escritura publica numero 50254, libro 1907, de fecha 29 de enero de 2025, pasada
ante la fe de la Notarfa Publica No. 14 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo ndmero 1095, volumen
55, de la seccién primera, de fecha 31 de enero de 2025.

3. Contrato de fideicomiso No. 164 irrevocable de garantia y administracion inmobiliaria con actividades
empresariales, que celebran por una primera parte, en su caracter de fideicomitente y fideicomisario
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de Pita del Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

en segundo lugar, Inmobiliaria el Globo, S.A. de C.V., por una segunda parte en su carécter de
fideicomisario en primer lugar, Banco Santander, S. A, Institucién de Banca Muitiple Grupo
Financiero Santander, y por una tercera parte como fiduciario, Banco Monex, S. A,, Institucién de
Banca Maltiple, Monex Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria.

4, Poder que otorga Banco Monex, S. A, Institucién de Banca Miltiple, Monex Grupo Financiero,
Divisién Fiduciaria, a favor de la C. Yesenia Campos Viveros, mediante Escritura publica ndmero
5868, volumen 120 ordinario, de fecha 28 de febrero de 2023, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
no. 172, con sede en la ciudad de Zinacantepec, Estado de México.

5. Credencial para votar como identificacién oficial de la apoderada legal, C. Yesenia Campos Viveros,
con clave INING<GNGNG

6. Reconocimiento de firmas del contrato de fideicomiso irrevocable de garantfa y administraciéon
inmobiliaria con actividades empresariales No.164, mediante escritura publica ndmero 29614, libro
666, de fecha 19 de mayo de 2009, pasada ante la fe del titular de la Notaria PUblica No. 218, con sede
en la ciudad de México, Distrito Federal.

7. Acredita su constitucion la persona moral Inmobiliaria El Globo, S. A., mediante Escritura publica
numero 40625, de fecha 22 de enero de 1979, pasada ante la fe del titular la notarfa publica No. 50,
con sede en la ciudad de México, Distrito Federal.

8. Poder que otorga Inmobiliaria El Globo, S. A. de C.V., a favor de la C. Yesenia Campos Viveros,
mediante Escritura Publica ndmero 5730, valumen 117 erdinario, de fecha 20 de diciembre de 2022,
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 172, con sede en la ciudad de Zinacantepec, Estado de
México.

9. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ NEGTcNTNTNGNGEG

10. Croquis de localizacién.

1. Recibo de pago con nimero de folio 20250328/23/00046, de fecha 28 de marzo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115, fraccién V, incisos a), y d), de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11, fraccién X|, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71, fraccién Xll, de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacic De la
Llave; 8, fraccion |, incisos c), j) y k), y 78 de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 4, fraccién |, incisos c), g) y h), 33y
34, del Reglamento de Desarrollo Urbane, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida Reserva
Ecolégica Tembladeras-Laguna Olmeca, Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial Organo de Gobierno del
Estado de Veracruz, Tomo CXCVIlI, de fecha 30 de noviembre de 2018, Nim. Ext.480; que el predio referido
se ubica dentro Subzona de Asentamientos Humanos de la Zona de Amortiguamiento, que son aquellas
superficies donde se ha llevado a cabo el desarrollo de asentamientos humanos previos a la declaratoria
del drea protegida. Dicha Subzona, ocupa una superficie de 132.08 ha, e incluye las areas delimitadas por
asentamientos para construccién habitacional antes de la declaratoria del decreto y sus vialidades de
acceso. Dentro de |as actividades permitidas se encuentran: turismo sustentable, educacién ambiental,
inspeccién y vigilancia, restauracién ecolégica, reforestacién con especies nativas, sefializacién con fines
de manejo y operacién de &reas, control de residuos sélidos y el ordenamiento de sus actividades,
prevencién y combate de incendios y contingencias ambientales, tratamiento de aguas proveniente de
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NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

descargas residuales, mantenimiento de las vias de comumcat:lén mantenlmfento de las IIneas de

Sefialando una densidad de hasta 70 viv/ha, un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70%
y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 140%, equivalente a 2 niveles maximo de
construccién (planta baja y un nivel), de acuerdo con lo estipulado en la constancia de uso de suelo no.
de oficio cdus0902/02/2010, de fecha 22 de abril de 2010, expedida por la Direccién de Planeacién y
Licencias del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/o el Ordenamiento Territorial vigente aplicable al predio sobre el cual
se solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el Resumen del Programa de Manegjo del Area Natural Protegida
Reserva Ecolégica Tembladeras-Laguna Olmeca, Veracruz, no sea modificado de acuerdo con lo
establecido por el articulo 140, del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 142, 143, 144 y 146, del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40,
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

ATENTAMENTE

A%T
JJULIO CESAR TORRES SANCHE

MTRA. MARILU IANA
IOLA Y DESARROLLMIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y
SUBDIRECTORA DE DESARROLLORBANOC i | DESARROLLO URBANO
URBANO
c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA
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FORMATO MULTITRAMITE

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:| |
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|  FECHADEL RESOLUTIVO

"TRAMITES A SOLICITAR
LICENCIA DE CONSTRUCCIONM LOTIFICAC
mcmsmucm DE ZONIFICACION CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ ]oBRrA NUEVA []caMBIO DE USO DE SUELO ORDEN DE PUBLICACION
|:| REVALIDACION DE LICENCIA m? DLICENCIA DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
|:| REMODELACION m? DQCTUALEZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

D REGULARIZACION m? |"_“'|nEGULAn|zAC|oN DE USQ DE SUELO |:] DICTAMEN TECNICO LEGAL

[ ]AMPLIACION T m €IA DE SUBDIVISION []rELOTIFICACION

D CAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDN’I510N lotes: Superf: m? I:IMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

Dosmoumm m? D FUSION loths: Superf: P OBRAS DE URBANIZACION

[_]eARDAS  large:_____mi  alto: mi [_JAUTORIZACION DEINICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTO cajones m? DFACTIE!ILIDAD DE IMAGEN URBANA [[|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[_]raTios DESCUBIERTOS m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[JoisTernas m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAYB  [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_ITANQUES SUBTERRANEOS m* [_JUCENCIA ANUNCIOS TIRO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [_]ENAJENACION DE LOTES [hasta 26% de lotes cuando

[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m? [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLIC- hublese constituido 12 garantfa y celebrado canvenio)

[_]OTRAS LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

D REMODELACION INTERIOR m? E‘RENDVACION O REVALIDACION DE DERMISO' TEM- superficie: m? numero de lotes:

[ ]REMODELACION DE FACHADA 3 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTOY NUMERO OFICIAL superficie: m?  numero de lotes:

SERVICICS, PROVISIONALES O PERMANENTES, T m REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIG

[Joesunoe

tipo de obra; long.: ml Ucousnwuéw DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_JNUMERO OFICIAL [JcaLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoNia POPULAR [_JAVANCEDEOBRA [ __|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi [ _]TERMING DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIC DESTINADC PARA: ﬂ&,h:mng\ £ anrr_\n\ indlcar sl se encuentra en centro h}stérlccr.l

DOMICILIO:_ Bacrdlas 6.4 .13,18,22 Ty & m:ln Malk, Ao Bl NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: MUNICIPIO:
LOTE NUMERQ: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS: e caconz

COLONIA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: !:Q&r {‘QL NO.OFICIAL 5= 1) 1w
COLONIA; ]\_mAn\uE‘;\rn Soc AFC_TELF90120T 3R CuURRB.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO: # Bajo protasta de decir verdad, juro que
TEL EFG'NO LOCAL " i

el inmueble nose encuentrae
CELULAR estado litigioso alguno

DAJOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

(‘n 50 R\f

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: _ NO. OFICIAL: _
cotpu:—- . rec:_ [ CURP:
CEDULA PROFESIONAL: 54 LS5CE REGISTRO MUNICIPAL:  _ PEN-CAR M- 1G-12 REGISTRO SSA. TDPCS- O\26

powmiciLio P_ARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

TELEFONO LOCAL:
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EN DISENG ARQUITECTONICO

]
INOABLRSDY £ﬁ.‘3& WAERELE e

| b o
R e T

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; J NO., OFICIAL
COLONIA: REC: cuRp;:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFOND LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCiAL

EN CALCULO ESTRUCTI

DOMICHIC:

NQ. OFICIAL:

COLONIA: S _RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S5.4A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELEGTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

EN INSTALACIONES

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FTRMA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

EN DISEND URBANO

DOMICILIO;

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S5.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

Sus datos personales seran utilizados para;
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,

c] Gastionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento tas salichtudes para su autorizacién,
d) Entregar a jos ciudadanes las autorizaclones emitidas, por lo que sa comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales,
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender regquarimien
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados.
lcipio.gob.mx asi como en el area de recepcion e

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@n s

" CROQUIS DE LC
Situacion actual del predio {consignando las calles colindantes,

Avise de Privacidad Simplificado de la Ventanilla (nlea;
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es ¢l responsable del tratamiento de los datoes personales gue nos pfoporcione.

FIRMA

superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientaciéh de ja manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia),




