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H. Veracruz, Ver., a 07 de abril de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2247/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en avenida Ing. Ernesto

Dominguez, lote A y B nUmero 4, manzana 34

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CLUB ROTARIO DE VERACRUZ, A, C,
C. ROSA ARELY ORTIZ HAM
PRESENTE

C. MARIO DIAZ FUSTER
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 31 de marzo
de 2025, para el predio ubicado en avenida Ing. Ernesto Dominguez, lote Ay B ndmero 4, manzana 34
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de

I, sco (n consta en Escritura pablica nimero 12358, inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad
Bajo nimero 16637, volumen 832, de la seccién primera, de fecha 13 de octubre de 2004, y con ndmero
de cuenta catastral NI o dc manifiesta la intencién de desarrollar uso mixto:
comercial y servicios: asociacién civil/loncheria y similares, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de |la persona moral, Club Rotario de Veracruz, A. C., mediante Escritura
publica nimero 12358, volumen 108, de fecha 22 de junio de 2004, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 36, de la Décjmo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Club Rotario de Veracruz, A. C., mediante Escritura
publica nimero 31602, volumen 77, Temo 3, de fecha 07 de septiembre de 1977, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica nimero 11, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Club Rotario de Veracruz, A. C., a favor de la C. Rosa Arely Ortiz Ham, mediante
Escritura publica ndmero 20472, libro 345, de fecha 06 de mayo de 2022 pasada ante la fe de la
Notarfa Publica nimero 2, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver.

4, Credencial para votar como identificacion oficial de la representante legal, C. Rosa Arely Ortiz Ham,
con clave NG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral EGNGNGTGTNGNGEGEG

6. Contrato de arrendamiento, de fecha | ENGNGNGNGNGNG@z@G@GEGEGEGEGEN - s.scriben Club Rotario de

vVeracruz, A. C., representada por la C. Rosa Arely Ortiz Ham, como “el arrendador y/o propietario”,
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por otra parte, el C. Jesis Pita Barcelata, en su calidad de “administrador”, y por otra parte los C, C.
José Santiago Diaz Fuster y Mario Diaz Fuster, como “arrendatarios y/o inquilinos”.
7. Credencial para votar como identificacién oficial del arrendatario C. Mario Diaz Fuster, con clave
8. Croquis de ubicacidn y reporte fotogréfico del predio.
9. Recibo de pago folio 20250331/38/00061, de fecha 31 de marzo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado CRGQUIS/DE LOCAle@N
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. ; N o —
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito |~ '
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccidn sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Reforma con vocacién
Subcentro Urbano y Habitacional, ID: DO1Z
sefialando una densidad maxima 50viv/ha, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacidon de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de construccién (planta bajay
dos niveles). ;

Donde esté permitido: : \ \
1. Uso habitacional: unifamiliar; SIMBOLOGiA
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja BRI

presenta un uso distinto al habitacional, y los IDISTRITO DE g ¥ CORREDOR = AREA
niveles superiores son habitacionales, en los USQ.METO MRRANG LLUVERRE
que hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderfas, pescaderias, salchichonerias, cremerfas, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,
zapaterias, etc.);

\kl}so de equipamiento: para vialidad local.
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H. Veracruz, Ver., a 07 de abril de 2025,
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UZ para el predio ubicado en avenida Ing. Ernesto

Dominguez, lote A y B nimero 4 manzana 34

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial.

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificaciéon de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de usc de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus 6érdenes.

ATENTAMENTE

-}

AR TORRES SANCHEZ

?%Zy DESARROLLO URBANO

T -

ARQ.
DIRECTOR DE QBH

DIRECCION DE
Oi PUBLICAS

ARQ. MONI AH LUNA nRMTRA. MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTGXEANSUBRIRECTORA ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver ZIde3
229 200 2249

veracruzmunicipio.gob.mx



I - iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,

Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (/2242/77
FORMATO MULTITRAMITE

FELMA DE TINCGRE

CLAVE CATASTRAL

| _conc. | rec. | Mza | LotE

o

LICENCIA DE CONSTRUCCION IR Y e TGTIFICACION  FRACCIONAMIENTOS
| £ 15 G | 8 i_‘ iy e '3 CONS Y AL

SUBDIVISION
DF;«;.:JN feites Supart: s

IMAGEN URBANA i

RN AR

VALIDACION [

SO TEMPORAL DE INSTALACION D
DADENVIA R

ELACION INTERIOR m= E }MEN:'_»'.:,:—.-'
ACION DE FACHADA T PORALD

BLICA

HON O REVALIL
NGTAL DE PUB LiCA

TOPOGRAFIA

\ FINAL DEL FRA

IR Y B

—

TENCIA DEVIA PUBLICA PARA COLOCAGIO [ Inumero o
MATERIAL EN BANQUETA Y TAMIALES Ejr_ SHIA POPUILAR VA £
.............. _mt | Jrermino o oBra ¥

DATOS DEL PREDIO © INMUEBLE
> ALY B4 R : > orico

50 Mixto Comercial y Servicios; Asociacién Civil/ Loncheria y similares zar 81 96 encuentra en s

bomiciiie Ernesto Dominguez Aguirre HUMERQ |
»Avenidas George Washingtan y Cristébal Colén ) Veracruz
MANZANA i Cay

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

1a Pinta / Mario Diaz Fuster

TSR SNCURniig en

astado Ity




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENOG ARQUITECTYONICO

RFC cuRe

W MUNICIRAL

LCULO ESTRUCTURAL

MNOMIE

LOMICILIO

REC CuRp

REGISTRO MUNICIPAL RECE

REL
STROMUNICIRALL

M DISENO URBAND

TAZON SOCIAL

Cies

colindantes, superfi

s tlons 250

ArCha o

Antonio de Mendoza

la rmaniana

George Cristdbal
Washingtpn Colén

Calle Ernesto Dominguez Aguirre

cirverdad. si los informes o tetlaraciones proporcionados por el particular resuftan falsos se'aplicaran jatiss
a6 drigis nicurran aquellos que se conduzcan'con falsstlad de acuerdd con log ofdenamientos legales apli zabh
|5 de jos interesados se sujetard al principio de buena fe.

Aviso da Privacidad Simplificado de |a Ventanilla Unica:

{ MAdunta

31 MAR 2025

Aides pana U A
e 0 56 o

Tlas quie a0 rHece




