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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

EGOB-R4-R4-2025-205
H. Veracruz, Ver., 18 de marzo de 2025

R4/0340/2024

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo establecido en los
articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion Il y Il de la ley organica ndmero 9 del municipio libre; los
Articulos 19, 23 fraccién VIl y 26 del Reglamento Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del
H. Ayuntamiento de Veracruz, le solicito su amable intervencién a fin de que se incluya en el orden del dia
de la proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusidon y aprobacién, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a
lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta
Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el registro Publico de
la Propiedad bajo numero 8, volumen |, secciéon VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para
el desarrollo del proyecto denominado vivienda unifamiliar de 4 niveles (planta baja y
3 niveles), que promueve la C. Maria Esther Torreblanca Santos, en el predio ubicado
en calle Esteban Morales, fraccion del lote 24 antiguo, moderno 156, manzana 40
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de 156.25m?, de su propiedad segun consta en Escritura Publica NUmero 84152
inscrita en el Registro publico de la propiedad bajo Numero 20072, Volumen 1004, de la
seccion primera, de fecha 7 de noviembre de 2008; con numero de cuenta catastral |

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo en la modalidad incremento de niveles
permisibles, para 4 niveles de construccion (planta baja y 3 niveles), con un Coeficiente
de Ocupacion de Suelo

(COS) de 70% y un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 280%.
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SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que de
la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo establecido por
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020, incluyendo el
numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso solicitado. Del mismo
modo, cuando corresponda, debera respetar todas las restricciones de ocupacion del
predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2025. para someter a aprobacion en Sesién de Cabildo el cambio de
uso de suelo

Dictamen técnico de la Comisiéon de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos, Licencias y
Regularizaciéon de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacién de soporte de la peticion turnada en 3 juegos de copias fotostaticas, que
contiene:

1. Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

2. Formato multitramite con croquis de localizacion.

3. Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

5. Copia de la identificacion oficial de la propietaria.

6. Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

7. Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2077/2024.
8. Fotografia actual de la fachada del predio.

9. Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

10. Anteproyecto arquitectonico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electrénico en la siguiente liga:

https://drive.google.com/drive/folders/INFBRAsGX6QiINTRIZtsgk7HnHaayo8m8P?usp=drive_link
(https://drive.google.com/drive/folders/1NFBRAsGX60iINTRIZtsgk7HnHaayo8m8P?usp=drive_link)
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Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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H. Veracruz, Ver., a 05 de febrero de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2025.
VE Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesion

de Cabildo la peticién de cambio de uso de suelo
UZ por incremento de niveles para la regularizacion
del proyecto denominado vivienda unifamiliar de

4 niveles (planta baja y 3 niveles), ubicada en calle
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Esteban Morales no. 2124 zona Centro.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administraciéon Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccion recibid escrito signado por la C. Maria Esther Torreblanca Santos,
en el que solicita se someta a la consideracion del H. Cabildo Municipal, la
autorizacién de cambio de uso de suelo para la para el predio ubicado en calle
Esteban Morales, fraccion del lote 24 antiguo, moderno 156, manzana 40
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de 156.25m?, de su propiedad segun consta en Escritura Publica
NUumero 84152 inscrita en el Registro publico de la propiedad bajo NUmero
20072, Volumen 1004, de la seccién primera, de fecha 7 de noviembre de 2008;

con numero de cuenta catastral |||  GCccNEEEEE

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica en el Distrito 2A, Centro, con vocacién Habitacional
con comercio de barrio, ID:D0O2A, sefalando una densidad maxima 201viv/ha,
para predios con una superficie hasta de 200.00m?, equivalente a 3 viviendas
por la superficie total del predio, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de
210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta baja y dos
niveles), donde

a. Estd permitido:
e Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
e Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto

al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11
fraccion VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacion, asi como para la elaboracién de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: Clave catastral.
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H. Veracruz, Ver., a 05 de febrero de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2025.
VE Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesion

de Cabildo la peticién de cambio de uso de suelo
UZ por incremento de niveles para la regularizacion
del proyecto denominado vivienda unifamiliar de

4 niveles (planta baja y 3 niveles), ubicada en calle
NUESTRO PUERTE, NUESTRA CASA Esteban Morales no. 2124 zona Centro.

gue hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

e Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas,
carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

e Uso de equipamiento: para vialidad local.

b. NO esta permitido:

e Uso industrial,

e Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones,
radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de
drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la
Clasificacion de Residuos Sdlidos o material recuperable no
perecedero u organico (CRS).

Que en dicho predio se pretende la regularizacion del proyecto edificado
denominado vivienda unifamiliar de 4 niveles (planta baja y 3 niveles), cuyo
desarrollo tiene como beneficio incrementar el espacio para dreas verdes,
mejorando la iluminacion y Ila ventilacion natural en las unidades
residenciales, reduciendo el impacto visual de la construccion en el entorno e
incrementando la flexibilidad para futuras ampliaciones o modificaciones.

El interesado solicita con base en la documentacién presentada, el cambio de
uso de suelo en la modalidad incremento de niveles permisibles, para estar en
posibilidad de continuar con la obtencién de los diversos tramites requeridos
para regularizar el proyecto mencionado, por lo que, se le solicita que sea
sometido a votacion el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
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H. Veracruz, Ver., a 05 de febrero de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2025.
VE Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesion

de Cabildo la peticién de cambio de uso de suelo
UZ por incremento de niveles para la regularizacion
del proyecto denominado vivienda unifamiliar de

4 niveles (planta baja y 3 niveles), ubicada en calle
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Esteban Morales no. 2124 zona Centro.

de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUum. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado vivienda unifamiliar de 4 niveles (planta baja
y 3 niveles), que promueve |la C. Maria Esther Torreblanca Santos, en
el predio ubicado en calle Esteban Morales, fraccion del lote 24
antiguo, moderno 156, manzana 40 perteneciente a la colonia Centro
del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 156.25m?,
de su propiedad segun consta en Escritura Publica NUumero 84152
inscrita en el Registro publico de la propiedad bajo Numero 20072,
Volumen 1004, de la seccidn primera, de fecha 7 de noviembre de

2008; con numero de cuenta catastral || GTCcNNEE

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo en la modalidad
incremento de niveles permisibles, para 4 niveles de construccion
(planta baja y 3 niveles), con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo
(COS) de 70% y un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 280%.

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupacién del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5.  Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticion turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a para

su analisis:
ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11
fraccion VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: Clave Catastral.
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H. Veracruz, Ver., a 05 de febrero de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2025.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién
de Cabildo la peticién de cambio de uso de suelo
por incremento de niveles para la regularizacion
del proyecto denominado vivienda unifamiliar de
4 niveles (planta baja y 3 niveles), ubicada en calle
Esteban Morales no. 2124 zona Centro.

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

« Formato multitramite con croquis de localizacion.

« Copiade la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

« Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

« Copia de la identificacion oficial de |la propietaria.

« Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2077/2024.
« Fotografia actual de la fachada del predio.

« Copiadela memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectonico.

La documentacién se encuentra disponible en archivo electréonico en la siguiente
liga:

https://drive.google.com/drive/folders/INFBRAsCXE6QiINTRIZtsgk7HnHaayo8
M8P?usp=drive_link

Dicha informacién estara disponible por 3 meses a partir de |la fecha de recepcidn
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencién a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

c.c. p. Arg. Adriana Josefina Gonzalez Valle - Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
Archivo / Minutario
JCTS/AIGV.
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusiéon y aprobacidén, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a lo
dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver., publicada en la
Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del proyecto
denominado vivienda unifamiliar de 4 niveles (planta baja y 3 niveles), que
promueve la C. Maria Esther Torreblanca Santos, en el predio ubicado en calle
Esteban Morales, fraccion del lote 24 antiguo, moderno 156, manzana 40
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de 156.25m?2, de su propiedad segun consta en Escritura Publica
NuUmero 84152 inscrita en el Registro publico de la propiedad bajo NUumero 20072,
Volumen 1004, de la seccidn primera, de fecha 7 de noviembre de 2008; con

numero de cuenta catastral ||| |  GcTcNNEE

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2025

segun consta en Escritura Publica NUmero 84152 inscrita en el Registro publico
de la propiedad bajo NUumero 20072, Volumen 1004, de la seccion primera, de
fecha 7 de noviembre de 2008, me permito exponer |lo siguiente:

CONSIDERACIONES

1. Inscrito en el Registro Publico de |la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el
Distrito 2A, Centro, con vocacién Habitacional con comercio de barrio,
ID:DO2A, seflalando una densidad maxima 201viv/ha, para predios con una
superficie hasta de 200.00m?, equivalente a 3 viviendas por la superficie total
del predio, con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y
un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de construccion (planta baja y dos niveles), donde

Asunto: Dictamen Técnico.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000

veracruzmunicipod.gob.mx
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a. Esta permitido:

e Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

e Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los
qgue hasta el 34% de la superficie total de la construccidén o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

e Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas,
carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

e Uso de equipamiento: para vialidad local.

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2025 el Arg. Julio Cesar Torres Sdnchez
Director de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de |la
documentacion relativa a la solicitud de la C. Maria Esther Torreblanca Santos,
gue se detalla a continuacion:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

o« Formato multitrdmite con croquis de localizacion.

« Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

o Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

« Copia de la identificacion oficial de la propietaria.

o Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

. Copiade la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2077/2024.
« Fotografia actual de la fachada del predio.

« Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectonico.

FUNDAMENTO LEGAL

En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VII, 43y
44 fraccion ll y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo
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CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0233/2025, esta Comision dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" ... Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

l1l. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, nUmero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
publicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las

restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal
VII. Lugar y fecha de expedicion ..."

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
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COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, FRACCCIONAMIENTOS,
LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIIl, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

EGOB-R4-R4-2025-206

H. Veracruz, Ver., 18 de marzo de 2025

Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacion, asi como para la elaboracién de
versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos, se suprimi6: Clave Catastral.

R4/0341/2024

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo
establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43 y 44 fraccion Il y lll de la ley organica

numero 9 del municipio libre; los Articulos 19, 23 fraccion VIl y 26 del Reglamento Interior
de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi

como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, le solicito su amable intervencidon a fin de que se incluya en el orden del dia de la

proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme
a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver, publicada en la
Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el
registro PuUblico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |, secciéon VI, en fecha 10 de
febrero de 2022, para el desarrollo del proyecto denominado Estacién de servicio
(gasolinera) con oficinas administrativas y de servicios, un local comercial para
renta y paradero de camiones, asi como terreno sin utilizar, que serad para
ampliacion futura, que promueven los C. Justo Félix, Carlos David, Manuel, Antonio
y Rodrigo, todos de apellidos Fernandez Chedraui, en el predio ubicado en
Carretera Federal Veracruz-Xalapa km. 90+913, parcela 511 Z-1 P1/1, lote 734 catastral,
manzana 001 catastral, perteneciente al EJIdO Santa Fe del Municipio de Veracruz,
Ver., con numero de cuenta catastral ||| | | | bN N U2 superficie total de
35781 30m?, de su propiedad segun consta en escritura publica numero 10844,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 6514, volumen 326, de la
seccion primera, de fecha 17 de junio de 2024.

https://ceropapel.veracruzmunicipio.gob.mx/#!/app/mailbox/internal/in/view/256683/396178
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PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a USO COMERCIAL A NIVEL SECTOR,
con un Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 80%, un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS) de 240% y maximo de 4 niveles de construccion (planta
baja y 3 niveles).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que
de la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo
establecido por el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio
Libre de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de
2020, incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso
solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda, debera respetar todas las
restricciones de ocupacion del predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0333/2024. para someter a aprobacién en Sesién de Cabildo

el cambio de uso de suelo

Dictamen técnico de la Comisidn de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos,

Licencias y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacion de soporte de la peticion turnada en 3 juegos de copias

fotostaticas, que contiene:

9.

10.

Copia del oficio de solicitud signado por los solicitantes.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

Identificacion oficial de todos los propietarios.

Contrato de arrendamiento.

Copia del acta constitutiva de Centro Gasolinero Animas, S. A.de C. V.

Copia el poder notarial del vicepresidente del consejo de administracion.

Copia de la identificacion oficial del vicepresidente del consejo de administracion.

Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2045/2024.

https://ceropapel.veracruzmunicipio.gob.mx/#!/app/mailbox/internal/in/view/256683/396178
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n.  Croquis de ubicacién mediante foto aérea, deslinde, alineamiento y numero oficial.

12. Memoria descriptiva del proyecto.
13. Anteproyecto arquitectonico.

14. Fotografias actuales del predio.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electronico en la siguiente liga:

https:/drive.google.com/drive/folders/1ogUCIQMdguKNrQ54WBpDhGmnn_PFG7Rd?
usp=drive_link

Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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H. Veracruz, Ver., a 24 de febrero de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0333/2024.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccién de una Estacion de servicio
(gasolinera) con oficinas administrativas y de
servicios, local comercial, paradero de camiones,
y terreno sin utilizar para ampliaciéon futura,
carretera federal Veracruz-Xalapa km. 90+913,
parcela 511 Z-1 P1/1, del Ejido Santa Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccion recibid escrito signado por los C. Justo Félix, Carlos David,
Manuel, Antonioy Rodrigo, todos de apellidos Fernandez Chedraui, en el que
solicitan que se someta a la consideracion del H. Cabildo Municipal, la
autorizacion de cambio de uso de suelo para predio ubicado en Carretera
Federal Veracruz-Xalapa km. 90+913, parcela 511 Z-1 P1/1, lote 734 catastral,
manzana 001 catastral, perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de 35,781.30m?, segun consta en
escritura publica numero 10844, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 6514, volumen 326, de la seccidén primera, de fecha

17 de junio de 2024, y con nimero de cuenta catastral ||| GGG
@00]

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecoldégica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

a. No aplica:
« Uso habitacional.
e Uso mixto.
« Uso comercial.

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VI, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 fraccién
X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de
Calle Juan de Grijalva No. 34 Clasificacion y descalcificacion de la informacion, asi como para la elaboracion de versiones publicas emitidas por el
INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datgﬁ{ﬁ%n?la%iZgntificativos, se suprimio:
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H. Veracruz, Ver., a 24 de febrero de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0333/2024.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccién de una Estacion de servicio
(gasolinera) con oficinas administrativas y de
servicios, local comercial, paradero de camiones,
y terreno sin utilizar para ampliaciéon futura,
carretera federal Veracruz-Xalapa km. 90+913,
parcela 511 Z-1 P1/1, del Ejido Santa Fe.

« Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
o Elusoindustrial.
« El uso para infraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una ESTACION
DE SERVICIO (GASOLINERA) CON OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y DE
SERVICIOS, UN LOCAL COMERCIAL PARA RENTA Y PARADERO DE
CAMIONES, ASi COMO TERRENO SIN UTILIZAR, QUE SERA PARA
AMPLIACION FUTURA, cuyo desarrollo tendrd un impacto en la zona que
permitird abastecer a los vecinos aledarnos, facilitando el servicio que
fortalecerd los locatarios y particulares que tengan que desplazarse de un
lugar a otro, asi también generard un aproximado de 30 empleos fijos 80
temporales lo que serd una derrama.

4 El interesado solicita con base en la documentacion presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencion de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
gue, se le solicita que sea sometido a votacioén el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado Estacién de servicio (gasolinera) con oficinas
administrativas y de servicios, un local comercial para renta y
paradero de camiones, asi como terreno sin utilizar, que sera para
ampliacién futura, que promueven los C. Justo Félix, Carlos David,
Manuel, Antonio y Rodrigo, todos de apellidos Fernandez Chedraui,
en el predio ubicado en Carretera Federal Veracruz-Xalapa km. 90+913,

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 24 de febrero de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0333/2024.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccién de una Estacion de servicio
(gasolinera) con oficinas administrativas y de
servicios, local comercial, paradero de camiones,
y terreno sin utilizar para ampliaciéon futura,
carretera federal Veracruz-Xalapa km. 90+913,
parcela 511 Z-1 P1/1, del Ejido Santa Fe.

parcela 511 Z-1 P1/1, lote 734 catastral, manzana 001 catastral,
perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con
ndmero de cuenta catastral ||| G v . > superficie
total de 35,781.30m?, de su propiedad segun consta en escritura
publica nUmero 10844, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo nimero 6514, volumen 326, de la seccidén primera, de fecha 17 de
junio de 2024.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a USO COMERCIAL A
NIVEL SECTOR, con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de
80%, un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 240% y maximo
de 4 niveles de construccion (planta baja y 3 niveles).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en |la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupacion del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5.  Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticion turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a para
su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por los solicitantes.

« Formato multitrdmite con croquis de localizacion.

« Copiade la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
« Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

« ldentificacion oficial de todos los propietarios.

« Contrato de arrendamiento.
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H. Veracruz, Ver., a 24 de febrero de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0333/2024.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccién de una Estacion de servicio
(gasolinera) con oficinas administrativas y de
servicios, local comercial, paradero de camiones,
y terreno sin utilizar para ampliaciéon futura,
carretera federal Veracruz-Xalapa km. 90+913,
parcela 511 Z-1 P1/1, del Ejido Santa Fe.

Copia del acta constitutiva de Centro Gasolinero Animas, S. A. de C. V.
Copia el poder notarial del vicepresidente del consejo de administracion.
Copia de la identificacion oficial del vicepresidente del consejo de
administracion.

Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2045/2024.
Croquis de ubicacion mediante foto aérea, deslinde, alineamiento y
numero oficial.

Memoria descriptiva del proyecto.

Anteproyecto arquitectdnico.

Fotografias actuales del predio.

La documentaciéon se encuentra disponible en archivo electréonico en la siguiente

liga:

https://drive.google.com/drive/folders/logUCIOMdguKNrQ54WBpDhGmnn_PFG7

Rd?usp=drive_link

Dicha informacién estara disponible por 3 meses a partir de la fecha de recepcion

del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para

los efectos a que haya lugar en atencién a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

c.c. p. Arg. Adriana Josefina Gonzalez Valle - Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
Archivo / Minutario
JCTS/AIGV.
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusién y aprobacioén, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme
a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.,
publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de
febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el registro
Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha
10 de febrero de 2022, para el desarrollo del proyecto denominado
Estaciéon de servicio (gasolinera) con oficinas administrativas y de
servicios, un local comercial para renta y paradero de camiones, asi
como terreno sin utilizar, que sera para ampliaciéon futura, que
promueven los C. Justo Félix, Carlos David, Manuel, Antonio y Rodrigo,
todos de apellidos Fernandez Chedraui, en el predio ubicado en
Carretera Federal Veracruz-Xalapa km. 90+913, parcela 511 Z-1 P1/1, lote
734 catastral, manzana OOl catastral, perteneciente al Ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver., con nimero de cuenta catastral ||| | | | | Gz
I Y U2 superficie total de 35,781.30m?, de su propiedad segun
consta en escritura publica nUmero 10844, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo numero 6514, volumen 326, de la seccidén primera,
de fecha 17 de junio de 2024.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0333/2024

segun consta en escritura publica numero 10844, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo numero 6514, volumen 326, de la seccion
primera, de fecha 17 de junio de 2024, me permito exponer lo siguiente:
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y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y
descalcificacion de la informacion, asi como para la elaboracion de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
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1. inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

a.

b.

No aplica:

» Uso habitacional.

» Uso mixto.

» Uso comercial.

o Uso de equipamiento.

No estd permitido:

» Eluso industrial.

o Eluso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0333/2024 el Arqg. Julio Cesar Torres Sdnchez

Director

de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de |la

documentacion relativa a la solicitud de los C. Justo Félix, Carlos David, Manuel,

Antonio

y Rodrigo, todos de apellidos Fernandez Chedraui, que se detalla a

continuacion:

Av. Ignacio Zaragoza s/n

Copia del oficio de solicitud signado por los solicitantes.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

Identificaciéon oficial de todos los propietarios.

Contrato de arrendamiento.

Copia del acta constitutiva de Centro Gasolinero Animas, S. A. de C. V.
Copia el poder notarial del vicepresidente del consejo de
administracion.

Copia de la identificacion oficial del vicepresidente del consejo de
administracion.

Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2045/2024.
Croquis de ubicacién mediante foto aérea, deslinde, alineamiento y
numero oficial.

Memoria descriptiva del proyecto.

Anteproyecto arquitectdnico.

Fotografias actuales del predio.

Col. Centro, Veracruz, Ver.
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FUNDAMENTO LEGAL

En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano Y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0333/2024, esta Comisidén dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
pUblicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las

restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal
VIl. Lugar y fecha de expedicion ... "

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
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COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, FRACCCIONAMIENTOS,
LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

P

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000
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VERA
+CRUZ

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

EGOB-R4-R4-2025-207
H. Veracruz, Ver., 18 de marzo de 2025

R4/0342/2024

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo establecido en los
articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion Il y Il de la ley organica ndmero 9 del municipio libre; los
Articulos 19, 23 fraccién VIl y 26 del Reglamento Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del
H. Ayuntamiento de Veracruz, le solicito su amable intervencién a fin de que se incluya en el orden del dia
de la proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusidon y aprobacién, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a
lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta
Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el registro Publico de
la Propiedad bajo numero 8, volumen |, secciéon VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para
el desarrollo del proyecto denominado Infraestructura e Industrial- Tramo de acceso
de vias de tren, tramo de tuberia de Gas Natural y tramo de tuberias para
Infraestructura pluvial, que promueve el C. Jaime Cervantes Hernandez, en su
calidad de apoderado legal de la empresa Compahia Cervecera de Veracruz, S. de R. L.
de C. V. en el predio ubicado en carretera Delfino Victoria, parcela nimero 351 Z-1 P1/1,
perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con numero de cuenta
catastral || GG Y 2 superficie total de 13,185.79m?2, de su propiedad
seguln consta en escritura publica ndmero 26,606, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo numero 6106, volumen 306, de la seccion primera, de fecha 08 de julio
de 2024.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA E INDUSTRIAL,
con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de construccion (planta baja).
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SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que de
la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo establecido por
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020, incluyendo el
numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso solicitado. Del mismo
modo, cuando corresponda, debera respetar todas las restricciones de ocupacion del
predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0416/2024. para someter a aprobacion en Sesidén de Cabildo el cambio de
uso de suelo

Dictamen técnico de la Comision de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos, Licencias y
Regularizaciéon de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacion de soporte de la peticion turnada en 3 juegos de copias fotostaticas, que
contiene:

Copia del oficio de solicitud signado por el representante legal de Compania Cervecera de
Veracruz, S.de R. L.de C. V.

—
b

2.  Formato multitramite con croquis de localizacion.

3. Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

5. Copia del acta constitutiva de Compania Cervecera de Veracruz, S.de R. L.de C. V.
6. Copia de la escritura publica que contiene el cambio de denominacion Social.
7. Copia del poder notarial del representante legal.

8. Copia de la identificacion oficial del representante legal.

9. Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

10. Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2105/2024.

n. Fotografias actuales del predio.

12 Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico.

13. Anteproyecto arquitectonico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electrénico en la siguiente liga:

https://ceropapel.veracruzmunicipio.gob.mx/#!/app/mailbox/internal/in/view/256688/396179 2/4
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https://drive.google.com/drive/folders/12hcgIXfttamWymLRMSV3rYOpDONNX3sy?usp=sharing
(https://drive.google.com/drive/folders/12hcgIXfttamWymLRMSv3rY OpDONnX3sy?usp=sharing)

Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0416/2024.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccién del proyecto Infraestructura e

Industrial- Tramo de acceso de vias de tren,

tramo de tuberia de Gas Natural y tramo de

tuberias para Infraestructura pluvial, carretera

Delfino Victoria, parcela ndmero 351 Z-1 P1/1 del
Ejido Santa Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccion recibid escrito signado por C. Jaime Cervantes Hernandez, en
su calidad de apoderado legal de la empresa Compania Cervecera de
Veracruz, S. de R. L. de C. V., en el que solicitan que se someta a la
consideracion del H. Cabildo Municipal, la autorizacion de cambio de uso de
suelo para el predio ubicado en carretera Delfino Victoria, parcela nidmero
351 Z-1 P1/1, perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver,,
con una superficie total de 13,185.79m?2, segun consta en escritura publica
numero 26,606, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo numero
6106, volumen 306, de la seccidn primera, de fecha 08 de julio de 2024,y con

ntmero de cuenta catastral |G

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecoldégica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

a. No aplica:
« Uso habitacional.
« Uso mixto.
« Uso comercial.
« Uso de equipamiento.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0416/2024.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccién del proyecto Infraestructura e

Industrial- Tramo de acceso de vias de tren,

tramo de tuberia de Gas Natural y tramo de

tuberias para Infraestructura pluvial, carretera

Delfino Victoria, parcela ndmero 351 Z-1 P1/1 del
Ejido Santa Fe.

b. No esta permitido:
o Elusoindustrial.
o El uso para infraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una
INFRAESTRUCTURA E INDUSTRIAL- TRAMO DE ACCESO DE VIAS DE TREN,
TRAMO DE TUBERIA DE GAS NATURAL Y TRAMO DE TUBERIAS PARA
INFRAESTRUCTURA PLUVIAL, cuyo desarrollo beneficiard al municipio en
generar empleos para la poblacion local, asi como tambien inversion de la
zona.

4 El interesado solicita con base en la documentacion presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencion de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
gue, se le solicita que sea sometido a votacioén el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado Infraestructura e Industrial- Tramo de acceso
de vias de tren, tramo de tuberia de Gas Natural y tramo de tuberias
para Infraestructura pluvial, que promueve el C. Jaime Cervantes
Hernandez, en su calidad de apoderado legal de la empresa
Compania Cervecera de Veracruz, S. de R. L. de C. V., en el predio
ubicado en carretera Delfino Victoria, parcela nimero 351 Z-1 P/,
perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con
numero de cuenta catastral ||| GGG v u2 superficie
total de 13,185.79m?, de su propiedad segun consta en escritura
publica numero 26,606, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0416/2024.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccién del proyecto Infraestructura e

Industrial- Tramo de acceso de vias de tren,

tramo de tuberia de Gas Natural y tramo de

tuberias para Infraestructura pluvial, carretera

Delfino Victoria, parcela ndmero 351 Z-1 P1/1 del
Ejido Santa Fe.

Bajo numero 6106, volumen 306, de la seccidon primera, de fecha 08 de
julio de 2024.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA
E INDUSTRIAL, con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de
1%, un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1
nivel de construccioén (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupaciéon del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5. Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticién turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a para
su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por el representante legal de
Compania Cervecera de Veracruz,S.de R. L.de C. V.

« Formato multitrdmite con croquis de localizacion.

« Copiade la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

« Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

« Copiadel acta constitutiva de Compania Cervecera de Veracruz, S.de R. L.
de C. V.

« Copia de la escritura publica que contiene el cambio de denominacién
Social.

« Copia del poder notarial del representante legal.

« Copia de laidentificacion oficial del representante legal.
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0416/2024.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccién del proyecto Infraestructura e

Industrial- Tramo de acceso de vias de tren,

tramo de tuberia de Gas Natural y tramo de

tuberias para Infraestructura pluvial, carretera

Delfino Victoria, parcela ndmero 351 Z-1 P1/1 del
Ejido Santa Fe.

« Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

« Copiade la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2105/2024.
« Fotografias actuales del predio.

« Memoria descriptiva del proyecto arquitectdnico.

« Anteproyecto arquitectonico.

La documentacién se encuentra disponible en archivo electréonico en la siguiente
liga:

https://drive.google.com/drive/folders/12hcglXfttamWymLRMSv3rYOpDONNX3sy?
usp=sharing

Dicha informacioén estara disponible por 3 meses a partir de la fecha de recepcion
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencién a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Archivo / Minutario
JCTS
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusién y aprobacidn, en su caso, de cambio de uso de suelo,
conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8,
volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el
desarrollo del proyecto denominado Infraestructura e Industrial-
Tramo de acceso de vias de tren, tramo de tuberia de Gas Natural
y tramo de tuberias para Infraestructura pluvial, que promueve el
C. Jaime Cervantes Hernandez, en su calidad de apoderado legal
de la empresa Compania Cervecera de Veracruz, S. de R. L. de C.
V. en el predio ubicado en carretera Delfino Victoria, parcela
numero 351 Z-1 P1/1, perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver, con numero de cuenta catastral ||| GGG
Bl v una superficie total de 13185.79m?, de su propiedad segun
consta en escritura publica numero 26,606, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo numero 6106, volumen 306, de la
seccion primera, de fecha 08 de julio de 2024.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0416/2024

segun consta en escritura publica numero 26,606, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo numero 6106, volumen 306, de la seccion
primera, de fecha 08 de julio de 2024, me permito exponer lo siguiente:

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la
Ley 875 de la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la
informacién, asi como para la elaboracién de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimio:
clave catastral.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000

veracruzmunicipod.gob.mx


ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública; Artículos 3 fracción XXXIII, 11 fracción VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Artículo 3 fracción X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificación y descalcificación de la información, así como para la elaboración de versiones públicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de información confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimió: clave catastral.


1. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

a.

b.

No aplica:

» Uso habitacional.

» Uso mixto.

» Uso comercial.

o Uso de equipamiento.

No estd permitido:

» Eluso industrial.

o Eluso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0416/2024 el Arg. Julio Cesar Torres Sdnchez

Director

de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de |la

documentacion relativa a la solicitud del C. Jaime Cervantes Hernandez, que se
detalla a continuacion:

Av. Ignacio Zaragoza s/n

Copia del oficio de solicitud signado por el representante legal de
Compania Cervecera de Veracruz, S.de R. L.de C. V.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

Copia del acta constitutiva de Compahia Cervecera de Veracruz, S. de R.
L.deC. V.

Copia de la escritura publica que contiene el cambio de denominacion
Social.

Copia del poder notarial del representante legal.

Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2105/2024.
Fotografias actuales del predio.

Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico.

Anteproyecto arquitectdnico.

Col. Centro, Veracruz, Ver.
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En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0416/2024, esta Comision dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
pUblicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las

restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal
VIl. Lugar y fecha de expedicion ... "

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.
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LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

EGOB-R4-R4-2025-208

H. Veracruz, Ver., 18 de marzo de 2025

R4/0343/2024

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo establecido en los
articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion Il y Il de la ley organica numero 9 del municipio libre; los
Articulos 19, 23 fraccion VIl y 26 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del
H. Ayuntamiento de Veracruz, le solicito su amable intervencién a fin de que se incluya en el orden del dia
de la proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a
lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta
Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el registro PuUblico de
la Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para
el desarrollo del proyecto denominado Infraestructura sanitaria- tuberia de descarga
de aguas residuales con estaciéon de muestreo, que promueve el C. Jaime Cervantes
Hernandez, en su calidad de apoderado legal de la empresa Compainia Cervecera de
Veracruz, S. de R. L. de C. V., en el predio ubicado en carretera estatal La Posta-Vargas-
San Juan, fraccién deducida de una fraccién del predio rustico “El Guanabo”, lote 533
cat.,, manzana 016 cat., perteneciente a la antigua Hacienda de Santa Fe del Municipio
de Veracruz, Ver.,, con numero de cuenta catastral || |GGG v -
superficie total de 11,915.078m?2, de su propiedad segun consta en escritura publica
numero 38828, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo numero 1547,
volumen 78, de la seccion primera, de fecha 06 de febrero de 2024.

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccién XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la
materia; Articulo 3 fraccién X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimi6: clave catastral.
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PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA, con un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente de Utilizacidn del Suelo
(CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que de
la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo establecido por
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020, incluyendo el
numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso solicitado. Del mismo
modo, cuando corresponda, debera respetar todas las restricciones de ocupacion del
predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2024. para someter a aprobacion en Sesién de Cabildo el cambio de uso
de suelo

Dictamen técnico de la Comisién de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos, Licencias y

Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacion de soporte de la peticién turnada en 3 juegos de copias fotostaticas, que

contiene:

-

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Copia del oficio de solicitud signado por el representante legal de Compania Cervecera de

Veracruz, S.de R. L.de C. V.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

Copia del acta constitutiva de Compania Cervecera de Veracruz, S.de R. L.de C. V.
Copia de la escritura publica que contiene el cambio de denominacién Social.
Copia del poder notarial del representante legal.

Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2074/2024.
Fotografias actuales del predio.

Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico.

Anteproyecto arquitectoénico.

Permiso de cruce, emitido por SIOP.

Constancia de no afectacion, emitido por CONAGUA.
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La documentacion se encuentra disponible en archivo electrénico en la siguiente liga:

https://drive.google.com/drive/folders/1gf3PEwSajltkZp-77wUUgNmMWK54NacSM?usp=drive_link
(https://drive.google.com/drive/folders/1gf3PEwSaj1tkZp-77wUUgNmWK54NacSM?usp=drive_link)

Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables 6rdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2024.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccion del proyecto Infraestructura
sanitaria- tuberia de descarga de aguas
residuales con estacion de muestreo, carretera
estatal La Posta-Vargas-San Juan, fraccion
deducida de una fraccidon del predio rustico “El
Guanabo”, lote 533 cat, manzana O0l6 cat,
perteneciente a la antigua Hacienda de Santa Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccion recibid escrito signado por C. Jaime Cervantes Hernandez, en
su calidad de apoderado legal de la empresa Compania Cervecera de
Veracruz, S. de R. L. de C. V., en el que solicitan que se someta a la
consideracion del H. Cabildo Municipal, la autorizacion de cambio de uso de
suelo para el predio ubicado en carretera estatal La Posta-Vargas-San Juan,
fraccidon deducida de una fraccién del predio rdstico “El Guanabo”, lote 533
cat., manzana 016 cat,, perteneciente a la antigua Hacienda de Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de 11,915.078m?2, segun
consta en escritura publica niumero 38828, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad Bajo numero 1547, volumen 78, de la seccién primera, de fecha

06 de febrero de 2024, y con numero de cuenta catastral ||| | |
L

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecoldégica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

a. No aplica:
« Uso habitacional.
e Uso mixto.

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3
fraccion XXXIIl, 11 fraccion VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia;
Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2024.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccion del proyecto Infraestructura
sanitaria- tuberia de descarga de aguas
residuales con estacion de muestreo, carretera
estatal La Posta-Vargas-San Juan, fraccion
deducida de una fraccidon del predio rustico “El
Guanabo”, lote 533 cat, manzana O0l6 cat,
perteneciente a la antigua Hacienda de Santa Fe.

« Uso comercial.
« Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
e Elusoindustrial.
o El uso parainfraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una
INFRAESTRUCTURA SANITARIA- TUBERIA DE DESCARGA DE AGUAS
RESIDUALES CON ESTACION DE MUESTREO, cuyo desarrollo beneficiara al
municipio en generar empleos para la poblacion local, asi como tambien
inversion de la zona.

4. El interesado solicita con base en la documentacion presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencion de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
gue, se le solicita que sea sometido a votacioén el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado Infraestructura sanitaria- tuberia de
descarga de aguas residuales con estacion de muestreo, que
promueve el C. Jaime Cervantes Hernandez, en su calidad de
apoderado legal de la empresa Compaiia Cervecera de Veracruz, S.
de R. L. de C. V., en el predio ubicado en carretera estatal La Posta-
Vargas-San Juan, fraccion deducida de una fracciéon del predio rustico
“El Guanabo”, lote 533 cat., manzana 016 cat., perteneciente a la
antigua Hacienda de Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con

namero de cuenta catastral (|| | SN v U = superficie
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2024.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccion del proyecto Infraestructura
sanitaria- tuberia de descarga de aguas
residuales con estacion de muestreo, carretera
estatal La Posta-Vargas-San Juan, fraccion
deducida de una fraccidon del predio rustico “El
Guanabo”, lote 533 cat, manzana O0l6 cat,
perteneciente a la antigua Hacienda de Santa Fe.

total de 11,915.078m?2, de su propiedad segUn consta en escritura
publica nUmero 38828, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
Bajo numero 1547, volumen 78, de la secciéon primera, de fecha 06 de
febrero de 2024.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA,
con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente
de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de
construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en |la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupacion del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5. Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticién turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a para
su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por el representante legal de
Compania Cervecera de Veracruz, S.de R. L.de C. V.

« Formato multitramite con croquis de localizacion.

« Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

« Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

« Copiadel acta constitutiva de Compania Cervecera de Veracruz, S.de R. L.
de C. V.

« Copia de la escritura publica que contiene el cambio de denominacion
Social.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2024.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccion del proyecto Infraestructura
sanitaria- tuberia de descarga de aguas
residuales con estacion de muestreo, carretera
estatal La Posta-Vargas-San Juan, fraccion
deducida de una fraccidon del predio rustico “El
Guanabo”, lote 533 cat, manzana O0l6 cat,
perteneciente a la antigua Hacienda de Santa Fe.

« Copia del poder notarial del representante legal.

« Copia de la identificacion oficial del representante legal.

« Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2074/2024.

. Fotografias actuales del predio.

« Memoria descriptiva del proyecto arquitectdnico.

« Anteproyecto arquitecténico.

« Permiso de cruce, emitido por SIOP.
« Constancia de no afectacion, emitido por CONAGUA.

La documentacién se encuentra disponible en archivo electréonico en la siguiente

liga:

https://drive.google.com/drive/folders/19f3PEwSajltkZp-

77WwUUgNMWK54NacSM?usp=drive_link

Dicha informacioén estara disponible por 3 meses a partir de la fecha de recepcion
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencién a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

Archivo / Minutario
JCTS
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusién y aprobacidn, en su caso, de cambio de uso de suelo,
conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8,
volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el
desarrollo del proyecto denominado Infraestructura sanitaria-
tuberia de descarga de aguas residuales con estacién de
muestreo, que promueve el C. Jaime Cervantes Hernandez, en su
calidad de apoderado legal de la empresa Compania Cervecera de
Veracruz, S. de R. L. de C. V., en el predio ubicado en carretera
estatal La Posta-Vargas-San Juan, fraccion deducida de una fraccion
del predio rustico “El Guanabo”, lote 533 cat.,, manzana 016 cat,,
perteneciente a la antigua Hacienda de Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver., con numero de cuenta catastral ||| [ | | GGG
Il una superficie total de 11,915.078m?2, de su propiedad segun
consta en escritura publica numero 38828, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo numero 1547, volumen 78, de la
seccion primera, de fecha 06 de febrero de 2024.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2024

segun consta en escritura publica numero 38828, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo numero 1547, volumen 78, de la seccion
primera, de fecha 06 de febrero de 2024, me permito exponer lo siguiente:

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIlI, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley
875 de la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién, asi
como para la elaboracién de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: clave catastral.
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1. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

a.

b.

No aplica:

» Uso habitacional.

» Uso mixto.

» Uso comercial.

o Uso de equipamiento.

No estd permitido:

» Eluso industrial.

o Eluso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2024 el Arg. Julio Cesar Torres Sanchez

Director

de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de |la

documentacion relativa a la solicitud del C. Jaime Cervantes Hernandez, que se
detalla a continuacion:

Av. Ignacio Zaragoza s/n

Copia del oficio de solicitud signado por el representante legal de
Compania Cervecera de Veracruz, S.de R. L.de C. V.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia de la escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
Copia del comprobante de pago del impuesto predial.

Copia del acta constitutiva de Companhia Cervecera de Veracruz, S. de R.
L.deC. V.

Copia de la escritura publica que contiene el cambio de denominacion
Social.

Copia del poder notarial del representante legal.

Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2074/2024.
Fotografias actuales del predio.

Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico.

Anteproyecto arquitectdnico.

Permiso de cruce, emitido por SIOP.

Constancia de no afectacion, emitido por CONAGUA.

Col. Centro, Veracruz, Ver.

2292002000

veracruzmunicipod.gob.mx



FUNDAMENTO LEGAL

En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano Y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2024, esta Comision dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
pUblicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las

restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal
VIIl. Lugar y fecha de expedicion ..."

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000
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COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, FRACCCIONAMIENTOS,
LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000

veracruzmunicipod.gob.mx



19/3/25, 14:32 Cero Papel - Cero Papel

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

EGOB-R4-R4-2025-209

H. Veracruz, Ver., 18 de marzo de 2025

R4/0344/2024

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo establecido en los
articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion |l y Il de la ley organica ndmero 9 del municipio libre; los
Articulos 19, 23 fraccion VIl y 26 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del
H. Ayuntamiento de Veracruz, le solicito su amable intervencién a fin de que se incluya en el orden del dia
de la préxima Sesién de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusion y aprobacioén, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a
lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta
Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el registro Publico de
la Propiedad bajo numero 8, volumen |, secciéon VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para
el desarrollo del proyecto denominado red de distribuciéon de gas natural, que
promueven la C. Ana Bertha Rodriguez Barradas, en su calidad de presidenta, la C.
Maria Teresa Méndez Alvarez, en calidad de Secretaria y C. Petra Vela Lépez en calidad
de Tesorera, del Comisariado Ejidal del Ejido Santa Fe, para la servidumbre de paso
constituida en 3 poligonos del predio rustico denominado “Terrenos de uso comun
ejidales e infraestructura” perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz,
Ver., el primero de 3,265.64m?, el segundo de 18.771m? y el tercero de 27.416m?, con
contrato de constitucion de servidumbre de paso en la modalidad distribucion de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de
irrevocable e inseparable del terreno rustico denominado “Terrenos de uso comun
ejidales e infraestructura” celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C.
V., segun consta en escritura publica numero 21925, libro 320, de fecha 14 de diciembre
de 2023, pendiente de inscripcion en el Registro Agrario Nacional.

https://ceropapel.veracruzmunicipio.gob.mx/#!/app/mailbox/internal/in/view/256694/396182 1/4
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PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA DE GAS, con un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que de
la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo establecido por
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020, incluyendo el
numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso solicitado. Del mismo
modo, cuando corresponda, deberd respetar todas las restricciones de ocupacion del
predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0464/2025. para someter a aprobacion en Sesidon de Cabildo el cambio de
uso de suelo

Dictamen técnico de la Comision de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos, Licencias y
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacion de soporte de la peticién turnada en 3 juegos de copias fotostaticas, que

contiene:

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia del contrato de servidumbre de paso para tres fracciones.

Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 21 de julio de 2024.
Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 11 de agosto de 2024.
Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 12 de noviembre de 2023.
Copia de la identificacion oficial de los integrantes del Comisariado Ejidal.

Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

Copia el poder notarial del representante legal.

Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Croquis de ubicaciéon mediante foto aérea.

Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/1763/2024.
Fotografias actuales del predio.

Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

Anteproyecto arquitectdnico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electrénico en la siguiente liga:
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Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0464/2025.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccion de una Red de distribucion de gas
natural en la servidumbre de paso constituida en 3
poligonos del predio rdstico denominado “Terrenos
de uso comun ejidales e infraestructura” del Ejido
Santa Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccion recibio escrito signado por la C. Ana Bertha Rodriguez Barradas,
en su calidad de presidenta, la C. Maria Teresa Méndez Alvarez, en calidad de
Secretaria y C. Petra Vela Lopez en calidad de Tesorera, del Comisariado Ejidal
del Ejido Santa Fe, en el que solicitan que se someta a la consideracion del H.
Cabildo Municipal, la autorizacion de cambio de uso de suelo para la
servidumbre de paso constituida en 3 poligonos del predio rdstico denominado
“Terrenos de uso comun ejidales e infraestructura” perteneciente al Ejido Santa
Fe del Municipio de Veracruz, Ver,, el primero de 3,265.64m?2, el segundo de
18.771m?y el tercero de 27.416m?, con contrato de constitucién de servidumbre
de paso en la modalidad distribucion de hidrocarburos, voluntaria, subterranea,
continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del
terreno rustico denominado “Terrenos de uso comun ejidales e infraestructura”
celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta
en escritura publica numero 21925, libro 320, de fecha 14 de diciembre de 2023,
pendiente de inscripcion en el Registro Agrario Nacional.

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecologica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

a. No aplica:
« Uso habitacional.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0464/2025.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccion de una Red de distribucion de gas
natural en la servidumbre de paso constituida en 3
poligonos del predio rdstico denominado “Terrenos
de uso comun ejidales e infraestructura” del Ejido
Santa Fe.

« Uso mixto.
« Uso comercial.
« Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
o Elusoindustrial.
« El uso para infraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una RED DE
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL, cuyo desarrollo tiene como beneficio
directo dar servicio de gas natural a la empresa Constellation Brands, y como
beneficio general, el uso de energias mads limpias y sustentables para el medio
ambiente, promoviendo la transicion de combustibles, lo cual aumentara la
competitividad de la region para atraer mads inversiones de otras empresas,
ademas de generar empleos directos e indirectos en su construccion.

4. El interesado solicita con base en la documentacion presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencion de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
que, se le solicita que sea sometido a votacion el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusiéon y aprobacidon, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en |la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado red de distribucién de gas natural, que
promueven la C. Ana Bertha Rodriguez Barradas, en su calidad de
presidenta, la C. Maria Teresa Méndez Alvarez, en calidad de Secretaria
y C. Petra Vela Lépez en calidad de Tesorera, del Comisariado Ejidal del
Ejido Santa Fe, para la servidumbre de paso constituida en 3 poligonos
del predio rdstico denominado “Terrenos de uso comun ejidales e
infraestructura” perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver,, el primero de 3,265.64m?, el segundo de 18.771m? y el
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0464/2025.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccion de una Red de distribucion de gas
natural en la servidumbre de paso constituida en 3
poligonos del predio rdstico denominado “Terrenos
de uso comun ejidales e infraestructura” del Ejido
Santa Fe.

tercero de 27.416m?2, con contrato de constitucion de servidumbre de
paso en la modalidad distribucién de hidrocarburos, voluntaria,
subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable
e inseparable del terreno rustico denominado “Terrenos de uso
comun ejidales e infraestructura” celebrado con la empresa Gas
Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta en escritura publica
numero 21925, libro 320, de fecha 14 de diciembre de 2023, pendiente
de inscripcion en el Registro Agrario Nacional.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA
DE GAS, con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de
construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupacion del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5. Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticién turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a cada
integrante del H. Cabildo para su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

« Formato multitramite con croquis de localizacion.

« Copia del contrato de servidumbre de paso para tres fracciones.

« Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 21 de julio de
2024.

« Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 11 de agosto
de 2024.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2025
Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0464/2025.
Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de
Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para
la construccion de una Red de distribucion de gas
natural en la servidumbre de paso constituida en 3
poligonos del predio rdstico denominado “Terrenos
de uso comun ejidales e infraestructura” del Ejido
Santa Fe.

« Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 12 de
noviembre de 2023.

« Copia de laidentificacion oficial de los integrantes del Comisariado Ejidal.

« Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

« Copia el poder notarial del representante legal.

« Copia de laidentificacion oficial del representante legal.

o Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/1763/2024.

« Fotografias actuales del predio.

« Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectonico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electronico en la siguiente
liga:

https://drive.google.com/drive/folders/IPNMMt2Y5eaMXeawdsAeK50LGIs6HTHOS
?usp=sharing

Dicha informacién estara disponible por 3 meses a partir de la fecha de recepciéon
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencidén a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Archivo / Minutario
JCTS/MDLG
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusiéon y aprobacidn, en su caso, de cambio de uso de suelo,
conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8,
volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el
desarrollo del proyecto denominado red de distribuciéon de gas
natural, que promueven la C. Ana Bertha Rodriguez Barradas, en su
calidad de presidenta, la C. Maria Teresa Méndez Alvarez, en calidad
de Secretaria y C. Petra Vela Lopez en calidad de Tesorera, del
Comisariado Ejidal del Ejido Santa Fe, para la servidumbre de paso
constituida en 3 poligonos del predio rdstico denominado “Terrenos
de uso comun ejidales e infraestructura” perteneciente al Ejido
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., el primero de 3,265.64m?2,
el segundo de 18.771m? y el tercero de 27.416m?2, con contrato de
constitucion de servidumbre de paso en la modalidad distribucion
de hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne,
indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del terreno
rdstico denominado “Terrenos de uso comun ejidales e
infraestructura” celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste,
S. A.de C. V., segun consta en escritura publica numero 21925, libro
320, de fecha 14 de diciembre de 2023, pendiente de inscripcion en
el Registro Agrario Nacional.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0464/2025

segun consta en escritura publica numero 21925, libro 320, de fecha 14 de
diciembre de 2023, pendiente de inscripcion en el Registro Agrario Nacional.
me permito exponer lo siguiente:

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000
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1. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

a.

b.

No aplica:

o Uso habitacional.

e Uso mixto.

o Uso comercial.

o Uso de equipamiento.

No estd permitido:

o Elusoindustrial.

» El uso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0464/2025 el Arg. Julio Cesar Torres Sdnchez

Director

de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de la

documentacion relativa a la solicitud de la C. Ana Bertha Rodriguez Barradas, en
su calidad de presidenta, la C. Maria Teresa Méndez Alvarez, en calidad de
Secretariay C. Petra Vela Lopez en calidad de Tesorera, del Comisariado Ejidal del
Ejido Santa Fe, que se detalla a continuacion:

Av. Ignacio Zaragoza s/n

Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia del contrato de servidumbre de paso para tres fracciones.

Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 21 de julio
de 2024.

Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 11 de agosto
de 2024.

Copia del Acta de Asamblea General de Ejidatarios de fecha 12 de
noviembre de 2023.

Copia de la identificacion oficial de los integrantes del Comisariado
Ejidal.

Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.
Copia el poder notarial del representante legal.

Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/1763/2024.
Fotografias actuales del predio.

Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

Anteproyecto arquitectdnico.

Col. Centro, Veracruz, Ver.

2292002000
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FUNDAMENTO LEGAL

En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano \Y% Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0464/2025, esta Comision dictamina que, dada
la naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo
se someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de
Veracruz, el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
pUblicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las

restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal
VIl. Lugar y fecha de expedicion ... "

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000
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COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, FRACCCIONAMIENTOS,
LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VI, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de
la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: certificado parcelario.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

EGOB-R4-R4-2025-218
H. Veracruz, Ver., 20 de marzo de 2025

R4/0345/2025

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo establecido en los
articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion Il y Il de la ley organica ndmero 9 del municipio libre; los
Articulos 19, 23 fraccién VIl y 26 del Reglamento Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del
H. Ayuntamiento de Veracruz, le solicito su amable intervencién a fin de que se incluya en el orden del dia
de la proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusion y aprobacidn, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a
lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta
Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUum. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el registro Publico de
la Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para
el desarrollo del proyecto denominado red de distribucién de gas natural, que
promueve el C. Roman Flores Ramiro, para el predio ubicado en la Parcela niumero 468
Z-1 P1/1 del Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
202,252.710m?, segun consta en Certificado Parcelario nUmero *, inscrito
en el Registro Agrario Nacional bajo el folio 30193002124031921R, en Xalapa, Ver., de
fecha 16 de mayo de 2018, con contrato de servidumbre de paso en la modalidad de
distribucion de hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con
caracter de irrevocable e inseparable del terreno rustico denominado parcela numero
468 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado en el municipio de Veracruz del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave que forma parte con todos los medios necesarios para
Su uso, celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V,, segun consta
en Instrumento publico numero 22330, libro 329, de fecha 19 de julio de 2024, pasado
ante la fe de la Notaria publica numero 18, de la décimo séptima demarcacién notarial,
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.
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PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA DE GAS, con un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que de
la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo establecido por
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020, incluyendo el
numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso solicitado. Del mismo
modo, cuando corresponda, deberd respetar todas las restricciones de ocupacion del
predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0469/2025. para someter a aprobacion en Sesidon de Cabildo el cambio de
uso de suelo

Dictamen técnico de la Comisién de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos, Licencias y
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacion de soporte de la peticién turnada en 3 juegos de copias fotostaticas, que
contiene:

1. Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

2. Formato multitramite con croquis de localizacion.

3. Copia del contrato de servidumbre de paso.

4. Copia del Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario Nacional.
5. Copia de la identificacién oficial del posesionario.

6. Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

7. Copia el poder notarial del representante legal.

8. Copia de la identificacion oficial del representante legal.

9. Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

10. Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2189/2025.
n. Fotografias actuales del predio.

12. Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

13. Anteproyecto arquitectoénico.

La documentacién se encuentra disponible en archivo electrénico en la siguiente liga:

https://drive.google.com/drive/folders/12V5Z_wE9hmO9Z_X-N9us61pDGDYWS5_K5?usp=drive_link
(https://drive.google.com/drive/folders/12V5Z_wE9hm09Z_X-N9us61pDGDYWS5_K5?usp=drive_link)
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Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0469/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 468 Z-1P1/1 del Ejido Santa
Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccion recibid escrito signado por el C. Roman Flores Ramiro, en el que
solicita que se someta a la consideracion del H. Cabildo Municipal, la
autorizacion de cambio de uso de suelo para el predio ubicado en la Parcela
nUmero 468 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de 202,252.710m? segun consta en Certificado Parcelario
ndmero | inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
30193002124031921R, en Xalapa, Ver., de fecha 16 de mayo de 2018, con contrato
de servidumbre de paso en la modalidad de distribucidon de hidrocarburos,
voluntaria, subterrdnea, continua, perenne, indivisible con caracter de
irrevocable e inseparable del terreno rustico denominado parcela numero 468
Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado en el municipio de Veracruz del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave que forma parte con todos los medios
necesarios para su uso, celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S.
A. de C. V, segun consta en Instrumento publico nimero 22330, libro 329, de
fecha 19 de julio de 2024, pasado ante la fe de la Notaria puUblica niumero 18, de
la décimo séptima demarcacion notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver.

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecoldégica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0469/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 468 Z-1P1/1 del Ejido Santa
Fe.

a. No aplica:
« Uso habitacional.
o Uso mixto.
« Uso comercial.
Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
o Elusoindustrial.
o El uso parainfraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una RED DE
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL, cuyo desarrollo tiene como beneficio
directo dar servicio de gas natural a la empresa Constellation Brands,y como
beneficio general, el uso de energias mads limpias y sustentables para el medio
ambiente, promoviendo la transicion de combustibles, lo cual aumentarad la
competitividad de la region para atraer mas inversiones de otras empresas,
ademas de generar empleos directos e indirectos en su construccion.

4 El interesado solicita con base en la documentacidn presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencion de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
gue, se le solicita que sea sometido a votacioén el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en |la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUum. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado red de distribuciébn de gas natural, que
promueve el C. Roman Flores Ramiro, para el predio ubicado en la
Parcela numero 468 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de 202,252.710m?2, segun consta
en Certificado Parcelario ndmero || inscrito en el
Registro Agrario Nacional bajo el folio 30193002124031921R, en Xalapa,
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0469/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 468 Z-1P1/1 del Ejido Santa
Fe.

Ver., de fecha 16 de mayo de 2018, con contrato de servidumbre de
paso en la modalidad de distribucién de hidrocarburos, voluntaria,
subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable
e inseparable del terreno rustico denominado parcela numero 468 Z-
1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado en el municipio de Veracruz del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave que forma parte con todos
los medios necesarios para su uso, celebrado con la empresa Gas
Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta en Instrumento
publico numero 22330, libro 329, de fecha 19 de julio de 2024, pasado
ante la fe de la Notaria publica ndmero 18, de la décimo séptima
demarcacion notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA
DE GAS, con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de
construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupacion del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5. Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticién turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a cada
integrante del H. Cabildo para su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

« Formato multitramite con croquis de localizacion.

« Copia del contrato de servidumbre de paso.

« Copiadel Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario Nacional.
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0469/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 468 Z-1P1/1 del Ejido Santa
Fe.

« Copia de la identificacion oficial del posesionario.

« Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

« Copia el poder notarial del representante legal.

« Copia de laidentificacion oficial del representante legal.

« Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2189/2025.
. Fotografias actuales del predio.

« Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectdnico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electronico en la siguiente
liga:

https://drive.google.com/drive/folders/12V5Z_wE9hmO9Z_X-
N9us6lpDGDYWS5_K5?usp=drive_link

Dicha informacioén estara disponible por 3 meses a partir de la fecha de recepcion
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencién a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Archivo / Minutario
JCTS/MDLG
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusiéon y aprobacidn, en su caso, de cambio de uso de suelo,
conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8,
volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el
desarrollo del proyecto denominado red de distribuciéon de gas
natural, que promueve el C. Ramodn Flores Ramiro, para el predio
ubicado en la Parcela niumero 468 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
202,252.710m?, segun consta en Certificado Parcelario ndmero
B iscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
30193002124031921R, en Xalapa, Ver., de fecha 16 de mayo de 2018,
con contrato de servidumbre de paso en la modalidad de
distribucion de hidrocarburos, voluntaria, subterrdnea, continua,
perenne, indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del
terreno rustico denominado parcela nimero 468 Z-1 P1/1 del ejido
Santa Fe ubicado en el municipio de Veracruz del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave que forma parte con todos los
medios necesarios para su uso, celebrado con la empresa Gas
Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta en Instrumento
puUblico numero 22330, libro 329, de fecha 19 de julio de 2024, pasado
ante la fe de la Notaria publica numero 18, de la décimo séptima
demarcacion notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0469/2025

segun consta en Instrumento publico ndmero 22330, libro 329, de fecha 19
de julio de 2024, me permito exponer lo siguiente:

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién, asi como
para la elaboracién de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: Certificado parcelario.
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Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.
a. No aplica:
» Uso habitacional.
« Uso mixto.
» Uso comercial.
o Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
» Eluso industrial.
» El uso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0469/2025 el Arg. Julio Cesar Torres Sdnchez
Director de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de la
documentacion relativa a la solicitud del C. Ramdn Flores Ramiro, que se detalla
a continuacion:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

o Formato multitrdmite con croquis de localizacion.

o Copia del contrato de servidumbre de paso.

o« Copia del Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario
Nacional.

o Copia de la identificacion oficial del posesionario.

« Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

« Copia el poder notarial del representante legal.

o Copia de la identificacion oficial del representante legal.

o Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2189/2025.

« Fotografias actuales del predio.

« Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectonico.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000
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En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0469/2024, esta Comisién dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
pUblicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las

restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal
VIIl. Lugar y fecha de expedicion ..."

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.
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COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, FRACCCIONAMIENTOS,
LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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EGOB-R4-R4-2025-211

H. Veracruz, Ver., 18 de marzo de 2025

R4/0346/2024

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo
establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion Il y 1l de la ley organica

numero 9 del municipio libre; los Articulos 19, 23 fraccion VIl y 26 del Reglamento Interior
de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi

como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, le solicito su amable intervencion a fin de que se incluya en el orden del dia de |a

proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme
a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver, publicada en la
Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el
registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccidén VI, en fecha 10 de
febrero de 2022, para el desarrollo del proyecto denominado red de distribucion de
gas natural, que promueve el C. Oton Méndez Blanco, para el predio ubicado en la
Parcela nUmero 475 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de 10,014.73m2, segun consta en Certificado Parcelario numero
ndmero — inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
30FD0O046b6b462, en Xalapa, Ver., de fecha 11 de septiembre de 2006, con contrato de
constitucion de servidumbre de paso en la modalidad de distribucion de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de
irrevocable e inseparable del terreno ristico denominado parcela nimero 475 Z-1 P1/1
del ejido Santa Fe ubicado en el municipio de Veracruz del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave que forma parte con todos los medios necesarios para su uso,
celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V,, segun consta en
Instrumento publico numero 21917, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023,
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pasado ante la fe de la Notaria publica niumero 18, de la décimo séptima demarcacion
notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA DE GAS, con un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que
de la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo
establecido por el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio
Libre de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de
2020, incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso

solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda, deberda respetar todas las
restricciones de ocupacion del predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0470/2025. para someter a aprobacion en Sesidon de Cabildo
el cambio de uso de suelo

Dictamen técnico de la Comisiéon de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos,
Licencias y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informaciéon de soporte de la peticiéon turnada en 3 juegos de copias
fotostaticas, que contiene:

1. Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

2. Formato multitramite con croquis de localizacion.

3. Copia del contrato de servidumbre de paso.

4. Copia del Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario Nacional.
5. Copia de la identificacion oficial del posesionario.

6. Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

7. Copia el poder notarial del representante legal.

8. Copia de laidentificacién oficial del representante legal.

9. Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

10. Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2191/2025.
n. Fotografias actuales del predio.

12. Copia de la memoria descriptiva del proyecto.
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13. Anteproyecto arquitecténico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electronico en la siguiente liga:

https:/drive.google.com/drive/folders/ICMc6iYcInWrSWi5ZTIMzykI8F7Sp724w?usp=drive_link

Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0470/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del Ejido Santa
Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccion recibid escrito signado por el C. Otén Méndez Blanco, en el que
solicita que se someta a la consideracion del H. Cabildo Municipal, la
autorizacion de cambio de uso de suelo para el predio ubicado en la Parcela
nUmero 475 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de 10,014.73m?, segun consta en Certificado Parcelario niumero
ndmero | inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
30FD00466462, en Xalapa, Ver, de fecha 11 de septiembre de 2006, con
contrato de constituciéon de servidumbre de paso en la modalidad de
distribucion de hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne,
indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del terreno rudstico
denominado parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado en el
municipio de Veracruz del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave que forma
parte con todos los medios necesarios para su uso, celebrado con la empresa
Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta en Instrumento publico
numero 21917, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la fe de
la Notaria publica numero 18, de la décimo séptima demarcacion notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecoldégica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0470/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del Ejido Santa
Fe.

a. No aplica:
« Uso habitacional.
o Uso mixto.
« Uso comercial.
Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
o Elusoindustrial.
o El uso parainfraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una RED DE
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL, cuyo desarrollo tiene como beneficio
directo dar servicio de gas natural a la empresa Constellation Brands,y como
beneficio general, el uso de energias mads limpias y sustentables para el medio
ambiente, promoviendo la transicion de combustibles, lo cual aumentarad la
competitividad de la region para atraer mas inversiones de otras empresas,
ademas de generar empleos directos e indirectos en su construccion.

4 El interesado solicita con base en la documentacidn presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencion de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
gue, se le solicita que sea sometido a votacioén el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en |la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUum. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado red de distribuciébn de gas natural, que
promueve el C. Otén Méndez Blanco, para el predio ubicado en la
Parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.,, con una superficie total de 10,014.73m2, segun consta
en Certificado Parcelario nimero nimero |} I inscrito en
el Registro Agrario Nacional bajo el folio 30FD00466462, en Xalapa,
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0470/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del Ejido Santa
Fe.

Ver., de fecha 11 de septiembre de 2006, con contrato de constitucion
de servidumbre de paso en la modalidad de distribuciéon de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible
con caracter de irrevocable e inseparable del terreno rustico
denominado parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado
en el municipio de Veracruz del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave que forma parte con todos los medios necesarios para su uso,
celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V,,
segun consta en Instrumento publico numero 21917, libro 320, de
fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la fe de la Notaria publica
ndmero 18, de la décimo séptima demarcacién notarial, con sede en
la ciudad de Veracruz, Ver.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA
DE GAS, con un Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 1%, un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de
construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupacion del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5. Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticion turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a cada
integrante del H. Cabildo para su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.
e« Formato multitrdmite con croquis de localizacion.
« Copia del contrato de servidumbre de paso.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0470/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del Ejido Santa
Fe.

« Copiadel Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario Nacional.
« Copia de la identificacion oficial del posesionario.

« Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

« Copia el poder notarial del representante legal.

« Copia de la identificacion oficial del representante legal.

« Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2191/2025.

. Fotografias actuales del predio.

« Copia dela memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectonico.

La documentaciéon se encuentra disponible en archivo electréonico en la siguiente
liga:

https://drive.google.com/drive/folders/ICMc6iYcInWrSWi5ZTIMzykI8F7Sp724wW?uUs
p=drive_link

Dicha informacién estara disponible por 3 meses a partir de |la fecha de recepcidn
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencién a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Archivo / Minutario
JCTS/MDLG

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusiéon y aprobacidn, en su caso, de cambio de uso de suelo,
conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8,
volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el
desarrollo del proyecto denominado red de distribuciéon de gas
natural, que promueve el C. Oton Méndez Blanco, para el predio
ubicado en la Parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de 10,014.73m?2,
segun consta en Certificado Parcelario ndmero numero
000000506831, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
B < Xalapa, Ver,, de fecha 11 de septiembre de 2006,
con contrato de constitucion de servidumbre de paso en la
modalidad de distribucion de hidrocarburos, voluntaria,
subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de
irrevocable e inseparable del terreno rudstico denominado parcela
ndmero 475 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado en el municipio de
Veracruz del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave que forma
parte con todos los medios necesarios para su uso, celebrado con la
empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta en
Instrumento publico ndmero 21917, libro 320, de fecha 13 de
diciembre de 2023, pasado ante la fe de la Notaria publica niumero
18, de la décimo séptima demarcacion notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0470/2025

segun consta en Instrumento publico ndmero 21917, libro 320, de fecha 13
de diciembre de 2023, me permito exponer lo siguiente:

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccién XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de
la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: certificado parcelario.
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CONSIDERACIONES

Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.
a. No aplica:
» Uso habitacional.
» Uso mixto.
» Uso comercial.
o Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
» Eluso industrial.
o Eluso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0470/2025 el Arg. Julio Cesar Torres Sdnchez
Director de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de |Ia
documentacion relativa a la solicitud del C. Otén Méndez Blanco, que se detalla
a continuacion:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

o Formato multitrdmite con croquis de localizacion.

o Copia del contrato de servidumbre de paso.

o« Copia del Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario
Nacional.

o Copia de la identificacion oficial del posesionario.

« Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

« Copia el poder notarial del representante legal.

o Copia de la identificacion oficial del representante legal.

o Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2191/2025.

« Fotografias actuales del predio.

« Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectonico.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000

veracruzmunicipod.gob.mx



FUNDAMENTO LEGAL

En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano Y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0470/2025, esta Comisidon dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
publicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las
restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal

VII. Lugar y fecha de expedicion ..."

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.

2292002000
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COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, FRACCCIONAMIENTOS,
LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000

veracruzmunicipod.gob.mx



19/3/25, 15:15

Cero Papel - Cero Papel

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de
la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacién y descalcificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: certificado parcelario.

EGOB-R4-R4-2025-212

H. Veracruz, Ver., 18 de marzo de 2025

R4/0347/2024

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo

establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion Il y 1l de la ley organica

numero 9 del municipio libre; los Articulos 19, 23 fraccion VIl y 26 del Reglamento Interior
de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi
como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del H. Ayuntamiento de

Veracruz, le solicito su amable intervencion a fin de que se incluya en el orden del dia de |a

proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme
a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver, publicada en la
Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el
registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccidén VI, en fecha 10 de
febrero de 2022, para el desarrollo del proyecto denominado red de distribucién de
gas natural, que promueven la C. Maria Teresa Méndez Alvarez, en el que solicita que
se someta a la consideraciéon del H. Cabildo Municipal, la autorizacién de cambio de
uso de suelo para el predio ubicado en la parcela 476 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe con
una superficie total de 12,429.39m?2, segun consta en Certificado Parcelario numero
ﬁ, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio 30FD00466240
con contrato de constitucidon de servidumbre de paso en la modalidad distribucion de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de
irrevocable e inseparable del terreno rdstico denominado 476 (cuatrocientos setenta y
seis) Z-1 P1/1 (z guion uno P uno diagonal uno), celebrado con la empresa Gas Natural
del Noroeste, S. A. de C. V,, segun consta en escritura publica numero 21919, libro 320,

https://ceropapel.veracruzmunicipio.gob.mx/#!/app/mailbox/internal/in/view/256706/396191
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de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la fe de la Notaria publica numero 18,
de la décimo séptima demarcacién notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA DE GAS, con un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que
de la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo
establecido por el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio
Libre de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de
2020, incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso
solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda, debera respetar todas las
restricciones de ocupacion del predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0498/2025. para someter a aprobacién en Sesién de Cabildo
el cambio de uso de suelo

Dictamen técnico de la Comision de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos, Licencias
y Regularizacion de |la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacion de soporte de la peticion turnada en 3 juegos de copias
fotostaticas, que contiene:

1. Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

2. Formato multitramite con croquis de localizacion.

3. Copia del contrato de servidumbre de paso.

4. Copia del Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario Nacional.
5. Copia de la identificacién oficial del posesionario.

6. Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

7. Copia el poder notarial del representante legal.

8. Copia de la identificacion oficial del representante legal.

9. Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

10. Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2190/2024.

n. Fotografias actuales del predio.

https://ceropapel.veracruzmunicipio.gob.mx/#!/app/mailbox/internal/in/view/256706/396191 2/4
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12. Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

13. Anteproyecto arquitectonico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electrénico en la siguiente liga:

https:/drive.google.com/drive/folders/1P_Dgma9QiFfjuZUx6cIWwB2XIwviswob?usp=drive_link

Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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Enviado por: Luis Enrique Beltran Calderéon < Ibeltran@yveracruzmunicipio.gob.mx >
Certificado: 3030303031303030303030353134343530313835

Hash: X6UnB8kfvbKZ4caSechza5 smBo43Yeinudu6kYbwuMyoHJemPtuZSqYbY C9sxwNIWcPp1gtMZSOLkSGgZJ+xfIXM9IRJ07/aef7lewWO0d{//8+tA6nfyfeql dupyMniOSQSLT7Vze
VIao/JAWY8DzLQcbSmp2bzx2uaAD3xL4dieWmZv+nASPsV6LteB11X+4yaOJIXjOMX TIWSUexXK9qpeoHBAItljkFWJ/Z5VMsSEMF/cA60jGw3RaFn0ZDk1als6 POttTO 1 DESyBwuWuqH
i6TWH94XubC4IKx0ZICGrfocVH5a4+9n6 AN9bITgyVnOxmT7i+MD6VIcYKIX25Q8g==

Fecha de emision: 18-03-2025

Secretaria Del Ayuntamiento < secretaria@veracruzmunicipio.gob.mx >
Firmado por asistente:

Asistente: Cesar Cotera
Certificado: 3030303031303030303030373032383431373830

Hash: jVRAbV37tCH/aUg37YM2mLocpQI6BEVKmWT7FwNUQBKNdHi5OMdczEvdKnuLaHQOPEbqcOkC43ePCsTIDKBSXfql+s7ZR{jL1QYQcP66eiLUl5JezoF9i2/809n7
10IE0A 1uXRRj+KGT/Q+cIRe93D2BtpODIOG41z3K+VqYNJUreOYcHjAI4BP2gxGnRsTSVd5Gwb5DzJKErBTw0Y Y X TtXK +sXNNZBp4c6KzqlkK 94 AOE8 1 wxgqMDSkObMad
8eVIttz+9kf6xa3GpEUY 3UbW4rjkm9qxSDTLpBNGOleaQKHcGyaY X5Vd6yo7GUioFatn2WLyPk1Sc2GoVm67eJIW8Q==

Fecha de firma: 2025-03-18
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0498/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela niUmero 476 Z-1P1/1 del Ejido Santa
Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccién recibié escrito signado por el C. Maria Teresa Méndez Alvarez, en
el que solicita que se someta a la consideracion del H. Cabildo Municipal, la
autorizacion de cambio de uso de suelo para el predio ubicado en la parcela
nUmero 476 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe con una superficie total de 12,429.39m?2,
segun consta en Certificado Parcelario numero || inscrito en el
Registro Agrario Nacional bajo el folio 30FD00466240 con contrato de
constitucion de servidumbre de paso en la modalidad distribucion de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con
caracter de irrevocable e inseparable del terreno rdstico denominado 476
(cuatrocientos setenta y seis) Z-1 P1/1 (Z guién uno P uno diagonal uno),
celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., seguUn consta
en Instrumento Pudblico ndmero 21919, libro 320, de fecha 13 de diciembre de
2023, pasado ante la fe de la Notaria publica numero 18, de la décimo séptima
demarcaciéon notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecoldégica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

a. No aplica:
« Uso habitacional.
« Uso mixto.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0498/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela niUmero 476 Z-1P1/1 del Ejido Santa
Fe.

« Uso comercial.
« Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
« El usoindustrial.
o El uso parainfraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una RED DE
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL, cuyo desarrollo tiene como beneficio
directo el uso de energias mads limpias y sustentables para el medio ambiente,
promoviendo a transicion de combustibles, lo cual aumentara la
competitividad de la region para atraer mads inversiones de otras emypresas,
por otro lado, la planta generara empleos directos e indirectos en su
construccion.

4 El interesado solicita con base en la documentacion presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencion de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
gue, se le solicita que sea sometido a votacioén el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUum. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado red de distribuciébn de gas natural, que
promueven la C. Maria Teresa Méndez Alvarez, en el que solicita que
se someta a la consideracion del H. Cabildo Municipal, la autorizacion
de cambio de uso de suelo para el predio ubicado en la parcela 476 Z-
1 P1/1 del ejido Santa Fe con una superficie total de 12,429.39m2, segln
consta en Certificado Parcelario numero || I inscrito en el
Registro Agrario Nacional bajo el folio 30FD00466240 con contrato de
constitucion de servidumbre de paso en la modalidad distribucion de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0498/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela niUmero 476 Z-1P1/1 del Ejido Santa
Fe.

con caracter de irrevocable e inseparable del terreno rustico
denominado 476 (cuatrocientos setenta y seis) Z-1 P1/1 (z guién uno P
uno diagonal uno), celebrado con la empresa Gas Natural del
Noroeste, S. A. de C. V., segun consta en escritura publica numero
21919, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la fe de
la Notaria publica numero 18, de la décimo séptima demarcacion
notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA
DE GAS, con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de
construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupaciéon del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5. Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticion turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a cada
integrante del H. Cabildo para su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

« Formato multitramite con croquis de localizacion.

« Copia del contrato de servidumbre de paso.

« Copiadel Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario Nacional.
« Copia de laidentificacion oficial del posesionario.

« Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

« Copia el poder notarial del representante legal.

« Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0498/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela niUmero 476 Z-1P1/1 del Ejido Santa
Fe.

« Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

« Copiade la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2190/2024.
« Fotografias actuales del predio.

« Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectonico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electronico en la siguiente
liga:

https://drive.google.com/drive/folders/1P_Dgma9QiFfiuZUx6cl WwB2XIwviswob?u
sp=drive_link

Dicha informacioén estara disponible por 3 meses a partir de la fecha de recepcion
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencidén a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Archivo / Minutario
JCTS/MDLG
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusiéon y aprobacidon, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a lo
dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver,, publicada en la
Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del proyecto
denominado red de distribucion de gas natural, que promueven la C. Maria
Teresa Méndez Alvarez, en el que solicita que se someta a la consideracion del H.
Cabildo Municipal, la autorizacion de cambio de uso de suelo para el predio
ubicado en la parcela 476 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe con una superficie total de
12,429.39m?, segun consta en Certificado Parcelario numero |G
inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio 30FD00466240 con contrato
de constituciéon de servidumbre de paso en la modalidad distribucion de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con
caracter de irrevocable e inseparable del terreno rustico denominado 476
(cuatrocientos setentay seis) Z-1 P1/1 (z guidén uno P uno diagonal uno), celebrado
con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta en escritura
puUblica numero 21919, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la
fe de la Notaria publica numero 18, de la décimo séptima demarcacién notarial,
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0498/2025

segun consta en escritura publica numero 21919, libro 320, de fecha 13 de
diciembre de 2023, me permito exponer lo siguiente:

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de
la materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacién de la informacién, asi como para la
elaboracién de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: certificado parcelario.
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Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

a.

b.

No aplica:

o Uso habitacional.

e Uso mixto.

o Uso comercial.

o Uso de equipamiento.

No estd permitido:

o Elusoindustrial.

» El uso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0498/2025 el Arg. Julio Cesar Torres Sdnchez

Director

de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de la

documentacion relativa a la solicitud de la C. Maria Teresa Méndez Alvarez, que
se detalla a continuacién:

Av. Ignacio Zaragoza s/n

Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia del contrato de servidumbre de paso.

Copia del Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario
Nacional.

Copia de la identificacion oficial del posesionario.

Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.
Copia el poder notarial del representante legal.

Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2190/2024.
Fotografias actuales del predio.

Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

Anteproyecto arquitectdnico.

Col. Centro, Veracruz, Ver.

2292002000
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En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y 11l de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0498/2025, esta Comisidon dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
nUumero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
publicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las
restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal

VIIl. Lugar y fecha de expedicion ..."

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.
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M COMISIBNDE ASENTAMIENTOS HUMANOS, FRACCCIONAMIENTOS,
LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

EGOB-R4-R4-2025-213
H. Veracruz, Ver., 18 de marzo de 2025

R4/0348/2024

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo establecido en los
articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion Il y Il de la ley organica ndmero 9 del municipio libre; los
Articulos 19, 23 fraccion VIl y 26 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del
H. Ayuntamiento de Veracruz, le solicito su amable intervencién a fin de que se incluya en el orden del dia
de la proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a
lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta
Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el registro Publico de
la Propiedad bajo numero 8, volumen |, secciéon VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para
el desarrollo del proyecto denominado red de distribucién de gas natural, que
promueve el C. Tomas Méndez Blanco, para el predio ubicado en la parcela 477 Z-1 P1/1
del ejido Santa Fe con una superficie total de 11,413.26m?2, segun consta en Certificado
Parcelario nimero q, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
30FDO00490150 con contrato de constitucion de servidumbre de paso en la modalidad
distribucion de hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con
caracter de irrevocable e inseparable del terreno rustico denominado 477 Z-1 P1/1,
celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V, segun consta en
escritura publica numero 21918, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante
la fe de la Notaria publica numero 18, de la décimo séptima demarcacién notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA DE GAS, con un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de construccion (planta baja).

https://ceropapel.veracruzmunicipio.gob.mx/#!/app/mailbox/internal/in/view/256709/396192 1/4
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SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que de
la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo establecido por
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020, incluyendo el
numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso solicitado. Del mismo
modo, cuando corresponda, debera respetar todas las restricciones de ocupacion del
predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0499/2025. para someter a aprobacion en Sesién de Cabildo el cambio de
uso de suelo

Dictamen técnico de la Comisiéon de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos, Licencias y
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacién de soporte de la peticion turnada en 3 juegos de copias fotostaticas, que
contiene:

1. Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

2.  Formato multitrdmite con croquis de localizacion.

3. Copia del contrato de servidumbre de paso.

4. Copia del Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario Nacional.
5. Copia de la identificacion oficial del posesionario.

6. Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

7. Copia el poder notarial del representante legal.

8. Copia de la identificaciéon oficial del representante legal.

9. Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

10. Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2188/2025.
n. Fotografias actuales del predio.

12. Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

13. Anteproyecto arquitectonico.

La documentacién se encuentra disponible en archivo electrénico en la siguiente liga:

https://drive.google.com/drive/folders/12cTzXPoX-V-nrjkz4JFulvaFVcPpEh75?usp=drive_link
(https://drive.google.com/drive/folders/12cTzXPoX-V-nrikz4JFu1vaFVcPpEh75?usp=drive_link)

Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0499/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nUmero 477 Z-1 P1/1del Ejido Santa
Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direccion recibid escrito signado por el C. Tomas Méndez Blanco, en el que
solicita que se someta a la consideracion del H. Cabildo Municipal, la
autorizacion de cambio de uso de suelo para el predio ubicado en la parcela
477 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe con una superficie total de 11,413.26m2, segun
consta en Certificado Parcelario nimero ||} Bl inscrito en el Registro
Agrario Nacional bajo el folio 30FD00490150 con contrato de constitucién de
servidumbre de paso en la modalidad distribucion de hidrocarburos, voluntaria,
subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable e
inseparable del terreno rustico denominado 477 Z-1 P1/1, celebrado con la
empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V,, segun consta en escritura
publica numero 21918, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante
la fe de la Notaria publica nimero 18, de la décimo séptima demarcacion
notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecologica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

a. No aplica:
« Uso habitacional.
« Uso mixto.
« Uso comercial.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley
875 de la materia; Articulo 3 fraccién X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién, asi
como para la elaboracién de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimid: certificado parcelario.
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0499/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nUmero 477 Z-1 P1/1del Ejido Santa
Fe.

« Uso de equipamiento.
b. No esta permitido:
o Elusoindustrial.
« El uso parainfraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una RED DE
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL, cuyo desarrollo tiene como beneficio
directo dar servicio de gas natural a la empresa Constellation Brands, y como
beneficio general, el uso de energias mas limpias y sustentables para el medio
ambiente, promoviendo la transicion de combustibles, lo cual aumentara la
competitividad de la region para atraer mads inversiones de otras empresas,
ademas de generar empleos directos e indirectos en su construccion.

4. El interesado solicita con base en la documentacion presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencién de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
que, se le solicita que sea sometido a votacion el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado red de distribuciébn de gas natural, que
promueve el C. Tomas Méndez Blanco, para el predio ubicado en la
parcela 477 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe con una superficie total de
1,413.26m?, segun consta en Certificado Parcelario numero
B scrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
30FD00490150 con contrato de constituciéon de servidumbre de paso
en la modalidad distribucién de hidrocarburos, voluntaria,
subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable
e inseparable del terreno rustico denominado 477 Z-1 P1/1, celebrado
con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V,, segun consta

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0499/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nUmero 477 Z-1 P1/1del Ejido Santa
Fe.

en escritura publica numero 21918, libro 320, de fecha 13 de diciembre
de 2023, pasado ante la fe de la Notaria publica numero 18, de la
décimo séptima demarcacion notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver.

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA
DE GAS, con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de
construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupaciéon del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5. Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticién turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a cada
integrante del H. Cabildo para su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

« Formato multitramite con croquis de localizacion.

« Copia del contrato de servidumbre de paso.

« Copiadel Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario Nacional.
« Copia de la identificacion oficial del posesionario.

« Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

« Copia el poder notarial del representante legal.

« Copia de laidentificacion oficial del representante legal.

« Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2188/2025.
« Fotografias actuales del predio.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver., a 13 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0499/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nUmero 477 Z-1 P1/1del Ejido Santa
Fe.

« Copia de la memoria descriptiva del proyecto.
« Anteproyecto arquitectdnico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electrénico en la siguiente
liga:

https://drive.google.com/drive/folders/12cTzXPoX-V-
nrikz4JFulvaFVcPpEh75?usp=drive_link

Dicha informacioén estara disponible por 3 meses a partir de la fecha de recepcion
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencion a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Archivo / Minutario
JCTS/MDLG

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 4? o Pagina 4 de 4
veracruzmunicipio.gob.mx


https://drive.google.com/drive/folders/12cTzXPoX-V-nrjkz4JFu1vaFVcPpEh75?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/12cTzXPoX-V-nrjkz4JFu1vaFVcPpEh75?usp=drive_link

H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusién y aprobacidn, en su caso, de cambio de uso de suelo,
conforme a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8,
volumen |, seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el
desarrollo del proyecto denominado red de distribuciéon de gas
natural, que promueve el C. Tomas Méndez Blanco, para el predio
ubicado en la parcela 477 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe con una
superficie total de 11,413.26m?2, segun consta en Certificado
Parcelario nimero |l inscrito en el Registro Agrario
Nacional bajo el folio 30FD00490150 con contrato de constitucion
de servidumbre de paso en la modalidad distribuciéon de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne,
indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del terreno
rdstico denominado 477 Z-1 P1/1, celebrado con la empresa Gas
Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta en escritura publica
numero 21918, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado
ante la fe de la Notaria publica numero 18, de la décimo séptima
demarcacion notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0499/2025

segun consta en escritura publica numero 21918, libro 320, de fecha 13 de
diciembre de 2023, me permito exponer lo siguiente:

ELIMINADO: 1 espacio, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley
875 de la materia; Articulo 3 fraccién X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién,
asi como para la elaboracién de versiones publicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimié: certificado
parcelario.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.
2292002000
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CONSIDERACIONES

Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

a.

b.

No aplica:

o Uso habitacional.

o Uso mixto.

o Uso comercial.

o Uso de equipamiento.

No estd permitido:

o Elusoindustrial.

o Eluso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0499/2025 el Arg. Julio Cesar Torres Sdnchez

Director

de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de la

documentacion relativa a la solicitud del C. Tomas Méndez Blanco, que se detalla
a continuacion:

Av. Ignacio Zaragoza s/n

Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia del contrato de servidumbre de paso.

Copia del Certificado Parcelario expedido por el Registro Agrario
Nacional.

Copia de la identificacion oficial del posesionario.

Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.
Copia el poder notarial del representante legal.

Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2188/2025.
Fotografias actuales del predio.

Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

Anteproyecto arquitectdnico.

Col. Centro, Veracruz, Ver.

2292002000

veracruzmunicipod.gob.mx



FUNDAMENTO LEGAL

En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano Y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0499/2025, esta Comision dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
publicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las
restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal

VII. Lugar y fecha de expedicion ..."

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.

Av. Ignacio Zaragoza s/n
Col. Centro, Veracruz, Ver.

2292002000
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COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, FRACCCIONAMIENTOS,
LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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EGOB-R4-R4-2025-217

H. Veracruz, Ver., 20 de marzo de 2025

R4/0350/2025

MTRO. SERGIO ARMANDO CORTINA CEBALLOS
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

PRESENTE.

Sean mis primeras lineas portadoras de un cordial saludo y Con fundamento en lo
establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y 44 fraccion Il y 1l de la ley organica
numero 9 del municipio libre; los Articulos 19, 23 fraccion VIl y 26 del Reglamento Interior
de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, asi
como el articulo 51 del reglamento de sesiones de cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, le solicito su amable intervencion a fin de que se incluya en el orden del dia de |a
proxima Sesion de Cabildo, la siguiente propuesta:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme
a lo dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver, publicada en la
Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el
registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccidén VI, en fecha 10 de
febrero de 2022, para el desarrollo del proyecto denominado red de distribucion de
gas natural, que promueve la C. Norma Rodriguez Yépez, para el predio ubicado en la
parcela 467 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe con una superficie total de 99,710.97m?2, segun
consta en Titulo de Propiedad numero ﬁinscrito en el Registro publico
de la propiedad bajo Numero 19, Volumen 1, de la seccion primera, de fecha 04 de
enero de 2016, con contrato de constitucidon de servidumbre de paso en la modalidad
de distribucién de hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne,
indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del terreno rustico denominado
467 Z-1 P1/1, celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun
consta en escritura publica numero 21920, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023,
pasado ante la fe de la Notaria publica niumero 18, de la décimo séptima demarcacion
notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo numero 3253, volumen 163, de _fecha 03 de abril de 2024, y con
numero de cuenta catastral
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PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA DE GAS, con un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites sucesivos que
de la misma se desprendan, deberan apegarse al cumplimiento cabal de lo
establecido por el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio
Libre de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de
2020, incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento segun el uso
solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda, deberd respetar todas las
restricciones de ocupacioéon del predio de caracter federal, estatal o municipal.

Para tal efecto, anexo a la presente:

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0511/2025. para someter a aprobacion en Sesidon de Cabildo el
cambio de uso de suelo

Dictamen técnico de la Comisidn de Asentamientos Humanos, Fraccionamientos,
Licencias y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.

Asi como la informacion de soporte de la peticion turnada en 3 juegos de copias
fotostaticas, que contiene:

1. Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

2. Formato multitrdmite con croquis de localizacion.

3. Copia del contrato de servidumbre de paso.

4. Copia del Titulo de Propiedad inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.
5. Copia del comprobante de pago del impuesto predial del ano en curso.
6. Copia de laidentificacion oficial del propietario.

7. Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

8. Copia del poder notarial del representante legal.

9. Copia de laidentificacion oficial del representante legal.

10. Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

n. Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2157/2025.
12. Fotografias actuales del predio.

13. Copia de la memoria descriptiva del proyecto.
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14. Anteproyecto arquitecténico.

La documentacion se encuentra disponible en archivo electronico en la siguiente liga:

https:/drive.google.com/drive/folders/THkXp97fBpoa8weti3jXABYpCgDpNrZ652usp=drive_link

Sin otro particular al cual referirme, me reitero a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE

“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0511/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 467 Z-1 P1/1 del Ejido Santa
Fe.

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON.
REGIDOR IV DEL H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ.
PRESENTE

Por medio del presente me permito saludarle y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del
Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, y articulos 42 y 43 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio
de Veracruz, Veracruz, le expongo lo siguiente:

1. Esta Direcciodn recibid escrito signado por el C. Norma Rodriguez Yépez, en el
gue solicita que se someta a la consideracion del H. Cabildo Municipal, la
autorizacion de cambio de uso de suelo para el predio ubicado en la parcela
467 Z-1 P11 del ejido Santa Fe, con una superficie total de 99,710.97m?2, segun
consta en Titulo de Propiedad ndmero |} scrito en el Registro
publico de |la propiedad bajo Numero 19, Volumen 1, de la seccion primera, de
fecha 04 de enero de 2016, con contrato de constitucion de servidumbre de
paso en la modalidad de distribucién de hidrocarburos, voluntaria, subterranea,
continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del
terreno rustico denominado 467 Z-1 P1/1, celebrado con la empresa Gas Natural
del Noroeste, S. A. de C. V,, segun consta en escritura publica nUumero 21920,
libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la fe de la Notaria
publica numero 18, de la décimo séptima demarcacion notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver,, inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo
numero 3253, volumen 163, de fecha 03 de abril de 2024, y con numero de

cuenta catastral [N

2. Que, con base en lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen |, seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022,
una zona definida como Reserva ecologica productiva 18, ID: R18; con vocacion
Produccion Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

a. No aplica:
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H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0511/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 467 Z-1 P1/1 del Ejido Santa
Fe.

Uso habitacional.

Uso mixto.

Uso comercial.

Uso de equipamiento.

b. No esta permitido:

El uso industrial.
El uso para infraestructura

3. Que en dicho predio se pretende llevar a cabo el proyecto de una RED DE
DISTRIBUCION DE GAS NATURAL, cuyo desarrollo tiene como beneficio
directo dar servicio de gas natural a la empresa Constellation Brands, y como
beneficio general, el uso de energias mas limpias y sustentables para el medio
ambiente, promoviendo la transicion de combustibles, lo cual aumentara la
competitividad de la region para atraer mads inversiones de otras empresas,
ademas de generar empleos directos e indirectos en su construccion.

4. El interesado solicita con base en la documentacion presentada, el cambio de
uso de suelo para estar en posibilidad de continuar con la obtencién de los
diversos tramites requeridos para desarrollar el proyecto mencionado, por lo
que, se le solicita que sea sometido a votacion el siguiente acuerdo:

ACUERDO.- Discusion y aprobacion, en su caso, de cambio de uso de
suelo, conforme a lo dispuesto por los articulos 42y 43 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086
de fecha 28 de febrero de 2018 y al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUum. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, e inscrito
en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccién VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del
proyecto denominado red de distribuciébn de gas natural, que
promueve el C. Norma Rodriguez Yépez, para el predio ubicado en la
parcela 467 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe con una superficie total de
99,710.97m?, segun consta en Titulo de Propiedad numero

. inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 19, Volumen 1, de la seccién primera, de fecha 04 de enero de
2016, con contrato de constitucion de servidumbre de paso en la
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H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0511/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 467 Z-1 P1/1 del Ejido Santa
Fe.

Mmodalidad de distribucion de hidrocarburos, voluntaria, subterranea,
continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable e
inseparable del terreno rdstico denominado 467 Z-1 P1/1, celebrado
con la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., segun consta
en escritura publica ndmero 21920, libro 320, de fecha 13 de diciembre
de 2023, pasado ante la fe de la Notaria publica numero 18, de la
décimo séptima demarcacion notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo
numero 3253, volumen 163, de fecha 03 de abril de 2024,y con numero

de cuenta catastral |G

PRIMERO: Autorizar el cambio de uso de suelo a INFRAESTRUCTURA
DE GAS, con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 1%, un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1% y maximo de 1 nivel de
construccion (planta baja).

SEGUNDO: Esta aprobacion de cambio de uso de suelo y los tramites
sucesivos que de la misma se desprendan, deberan apegarse al
cumplimiento cabal de lo establecido por el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado el 9 de octubre de 2020,
incluyendo el numero obligatorio de cajones de estacionamiento
segun el uso solicitado. Del mismo modo, cuando corresponda,
debera respetar todas las restricciones de ocupaciéon del predio de
caracter federal, estatal o municipal.

5.  Que, con base en lo establecido en el articulo 42, del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el municipio de Veracruz, Veracruz,
se adjunta al presente la informacion de soporte de la peticion turnada, en 3
juegos de copias fotostaticas, a fin de que los mismos sean entregados a cada
integrante del H. Cabildo para su analisis:

« Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

« Formato multitramite con croquis de localizacion.

« Copia del contrato de servidumbre de paso.

« Copia del Titulo de Propiedad inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad.
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H. Veracruz, Ver., a 19 de marzo de 2025

Oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0511/2025.

Asunto: Se remite solicitud para incluir en Sesién de

Cabildo la peticidn de cambio de uso de suelo para

la construccion de una Red de distribucion de gas

natural, parcela nimero 467 Z-1 P1/1 del Ejido Santa
Fe.

« Copia del comprobante de pago del impuesto predial del ano en curso.
« Copia de la identificacion oficial del propietario.

« Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.

« Copia del poder notarial del representante legal.

« Copia de la identificacion oficial del representante legal.

« Croquis de ubicacion mediante foto aérea.

« Copia de la constancia de zonificacion DOPDU/SDDU/OT/US/2157/2025.
. Fotografias actuales del predio.

« Copia dela memoria descriptiva del proyecto.

« Anteproyecto arquitectonico.

La documentaciéon se encuentra disponible en archivo electréonico en la siguiente
liga:

https://drive.google.com/drive/folders/IHkXp97fBpoa8weti3iXABYpCgDpNrZ652us
p=drive_link

Dicha informacién estara disponible por 3 meses a partir de |la fecha de recepcidn
del presente oficio, por lo que le solicito realizar la descarga correspondiente.

Toda vez que conforme a lo expuesto han sido aportados por el solicitante los
requisitos referidos por la normativa vigente, me permito remitir el presente para
los efectos a que haya lugar en atencién a la solicitud mencionada.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

c.c. p. Arg. Ménica Dinorah Luna Gazcén - Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
Archivo / Minutario
JCTS/MDLG
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H. Veracruz, Ver., a 20 de marzo del 2025
Asunto: Dictamen Técnico.

DICTAMEN TECNICO DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
FRACCCIONAMIENTOS, LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA
TIERRA

Discusiéon y aprobacidn, en su caso, de cambio de uso de suelo, conforme a lo
dispuesto por los articulos 42 y 43 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver,, publicada en la
Gaceta Oficial del Estado no. ext. 086 de fecha 28 de febrero de 2018 y al
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, para el desarrollo del proyecto
denominado red de distribucion de gas natural, que promueve el C. Norma
Rodriguez Yépez, para el predio ubicado en la parcela 467 Z-1 P1/1 del ejido Santa
Fe con una superficie total de 99,710.97m?, segun consta en Titulo de Propiedad
ndmero | iscrito en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 19, Volumen 1, de la seccién primera, de fecha 04 de enero de 2016, con
contrato de constitucién de servidumbre de paso en la modalidad de
distribucidén de hidrocarburos, voluntaria, subterrdnea, continua, perenne,
indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del terreno rustico
denominado 467 Z-1 P1/1, celebrado con la empresa Gas Natural del Noroeste, S.
A.de C. V., segun consta en escritura publica numero 21920, libro 320, de fecha 13
de diciembre de 2023, pasado ante la fe de la Notaria publica numero 18, de la
décimo séptima demarcacion notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

ANTECEDENTES

Con base a la solicitud y documentacion presentada por el Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano ARQ. Julio Cesar Torres Sanchez, a esta Regiduria
Cuarta mediante oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0511/2025

segun consta en Titulo de Propiedad ndmero | i~scrito en el
Registro publico de la propiedad bajo NUumero 19, Volumen 1, de la seccion
primera, de fecha 04 de enero de 2016, me permito exponer lo siguiente:

ELIMINADO: 2 espacios, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulos 3 fraccion XXXIII, 11 fraccién VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la
materia; Articulo 3 fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificacion y descalcificacion de la informacién, asi como para la
elaboracion de versiones publicas emitidas por el INAIL. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimi6: titulo de propiedad.
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ELIMINADO: 2 espacios, con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública; Artículos 3 fracción XXXIII, 11 fracción VII, 60, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Artículo 3 fracción X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia; Articulo noveno y trigésimo octavo de los Lineamientos Generales de Clasificación y descalcificación de la información, así como para la elaboración de versiones públicas emitidas por el INAI. En virtud de tratarse de información confidencial concerniente a datos personales identificativos, se suprimió: título de propiedad.


Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 8, volumen |,
seccion VI, en fecha 10 de febrero de 2022, una zona definida como Reserva
ecoldgica productiva 18, ID: R18; con vocacion Produccion Agropecuaria, que
se refiere a los predios en los que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

a.

b.

No aplica:

o Uso habitacional.

e Uso mixto.

o Uso comercial.

o Uso de equipamiento.

No estd permitido:

o Elusoindustrial.

» El uso para infraestructura

Con el oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0511/2025 el Arg. Julio Cesar Torres Sanchez

Director

de Obras Publicas y Desarrollo urbano, hace entrega de |la

documentacion relativa a la solicitud de la C. Norma Rodriguez Yépez, que se

detalla a

Av. Ignacio Zaragoza s/n

continuacion:

Copia del oficio de solicitud signado por el solicitante.

Formato multitramite con croquis de localizacion.

Copia del contrato de servidumbre de paso.

Copia del Titulo de Propiedad inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad.

Copia del comprobante de pago del impuesto predial del afho en curso.
Copia de la identificacion oficial del propietario.

Copia del acta constitutiva de Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V.
Copia del poder notarial del representante legal.

Copia de la identificacion oficial del representante legal.

Croquis de ubicacién mediante foto aérea.

Copia de la constancia de zonificacién DOPDU/SDDU/OT/US/2157/2025.
Fotografias actuales del predio.

Copia de la memoria descriptiva del proyecto.

Anteproyecto arquitectdnico.
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En términos de lo establecido en los articulos 38, 39, 40 fraccion VI, 43y
44 fraccion Il y Il de la Ley Organica del Municipio Libre; 23 fraccion VI,
26y 27 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio
de Veracruz, 46, 50 y 51 del Reglamento de Sesiones de Cabildo

CONCLUSION

Una vez analizada y revisada la documentacion por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas en su oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0511/2025, esta Comision dictamina que, dada la
naturaleza del proyecto, es procedente para que en Sesion de Cabildo se
someta a aprobacion del Cuerpo Edilicio del H. Ayuntamiento de Veracruz,
el cambio del uso de suelo.

" .. . Articulo 43. La aprobacion se hara a través del Cabildo y debera
otorgarse por mayoria de votos, en la que se autoriza el cambio del uso
de suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima permitida de un predio o inmueble, la cual debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan su aprobacion

Il. La identificacion del predio o inmueble

lIl. La motivacion y fundamentacion en que se sustente dicha aprobacion
IV. La determinacion de que se autoriza el cambio solicitado

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacion del suelo,
numero de niveles, altura maxima de las edificaciones, si las hubiera
accesos viales, numero obligatorio de cajones de estacionamiento tanto
publicos como privados en su caso VI. Cuando corresponda, las
restricciones de ocupacion del predio de caracter Federal, Estatal y/o
Municipal

VIIl. Lugar y fecha de expedicion ... "

El presente dictamen no sustituye la obligacion del area técnica solicitante
de dar cumplimiento a las disposiciones legales que a los efectos haya
lugar.
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LICENCIAS Y REGULARIZACION DE TENENCIA DE LA TIERRA

ATENTAMENTE
“Nuestro Puerto. Nuestra Casa”

C. LUIS ENRIQUE BELTRAN CALDERON
REGIDOR CUARTO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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