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Oficio: DOPDU/FRACC/CIV/0443/2024

. Veracruz, Ver, a 15 de febrero de 2024
Asunto: Se autoriza proyecto de Lotificacién e
Inicio de Obra Parcial del Fraccionamiento
denominado “Ciudad Natura” primera etapa en
el predio ubicado en la superficie restante de la
fusion de los lotes de terreno derivados de las
parcelas 41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 del
Municipio de Veracruz, Ver.

\

RUBA DESARROLLOS, 8. A, DE C. V.
ARQ. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ
REPRESENTANTE LEGAL.
PRESENTE

El que suscribe Arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente expedido
por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz,
con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave,
le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitrémite ingresada por ventanilla Unica el 15 de febrero del
presente afio, donde solicita el trdmite de autorizacién del proyecto de lotificacidn e inicio de
obra parcial del fraccionamiento denominado “Ciudad Natura" primera etapa, del predio
ubicado en la superficie restante de la fusién de los lotes de terreno derivados de las parcelas
41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie de
375,674.103 m2, signado por el C. José Andrés Moran Lépez, en su cardcter de apoderado
legal, y considerando:

PRIMERO. El predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de escritura a favor
de la persona moral RUBA DESARROLLOS, S.A. DE CV., mediante instrumento notarial
namero I de fecha [l de I c- I -2s2c2 ante J2 fe del [N
N icular de [a Notarfa Pdblica numerc [l de esta Demarcacién Notarial e
inscripta en forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad bajo el mjmero-
volurmen Il de iz Seccién [ < fecha Jice I <Ml < ¢ cue se hace constar

el bien inmueble antes mencionado.

SEGUNDO. Que presenta acta constitutiva de la empresa mediante el nimero de escritura

B < fechz llice I < MM pasadco ante la fe del Licenciado g

N - Cscrito ante la Notaria Publica nimerofiide 1a Demarcacién del Distrito

Judicial |

i
@
as 5 gé'm
TERCERO. Que presenta poder y mandato general para pleitos é s, e

PUE N ———
7

administracién y de dominio limitado a favor del Arquitecto Luis Ca ks ]
DIRECCION DE |
Calle Juan de Grijalva No. 34 DBRAS PUBLICAS 3
¥ DESARROLLO

Fracc, Reforma Veracruz, Ver j : i
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Oficio: DOPDU/FRACC/CINGQ443/2024

H. Veracrug, Ver, a 15 de febrero de 2024.

Asunto: Se auteriza proyecto de Lotificacién e

Inicic de Obra Parcial del Fraccionamiento

denominado "Ciudad Natura” primera etapa en

el predio ubicado en la superficie restante de la
fusidn de los lotes de terreno derivados de las
parcelas 41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 dei

Municipio de Veracruz, Ver.

consta de Ia escritura nimero I de fechaljdc mmmm o/ I presentado ante la fe del

Licenciado [ N - s rito @ la Notaria Publica No llpara el Distrito
I scrito de forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad v del

Comercio del Estado de I con folio mercantil electrénico ndrmero [ con
fecha de registrolill e o<

CUARTO. Que presenta recibo del pago del impuesto predial con numero de R

QUINTO. Que presenta Constancia de Integracion Vial y Ubicacidn de las Areas de Donacion
del Fraccionamiento denorninado "Ciudad Natura” expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, mediante oficio con ntmero
DOPDU/FRACC/CIV/0442/2024 de fecha 14 de febrero de 2024.

SEXTO. Que presenta analisis del sitio realizado a peticién de Ruba Desarrollos S.A. de C.V.
por la ernpresa Frucel Construcciones S.A. de CV. el cual elaboro un estudio hidrolégico -
hidraulico y evaluacién del manejo de los escurrimientos pluviales en el predio en cuestién,
signado por el Ing. Gedlogo Horacio Martinez Mufioz con cedula profesional 1172419 y se
anexan cinco planos que forman parte del estudio.

SEPTIMO. Presenta plano de proyecto de Lotificacion e Inicio de Obra Parcial firmado por el
director responsable de obra Arqg. Oscar Ladrén de Guevara Fernédndez con cedula
profesional 4801136, Registro Municipal PRO-LAFO-240-22 con Registro S.S.A. DPRS 616, con
fecha del 14 de febrero del presente afo.

OCTAVO. Que presenta copia simple de constancia de no afectacion con ndmero de oficio
DOPDU/FRACC/0441/2024 de fecha 13 de enero del 2024, emitido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

NOVENO. Que presenta copia simple de opinién de factibilidad con los siguientes datos: no
es factible otorgar el servicio, toda vez que Grupo Metropolitano de Aguay Saneamiento, no
cuenta con disponibilidad en la zona por lo que, Ruba Desarrollos S.A. de C.V, debera buscar
su propia fuente de abastecimientos y Titulo de Concesién para Aprovechamiento de las
Aguas Nacionales, emitido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGL‘J@}; asL(;,omo construjr
las obras necesarias para poder proveerse del servicio. ‘ *9: aa %ﬁ

ol

“..Con referencia al servicio de aicantariliado sanitario v sanhedmie
empresca RUBA Desarrolios S5.4. de C.V.,, en conjunto con el Instituto M
Yy Sanearniento, Grupo MAS y Constructora PONT! SA. de C.V, celeb

j

Calle Juan de Grijalva No. 24
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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Oficio: DOPDU/FRACC/CIV/0443/2024

H. Veracruz, Ver, a 15 de febrero de 2024.
Asunte: Se autoriza proyecto de Lotificacién e
inicic de Obra Parcial del Fraccionamiento
denominado “Ciudad Natura” primera etapa en
of predio ubicado en la superficie restante de la
NUESTRO PUERTO, NUE5TRA CASA fusién de los lotes de terreno derivados de las
parcelas 41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 del
Municipio de Veracruz, Ver.

noviembre del 2021 el convenio de Coordinacion y Colaboracién Administrativa
Institucional, asi como el equipamiento de lo PTAR Matacocuite i, con No.
IMA/DG/DST/03/2021, en el cual en el apartado 4. Ampliacién de la PTAR Matacocuite 1],
inciso K se establecio que, “el IMA y la CONCESIONARIA, otorgaran a RUBA o a cualquiera
de sus empresas filiares o subsidiarias, factibilidad de alcantarillado Sanitario sin costo
alguno, para que puedan descargar sus aguas residuales hasta el gasto mdximo de 60 Ips
a la PTAR Matacocuite |, beneficiando al Fraccionamiento La Querencia Residencial,
Reserva General del Propietario de 6,061.983 m2 v sus Dos Reservas Territoriales
mencionadas en el antecedente Vil y que forma parte del anexo “E” y/o cualquier otro que
llegase a desarrollar en la zona de servicio que abarque la PTAR Matacocuite Il, siempre y
cuando no excedan el gasto de diserio especificado en la Tabla de Determinacién de Gastos

non

Sanitarios del Anexo “P’..

Con base a lo anterior, esta Direccidn de Obras PuUblicas y Desarrollo Urbano de H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver, no tiene inconveniente, en otorgar la presente:

AUTORIZACION DEL PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA PARCIAL

Del Fraccionamiento Habitacional de interés social de reticula abierta con vivienda edificada
denominado “Ciudad Natura" Primera Etapa, ubicado en la superficie r e la fusién
de los lotes de terreno derivados de las parcelas 41, 42, 46y 47 con la parc
de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de 375,674.103 mz2, de la cua!g 3 d
lotificacién con los datos de proyecto gue a continuacion se detallan: 8
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22,

HUESTIO DUESTO, BUESTRA QA%0

Oficio: DOPDU/FRACC/CIV/0443/2024

H. Veracruz, Ver, a 15 de febrero de 2024,
Asunto: Se autoriza proyecto de Lotificacion e
Inicio de Obra Parcial del Fraccionamiento
denominado “Ciudad Natura” primera etapa en
el predio ubicado en ia superficie restante de la
fusion de los lotes de terreno derivados de las
parcelas 41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 del
Municipio de Veracruz, Ver.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Frace, Reforma Veracruz, Ver
22920022 48
veracruzmunicipio.gob.mx

CUADRO DE AREAS
.! 3
AREAS supinrzémm REs?Ecz:?r% AL % OOSLT;;AE o

. AREATOTAL VENDIBLE
Superficie del Predio 375,574.10‘&
Area Vendible 158,519.30
Area Habitacional Unifamiliar 85,364.06 22.72% 53.85%
Area Habitacional Condominal 71 ;023,75; 18.91% ! 44.80%
Area de cajones de Estacionamiento 55.00 0.01% ; 0.03%
Area Comercial 2,076.49, 0.55% 1.31%
Equipamiento Urbano 8% 14,655.37; 3.80% 9.25%
%E;;‘ilsiaggo?\:’/c:ndible por el Desarrollador 11,380.49§ 3.03% 7.18%
Area Verde 4% 14,058.1 0 3.74% 8.87%
Derecho de paso 569.08 0.15% 0.36%
Area de afectacion (CFE) 48,954.42% 13.03% 30.88%
Servicic Publico (Pozo tanque) 2,54686; 0.68% 1.61%
Infraestructura Pluvial 5,560.11 | 1.48% 3.51%
Reserva general del Propietario 14,765.43; 3.93% 9.31%
Vialidades ! 104»,664.96f 27.86% 66.03%
Viviendas 3128 ,;q

S
Densidad (viviendas por hectarea) 83.26 100.00% g
Ll Eaall
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GMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas

13, 14 de la Ley 316 de la materia. L
ésimo Noveno emitidos por el INAI En virtud de tratarse de informacion confidencial

legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de
12,

9|

00
la Ley 875 de la materia; Articulos 3 Fraccion X,

(Datos de inscripcion en el registro publico de la propiedad, Clave catastral Cédulas

en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigs

a datos

Profesionales).
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I Eliminados 00 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII: 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de la
materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos

- (Datos de inscripcion en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

Oficio: DOPDUFRACC/CIV/0443/2024

H. Veracruz, Ver, 8 15 de febrero de 2024.
Asuntor Se autoriza proyecto de Lotificacidon e
Inicic de Obra Parcial del Fraccionamiento
denominado “Ciudad Natura” primera etapa en
2| predio ubicado en la superficie restante de la
RO, NUETRA CASA fusion de los lotes de terreno derivados de las
parcelas 41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 dei
Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 70, 71, 72, 80, 81y 82 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estade de Veracruz de fgnacio de la Llave;
articulos 167, 173, 185, 185, 187, 188, 189 del Reglamento de la ley 2471 de Desarrollo Urbano
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de ignacio de la Liave: v los
articulos 99 y 100 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz.

Esta autorizacion no implica el traslado de dominio, asignacion de lotes, cedula catastrales
de los particulares hasta en tanto Esta Direccién verifigue la correcta ejecucién, de avance de
obra y entrega-recepcién parcial o total de las obras de Urbanizacidn necesarias para su
desarrollo, asi mismo como la existencia de vivienda o crédito para su construccién eminente.

De igual manera se hace de su conocimiento que cualguier accion que realice en el terreno
Y que no este contemplada en el proyecto de lotificacion e inicio de obra parcial autorizado
en este acto, sin previa autorizaciéon de esta Direccion, estara sujeto a lo previsto en los
numerales 94,95y 96 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
del Estado de Veracruz de Ignacio de fa Llave. No se permitira la subdivisién posterior de lotes.

La presente autorizacién deberd exhibirse en original y copia certificada por Notario Publico
ante las dependencias en las que se realicen tramites subsecuentes.

El desarrollador debera protocolizar ante notario publico e inscribir en el Registro Publico de
la Propiedad de Veracruz, la autorizacién de proyecto de lotificacion derivada de esta seccién.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

DIRECCION DE
\ OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ'RBANO iz,
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLTO URBANG—

TDU-L10-001

c.c.p - Lic. Patricia Lobelra Rodriguez, Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, - Para su superior conocimiento, -
Presante

c.c.p.- Lic. Gabriela Mercedes Aguirre Reva, Regidora Tercera.- Presente

c.c.p- Lic. Nalvi Nic-te Ramirez Tejeda, Directora de Direccion General de Catastro. -Presente

c.c.p.~ Lic Monica Elizabsth Villa Corrales, Directora General del Instituto Metropolitano del Agua (IMA).- Presente

c.c.p- Mtra, Marfa Guadaiupe Herndndez Yanez, Coordinadora de Fraccionamientas, - Presente

c.c.p.- Archivo/Minuta.

JCTS/MGHY.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracrug, Ver

22920022 49 OGQG

veracruzmunicipio.gob.mx
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