H, Veracruz, Ver, a 27 de enero de 2025

Oficio: DOPDU/FRACC/FV/015/2025

Asunto: Se emite Constancia de Avance de Obra de
urbanizacién para la recepcién de vialidades, banquetas v
guarniciones del circuito Valencia v calles Mallorga, Bilbao,
SRS SR HUETTRA SATA Alcald e Ibiza dentro del fraccionamiento de interés social
denominado “La Querencia Residencial” en el Municipio de
Veracruz, Ver,

RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
ARQ. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ
REPRESENTANTE LEGAL
PRESENTE

El que suscribe Arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carcter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente expedido
por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de
Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de |a Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz: 4 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y
44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz
de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitramite ingresada por ventanilla Unica en fecha 22 de enero
del presente afio, donde solicita Constancia de Avance de Obra de Urbanizacién para Ia
recepcion de vialidades, guarniciones Y banquetas del circuito Valencia Mza. 5 lote 1
(asignado para equipamiento vendible por el desarroliador), lote 2 (asignado para
equipamiento urbano 3rea de donacién) y lotes unifamiliares 3 al 23; Mza. 6 lotes
unifamiliares 1 al 30 y lote 31 (asignado para area verde); calle Mallorga Mza. 14 lotes
unifamiliares 1 al 9 y lote 10 (asignado para equipamiento vendible por el desarrollador);
calle Bilbao Mza. 15 lotes unifamiliares 1 al 32; calle Alcald Mza. 16 lotes unifamiliares ] al 32y
Mza. 17 lote 1 (asignado para equipamiento urbano) y calle Ibiza lote 1 (asignado para area
comercial) y lotes unifamiliares 2 al 15 del fraccionamiento de interés social denominado
“La Querencia Residencial”, municipio de Veracruz, Ver, signado por el arquitecto Luis
Carlos Lépez Judrez, en su caracter de representante legal de la razén social Ruba
Desarrollos, S.A. de C.V,, y considerando:

PRIMERO. Que presenta copia simple de la escritura nimero 37,165 de fecha 16 de abril de
2023, pasada ante la fe del licenciado Alejandro Roche Errasquin, titular de la Notarfa
Publica nimero 30 de la décimo séptima Demarcacidn Notarial e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el nimero 3205, Volumen 161 de la Seccidn Primera de fecha
14 de abril de 2023, en el cual se hace constar “... LA PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS
del fraccionamiento de interés social denominado “La Querencia Residencial” ubicado en
una fraccién de terreno resuitante de Ja fusion de un predio rustico denominado “Tejeria
Y Rio Medio", ubicado en la congregacién Delfino Victoria, antes Santa Fe, y de dos
fracciones derivadas de otro predio rustico denominado Tejeria, Rio Medio y el Jobo, de Ia
congregacion Pocitos y Rivera y Las Bajadas perteneciente al Municipio de Veracruz,

racruz, a solicitud de Banco Monex, Sociedad Anénima Institucién de Banca Mdltiple,
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Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la
materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo
Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Cuenta predial).

M. Veracruz, Ver, a 27 de enero de 2025

Oficio: DOPDU/FRACC/FV/015/2025

Asunte: Se emite Constancia de Avance de Qbra de
urbanizacion para la recepcion de vialidedes, banquetas y
guarniciones del circuito Valencia y calles Maliorga, Bilbao,
Aleald e Ibize dentro del fraccionarniento de interés social
denominado “La Querencia Residencial” en el Municipio de
Veracruz, Ver.

Monex Grupo Financiero, como “EIDUCIARIO”, del fideicomiso identificado con el ndmero
E/8118, representado en este acto por el arquitecto Luis Carlos Lépez Judrez, con lo
comparecencia de Ruba Desarrolios, Sociedad Andénima de Capital Variable, como el
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA “B” representada en este acto por su apoderado el
arquitecto Luis Carlos Lépez Judrez.

/.- LA RELOTIFICACION del estado actual de la manzana 5 (cinco), 14 {catorce), 15 (quince),
16 (dieciséis), 17 (diecisiete), 23 (veintitrés), 24 (veinticuatro), 26 (veintiséis), 31 (treinta y uno),
38 (treinta y ocho)y 39 (treinta y nueve) del fraccionamiento de interés social denominado
“ o Querencia Residencial”..”

SEGUNDO. Que presenta copia simple del plano autorizado del proyecto de relotificacion
numero DOPDU/SDDU/FRACC/RP/026/2023 de fecha 22 de marzo de 2023, emitido por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,

TERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente gjercicio
fieeal con cuenta catastral N NINEGEGGGGEE

CUARTO. Que presenta copia simple de acta de entrega-recepcién numero
IMA/DST/FRACC/010/2023 de fecha 15 de diciembre de 2023, emitida por el Instituto
Metropolitano del Agua (IMA) y la concesionaria Grupo Metropolitano de Agua y
Saneamiento, SAP.I de CV, donde “.“EL IMA” recibe de “EL DESARROLLADOR” |a
SEPTIMA ETAPA de la Infraestructura de Red de Agua Potable y Drenaje Sanitario del
Eraccionamiento LA QUERENCIA RESIDENCIAL SEPTIMA ETAPA, que comprende las
Manzanas 05, Lote 01 (asignado para EV.D. de 587.877 mz), Lote 02 {asighado para
Equipamiento Urbano drea de donacidn 319.914 m2), Lote 03 al 23; 06, Lote 01 al 30, Lote 3]
(asignado para AV. 181440 m2); 14, Lote 07 al 09, Lote 10 (asignado para EV.D. de 356.52]
mz); Lote O7 al 32, 16, Lote O1 al 32; 23, Lote 1 (asignado para drea Comercial 345468 m2),
{ote 02 al 15. Para un total de 138 viviendas y 1 alberca en Manzana 5, Lote 1 con un areg
de 587.877 m2.."

QUINTO. Que presenta copia simple del Acta de Entrega-Recepcién Parcial de la
Infraestructura y Red de Alumbrado Publico de las vialidades circuito Marbella, circuito
Valencia, calles Mallorga, Bilbao, Alcald e Ibiza del fraccionamiento La Querencia
Residencial en el municipio de Veracruz, Ver.,, emitida por la Direccion de Alumbrado
publico del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver, de fecha 09 de diciembre de 2024; en la que
manifiesta su titular que cuenta con la capacidad juridica y técnica para recibir la
infraestructura y red de alumbrado publico de las vialidades va referidas y “.QUE SE HA
VERIFICADO EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS EN
CUANTO A LA OBRA ELECTRICA E INSTALACION DE LA INFRAESTRUCTURA Y RED DE

UMBRADO PUBLICO PARA LAS VIALIDADES MENCIONADAS AL INICIO DE ESTA ACTA
\{ ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN 2 REPORTES DE INSPECCION/DICTAMEN TECNICO
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H. Veracruz, Ver, a 27 de enero de 2025

Oficio: DOPDU/FRACC/FV/015/2025

Asuntor Se emite Constanciz de Avance de Obra de
urbanizacion para la recepcién de vialidades, banquetas y
guarniciones del circuito Valencia y calles Mallorga, Bilbao,
ISR PUEAIO, ML CATA Alcald e Ibize dentro dei fraccionamiento de interés social
denominado “La Querencia Residencial” en el Municipio de
Veracruz, Ver,

DE FECHA 19 DE MARZO DE 2024, SIN FIRMAS, CON SELLO DE LOS CUALES SE EMITIO
UNO PARA LAS CALLES CIREUITO VALENCIA, MALLORGA , BILBAO, ALCALA E IBIZA POR
OFICIO CERO PAPEL No. EGOB-DAP-DAP-2024-1109 CON FOLIO DAP/480/2024 Y OTRO
PARA EL CIRCUITO MARBELLA POR OFICIO CERO PAPEL No. ECOB-DARP-DAP-2024-988
CON FOLIO DAP/219/2024 EN AMBOS DICTAMENES SE AFIRMA EN LAS OBSERVACIONES
GENERALES QUE ".. SE VERIFICO EL ESTADO QUE GUARDA LA INFRAESTRUCTURA DE
ALUMBRADO PUBLICO DE LAS VIALIDADES DE DICHO  FRACCIONAMIENTO,
ENCONTRANDO QUE CUMPLE CON TODAS LAS NORMAS DE ALUMBRADO PUBLICO .." y
que cuenta con los respectivos contratos de servicio ante la Comisién Federal de
Electricidad mediante los nimeros de servicios sefialados en la siguiente tabla:

TABLA DE ESPECIFICACION DE LOS SERVICIOS ELECTRICOS DE ALUMBRADO PUBLICO CONTRATADOS ANTE LA COMION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD {CFE) EN EL FRACCIONAMIENTO “LA QUERENCIA RESIDENCIAL"

N° DE SERVICIO N°DE N° DE TIPO LED [TIPO LED|  TOTAL DE
S TARIF MAMZAN
GALE o RPU MEDIDOR | TRANSE 2 sow 100 W LAMPARAS

CIRCUITO VALENCIA L3 M8
{(VALENCIA, MALLORCA, POBT 8477330800033 LUB73W / & V2] & 28
BILBAD, ALCALAE 1B)Z4)
CIRCUITO MALLORGA M334
“SEMINARIQY

PoBT 847231000243 3CT223 7 334 14 / 14

TOTALES 36 4 40

SEXTO. Que presenta copia simple del Acta de Entrega Recepcidon nimero AE-230715-
F20257 de fecha 11 de julio de 2023, emitido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE),
donde se “..HACE ENTREGA F[SICA DE LA OBRA ELECTRICA DENOMINADA “FRACC. LA
QUERENCIA RESIDENCIAL, TRANSF. E26, E27 Y E28 (148 VIVIENDAS Y 1 SERV. GENERAL
Y 1ALUMBRADO)” LOCALIZADO EN CARRETERA A DOS LOMAS, COL. VALENTE DIAZ DEL
MPIO. DE VERACRUZ, VER, ESTA OBRA QUEDARA CEDIDA A CF.E EN SU TOTALIDAD
PARA SU OPERACION Y MANTENIMIENTO, INSTALACION DE TRES TRANSFORMADORES
MONOFASICOS EL E26 DE 100 KVA CON V23802Nk-3504, E27 DE 100 KVA CON
V23803/VR-3507 Y E28 DE 75 KVA CON V-23804/VR-3508 PARA 138 V| VIENDAS, 1 CASETA
Y TALUMBRADO, CONSTRUIDA SEGUN CONVENIO NO. (F20257), CELEBRADO POR LAS
PARTES CON FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2020.."

SEPTIMO. Que presenta copia simple del oficio nimero M-DJ060-PLAIS51D/2023 de fecha
21 de diciembre de 2023, emitido por el Jefe de Departamento Planeacién Veracruz, de la
Comision Federal de Electricidad, respecto a la solicitud para la conexién de centro de carga
No. 00000750-2023 (P23174)-102 viviendas y 1 alumbrado de fecha 26 de marzo de 2023, "
mediante la cual solicita el Servicio Publico de Distribucién de Energia Eléctrica para el
Centro de Carga a nombre de Fraccionamiento Seminario, Localizado en carretera a Dos
Lomas en el Ejido Valente Diaz del Mpio. De Veracruz, Ver..", informando gue no existe

inconveniente técnico y administrativo para continuar con el proceso de contratacion y
\ dpnexion al suministro de energfa eléctrica al Centro de Carga.
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M. Veracruz, Ver, a 27 de enero de 2025

Oficio; DOPDU/FRACC/FV/015/2025

Asunto: Se emite Constancia de Avance de Qbra de
urbanizacion para la recepcidn de vialidades, banguetas y
guarniciones del circuito Valencia y calles Mallorga, Bilbao,
Alcald e ibiza dentro dal fraccionamiente de interés social
denominado “La Querencia Residencial” en el Municipio de
Veracruz, Ver.

OCTAVO. Que presenta copia simple de pruebas de laboratorio de pavimentos del
fraccionamiento La Querencia Residencial (Etapa-4), ubicada en la Congregacion Delfino
Victoria, antes Santa Fe, realizadas por Resistencias San Marino, S.A. de C.V.

NOVENO. Que presenta copia simple de identificacion oficial del C. Luis Carlos Lépez
Judrez en su caracter de representante legal de Ruba Desarrollos, S.A de CV, con namere
0268015453950, expedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segun recibo ndmero
20250122/56/00061 de fecha 22 de enero de 2025,

UNDECIMO. Se anexa reporte de avance de obra de urbanizacion con evidencia
fotogréfica de fecha 23 de enero de 2025 realizado por la Coordinacion de
Fraccionamientos, el cual informa:

VIALIDADES:

1.- Las vialidades estan bien delimitadas y cuentan con nomenclatura, la pendiente que
tiene es menor al 3%, el estado general de conservacion del pavimento es bueno, cuenta
con pozos de visita para drenaje sanitario al centroy todos los pozos cuentan con su tapa.
2 - Todas las vialidades estén pavimentadas con mezcla asféltica, excepto la calle Ibiza que
es de concreto hidraulico.

3.- El manejo de los escurrimientos pluviales es superficial, no existe alcantarillado pluvial.
3% El circuito Valencia descarga sus escurrimientos hacia el este por medio de una boca
de tormenta que descarga en el canal que cruza el fraccionamiento de norte a sury viene
desde el Seminario mayor.

3b.- Las calles Mallorga, Bilbao y Alcald tienen pendiente de escurrimiento que desalojan
hacia la calle Ibiza.

3c.- La calle Ibiza recibe los escurrimientos de las calles Mallorga, Bilbao, Alcala y escurre a
su vez en el canal pluvial ya mencionado.

GUARNICIONES Y BANQUETAS:

1- Las banquetas son hechas de concreto y cuentan con guarniciones tipo pecho de
paloma, su estado de conservacién es bueno, al frente de cada vivienda tienen salidas de
drenaje pluvial de los patios interiores en tubo de PVC de 3" que descarga sobre el
pavimento.

2. Al frente de cada vivienda se encuentra en la banqueta un pequefio registro con llave
de paso y medidor de agua potable, todos los registros cuentan con tapa.

3. Existen registros de CFE, de voz y datos en algunos puntos de Ja-banqueta, son de
distintos tamanfos y las tapas son de concreto. o

4.- El alumbrado publico estd instalado sobre las banquetas y se compone de luminaria,
poste metalico fijo a dado de concreto con pernos y tuercas metalicos, registro eléctrico y
ducteria por debajo de la banqueta. Su estado de conservacion es bueno.

- Junto a los registros de agua potable y drenaje, y al pie del murete de medicion de CFE
varias viviendas, se identifica la salida de una linea de presién, al parecer de CPVC o tubo
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M. Veracruz, Ver, a 27 de enero de 2025

Oficio: DOPDU/FRACC/FV/015/2025

Asunto; Se emite Constancia de Avance de Obra de
urbanizacion para la recepcién de vialidades, banquetas y
guarniciones del circuitc Valencia y calles Mallorga, Bilbao,
IR PULRTO, KUESTIA CASA Alcald e ibiza dentro del fraccionamiento de interds social
denominado “La Querencia Residencial” en el Municipio de
Veracruz, Ver,

plus en color amarillo, la cual proviene de debajo de la banqueta, se desconoce lo que estd
destinado a transportar o surtir en las viviendas.

Actualmente esas tuberias en esas calles, se encuentran selladas,

6.- Los elementos instalados sobre la bangueta que pueden constituir un obstaculo son los
postes de alumbrado publico y los postes de sefalizacion de nombre de calle. Los
transformadores se instalaron al interior de las manzanas en &reas verdes,

Cabe sefalar que el desarrollador presentd la mecanica de suelo con disefio de pavimentos,
de fecha diciembre de 2017, elaborada por la empresa Labycta, S.A. de CV, LABORATORIO
CONSTRUCCION SUPERVISION TERRACERIAS GEOTECNIA Y PAVIMENTOS, empresa
acreditada EMA C-0789-142/16, signado por el ing. Eladio Regis Guerrero, en sy caracter de
Director General y por el Ing. Juan S. Ramirez Monterrosas en su caracter de Coordinador
Tecnico con cédula profesional numero 3442387,

En la estructuracién de Pavimentos (pavimento flexible de concreto asfaltico). Se presenta
el monograma de disefio:
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FIGNN 7.- GRAFICA PARA DETERMINAR Ei. ESPESOR DEL PAVIMENTO DE TIPO
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H, Veracruz, Ver, a 27 de enero de 2025

Oficio; DOPDU/FRACC/FV/015/2025

Asunto: Se emite Constancia de Avance de Obra de
urbanizacién para la recepcién de vialidades, banquetas ¥y
guarniciones del circuito Valencia v calles Matlorga, Bilbao,
SThn S8SH Alcala e Ibiza dentro del fraccionamiento de interés social
denominado “La Querencia Residencial” en el Municipio de
Veracruz, Ver.

En atencién a su solicitud se expide la presente!

CONSTANCIA DE AVANCE DE OBRA DE URBANIZACION
Con fundamento en el articulo 78 fraccion IX del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionarmiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz & fraccidon V del
Reglamento para Construcciones publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Sin otro particular por el momento, guedo de Usted. A

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SA%CHEi

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

' W NERNANDEZ YANEZ
COORDINADORARE REACCIONAMIENTOS

Folio STL Mo, TDU-CAD-011
Ce.p. ing. José Fernando Morato Sajazar. Coordinader de Ingenieria, Crupo Metropoiitano de Agua y Saneamiento SAPRI

Para su conocimiento
C.e.p. Lic. Ménica Elizabeth villa Corrales. Directora General del instituto Matropolitano del Agua (IMA). Para su conocimiento

C.op. Arg Alma Rocio de la Mivar Abreu. Directora de Alurnbrado Pdblico del H. Ayuntamiento de Veracruz. Para su concclmiento
C.c.p. ing. Jorge Christlan Lohimann Diaz. Subdirector de Infraestructura del H. Ayuntamiento de Veracruz. Para su conocirniento

JCTS/MGHY/ISGG
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