I Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personalés
identificativos (Datos de resgistro estatal (cuenta predial). -
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H. Veracruz, Ver, a 16 de octubre de 2024 4 U J
. Oficio: DOPDU/FRACC/RECON70/2024.
VE Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
UZ de Propiedad en Condominio del inmueble
ubicado en calle Cérdoba No. 225, Lote 13 de la

Manzana 3 en la colonia Villa de Guadalupe.

MUTETRO PUEITD NUETTIA 254

C. YASMIN CHAVEZ BUENROSTRO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad
con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién
PUblica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitrdmite ingresada por ventanilla Unica el 16 de octubre
del presente afio, donde solicita el trémite de Constitucion de Régimen de Propiedad en
Condominio del predio ubicado en la calle Cérdoba No. 225, lote 13 de la manzana 3 en
la colonia Villa de Guadalupe en el municipio de Veracruz, Ver, y considerando:

PRIMERO. El predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de la escritura
numero 28,326 de fecha 13 de marzo de 2024, pasada ante la fe del licenciado Luis Ramdn
Salmerén Sandoval, titular de la Notarfa Publica nimero 20 de la décimo séptima
Demarcacién Notarial e inscripta en el Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero
3,300, Volumen 165 de la Seccién Primera de fecha 04 de abril de 2024, en el que se hace
constar la compraventa a favor de dofia Yasmin Chavez Buenrostro.

SEGUNDO. Que presenta copia simple del certificado de libertad de gravamen de fecha
16 de mayo de 2024 con la descripcién o ubicacién del bien “.. La casa marcada con el
numero ochenta y tres, de lo avenida México esquina Santos Pérez Abascal y terreno
cobre el cual se encuentra construida, que corresponde al lote ndmero trece, de la
manzana tres, del fraccionamiento denominado colonia Villa de Guadalupe, que se
formo de la parcela numero once de la colonia Agricola Pedro | Mata en esta ciudad
de Veracruz, estado de Veracruz de ignacio de la Liave ..”

TERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente
ejercicio fiscal con cuenta catastral

CUARTO. Que presenta copia simple de la regularizacién de licencia de uso de suelo
con folio DOPDU/SDDU/OT/US/1761/2024 de fecha 07 de junio de 2024, emitida por la
Direccién de Obras Publicas v Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
donde se autoriza una ocupacién de uso habitacional: 3 viviendas en condominio,

flalando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 70% y un Coeficiente de
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H. Veracruz, Ver, a 16 de octubre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/170/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominic del inmueble
ubicado en calle Cérdoba No, 225, Lote 13 de la
Manzana 3 en la colonia Villa de Guadalupe.

NUENTRO MRIEATO, HUESTRA CA3A

Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 280% equivalente a 4 niveles méaximos de
construccion (planta baja y tres niveles),

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados,
expedidos con nimero de folio CURB/1496/2024 de fecha 21 de agosto de 2024 con
vigencia de un afio, emitida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del
H: Ayuntamiento de Veracruz, Ver, con la ubicacion en calle Cérdoba No. 225, lote 13 de
la manzana 3 en la colonia Villa de Cuadalupe en el municipio de Veracruz, Ver,
destinado a 3 viviendas en condominio en planta baja y un nivel con una superficie total
de construccién autorizada de 402.04 m2, en el que dispone de tres espacios para
estacionamiento de 3.40 m2, sin embargo no cumple con las dimensiones establecidas
en la reglamentacion vigente.

SEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y nimero oficial con numero de
folio A-4342/24 de fecha 27 de septiembre de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver., con la ubicacién en calle Cérdoba, lote 13 de la manzana 3 con numero oficial
asighado 225.

SEPTIMO. Que presenta original de la memoria descriptiva del lote 13 de la manzana 3,
avalada y revisada por perito responsable de obra el arquitecto Arturo Gabriel Cabada
Rueda con cédula profesional 5941566 vy registro municipal PRO-CARA-119-12 expedido
por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver,, que contiene los croquis del condominio, asi como éreas privativas, comunes vy
cuadro de indivisos, que se signada con responsabilidad de los propietarios y perito
responsable.

OCTAVO. Que presenta’ original del reglamento del condominio y administracion
firmado por la C. Yasmin Chévez Buenrostro, en su cardcter de propietaria.

NOVENO. Que presenta copia simple de la responsiva sobre la buena funcionalidad y
seguridad del inmueble signada por el perito responsable el arquitecto Arturo Gabriel
Cabada Rueda con cédula profesional 5941566 y registro municipal PRO-CARA-119-12,
certificada ante la licenciada Marfa Guadalupe Vazguez Mendoza, titular de la Notaria
Pablica nimeroe veintiséis, de la décimo séptima Demarcacién Notarial, mediante acta
nimero 24,581 de fecha 03 de septiembre de 2024, del Libro de Registro de
Certificaciones.

DECIMO. Que presenta original del avalto de la construccién elaborado y signado por
un profesional valuador, el arquitecto Alejandro José Gonzalez Ruiz, con cédula de
especialidad en valuacidén nimero 3508656.

UNDECIMO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantfa nimero 2301999 de
cha 17 de septiembre de 2024, emitida por CHUBB FIANZAS MONTERREY,
EGURADORA DE CAUCION, SA, por un importe de $289, 461.00 (DOSCIENTOS
de Grijalva No. 34
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Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/170/2024. -
Asunto: Se autoriza la Constitucidn del Régimen
de Propiedad en Condominio del inmueble
ubicado en calle Cérdoba No. 225, Lote 13 de la
Manzana 3 en la colonia Villa de Guadalupe.

HUESTRO PULITO, NUBSTRA CASA

OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y UN PESOS 00/100 M. N.), para
responder por los vicios ocultos de las construcciones y de las edificaciones en su caso, a
favor del Municipio de Veracruz, Ver,

DUODECIMO. Que presenta copia simple de identificacion oficial del propietario del
inmueble a nombre de la C. Yasmin Chéavez Buenrostro, con ndmero 0495045999467,
expedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMOTERCERO. Se expide la presente autorizacién, una vez cubierto el pago de
derechos correspondientes, seglin recibo nimero 20241016/44/00010 de fecha 16 de
octubre de 2024,

Con base a lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10,12, 21,22 de la Ley nimero 541 que Regula el Régimen
de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 132, 133,
134,135, y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz.

La Escritura Publica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio,
deberéd contener y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la
Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a
continuacién:

ks La ubicacién, superficie y colindancias del predio que correspondan al
condominio.

M. Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos
expedidos por las autoridades competentes para la realizacién del
condominio.

V. La descripcidon y datos de identificacién de cada unidad de propiedad
exclusiva, sus medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de
estacionamiento de vehiculos que le correspondan.

V1. El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del
condominio.

IX. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los
datos que permitan su plena identificacion.

X. Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los
vicios ocultos de las construcciones vy de las edificaciones, en su caso.

X1 La obligacién de los conddminos de aportar las cuotas que determinen las

respectivas asambleas o el consejo para el mantenimiento, operacion y
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H. Veracruz, Ver,, a 16 de octubre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECQ/170/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio del inmueble
ubicado en calle Cérdoba No. 225, Lote 13 de la
Manzana 3 en la colonia Villa de Guadalupe.

e i.) LTS NUBSTRO PUERTC, HUESTRA CAGA

administracién del condominic,' del conjunto urbano condominal o del
condominio concesionado, segun corresponda; y
Xl Loscasosy condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.
Xl Alapéndice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por
fe de Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el
reglamento interior del condominio, y el general y el de construccion
debidamente autorizados.

El presente acto de autoridad deberd de exhibirse en original o copia certificada por
Notario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen tramites
posteriores.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VE

CNRECCION DE
DBRAS PUBILICAS
Y DESARROLLO

URBANG i
MTRA. MARIA CNADAL DY ANDEZ YANEZ.....
COORDINADORA : AMIENTOS

FOLIO STL No. TDF-REC-047
C.c.p.- archivo/minuta.
JCTS/MGHY/ISGG
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