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EA H. Veracruz, Ver, a 07 de noviembre de‘3024+- /1 j- 1
VE Oficio: DOPDU/FRACC/ RECOA77/2024.

Uz Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propledad en Condominio de la manzana 89 -

e b circuito La Parroguia del  fraccionamiento
Hacienda la Parroquia en el Municiplo de
Veracruz, Ver,

FIDEICOMISO 745395 :
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE
FIDUCIARIO
PRESENTE
AT N: ROAL PERACE DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
LIC. ROMAN ACEVEDO GIORGANA
REPRESENTANTE LEGAL

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente expedido
por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz,
con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre: 6 del Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave,
le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitrémite ingresada por ventanilla Gnica el 05 de noviembre del
presente afio, donde solicita el trémite de Constitucién de Régimen de Propiedad en
Condominio del predio ubicado en los lotes condominales 17 al 24 de la manzana 89, dentro
del fraccionamiento Hacienda la Parroquia en el Municipio de Veracruz, Ver, signado por &l
licenciado Romén Acevedo Giorgana, en su caracter de representante legal de Roal Perace
Desarrolladora, S.A. de C.V,, y considerando:

PRIMERO. Que presenta copia simple del convenio modificatorio al contrato de fideicomiso
irrevocable identificado administrativamente con el ndmero "745395", mediante escritura
publica nimero 57,032 de fecha 29 de noviembre de 2021, pasada ante la fe del licenciado
Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la notarfa publica nimero 17 de esta décimo séptima
Demarcacion Notarial e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de manera definitiva
bajo el nimero 10877 del Vol. 544 de la Seccién Primera de fecha 7 de diciembre de 2021, en
el que se hace constar la adhesién de un fideicomitente y fideicomiso “C", Roal Perace
Desarrolladora, S.A. de C.V.,, del fraccionamiento “Hacienda la Parroquia”.

SEGUNDO. Que presenta copia simple de la protocolizacién de la autorizacién del proyecto
de relotificacién del oficio nimero DOPDU/SDDU/FRACC/RP/1756/2021 de fecha 15 de
septiembre de 2021, mediante escritura ndmero 57,300 de fecha 21 de diciembre de 2021
pasada ante la fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la notarfa publica nimero
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H. Veracruz, Ver, a 07 de noviembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/177/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 89
lotes condominales 17 AL 24, ubicados en calle
circuito La Parroquia del fraccionamiento
Hacienda la Parroquia en el Municipio de
Veracruz, Ver,

HUESTRD PUBRTO, HUESTRA CASA

Propiedad de manera definitiva bajo el nimero 435 del Vol. 22 de la Seccién Primera de fecha
17 de enero de 2022, en el que se hace constar el bien inmueble antes mencionado.

TERCERO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 15 de
agosto de 2024 con la descripcién o ubicacién del inmueble “..Lote de terreno numero 17,
tipo séxtuple de la manzana ochenta y nueve, perteneciente al fraccionamiento
habitacional de interés social denominado “Hacienda la Parroquia”, del predio rustico
denominado “Tejeria o Rio Medio’, situado en la congregacién “Delfino Victoria”(antes
Santa Fe) municipio de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de la Liave..”, el bien

inmueble antes descrito se encuentra a la fecha de la presente autorizacién libre de
gravamen.

CUARTO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 15 de agosto
de 2024 con la descripcion o ubicacion del inmueble “..Lote de terreno numero 18, tipo
séxtuple de la manzana ochenta y nueve, perteneciente al fraccionamiento habitacional
de interés social denominado “Hacienda la Parroquia”, del predio rustico denominado
“Tejeriac o Rio Medio" situado en la congregacién “Delfino Victoria”(antes Santa Fe)
municipio de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de fa Liave...”, el bien inmueble antes
descrito se encuentra a la fecha de la presente autorizacidn libre de gravamen.

QUINTO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 15 de agosto
de 2024 con la descripcidén o ubicacidn del inmueble “.Lote de terreno ntimero 19, tipo
séxtuple de la manzana ochenta y nueve, perteneciente al fraccionamiento habitacional
de interés social denominado “Hacienda la Parroguia”, del predio rustico denominado
“Tejeria o Rio Medio”, situado en la congregacion “Delfino Victoria"(antes Santa Fe)
municipio de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de fa Liave..”, el bien inmueble antes

’

descrito se encuentra a la fecha de la presente autorizacion libre de gravamen.

SEXTO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 15 de agosto
de 2024 con la descripcién o ubicacién del inmueble “.Lote de terreno numero 20, tipo
séxtuple de la manzana ochenta y nueve, perteneciente al fraccionamiento habitacional
de interés social denominado “Hacienda la Parroquida”, del predio rustico denominado
“Tejeria o Rio Medio”, situado en la congregacion “Delfino Victoria"{antes Santa Fe)
municipio de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de la Llave..”, el bien inmueble antes
descrito se encuentra a la fecha de la presente autorizaciéon libre de gravamen.

SEPTIMO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 15 de
agosto de 2024 con la descripcidén o ubicacidn del inmueble “..Lote de terreno nimero 2],
tipo séxtuple de la manzana ochenta y nueve, perteneciente al fraccionamiento
habitacional de interés social denominado “Hacienda la Parroquia”, del predio rustico
denominado “Tejeria o Rio Medio", situado en la congregacién “Delfino Victoria"{antes
Santa Fe) municipio de Veracruz, estado de Veracruz de ignacio de la Llave..", el bien
inmueble antes descrito se encuentra a la fecha de la presente autorizacion libre de
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mm Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccién XXXIII; 11 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
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H. Veracruz, Ver,, a 07 de noviembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECONTT/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 89
lotes condominales 17 AL 24, ubicados an calle
cireuito La  Parroquia del fraccionamiento
Hacienda la Parroquia en el Municipio de
Veracruz, Ver.

HUBSTHO DUERTO, NUESTRA CASA

OCTAVO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 15 de agosto
de 2024 con la descripcién o ubicacién del inmueble “.Lote de terreno nidmero 22, tipo
séxtuple de la manzanga.ochenta y nueve, perteneciente al fraccionamiento habitacional
de interés social denominado “Hacienda la Parroquia”, del predio rustico denominado
“Tejeria o Rlo Medio", situado en la congregacién “Delfino Victoria"{antes Santa Fe)
municipio de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de la Llave..”, el bien inmueble antes
descrito se encuentra a la fecha de la presente autorizacion libre de gravamen.

NOVENO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 15 de
agosto de 2024 con la descripcién o ubicacién del inmueble “..Lote de terreno ndmero 23,
tipo séxtuple de la manzana ochenta y nueve, perteneciente al fraccionamiento
habitacional de interés social denominado “Hacienda la Parroquia”, del predio rustico
denominado “Teferia o Rfo Medio”, situado en la congregacién “Delfino Victoria”(antes
Santa Fe) municipio de Veracruz, estado de Veracruz de lgnacio de la Llave..” el bien
inmueble antes descrito se encuentra a la fecha de la presente autorizacién libre de
gravamen.

DECIMO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 15 de agosto
de 2024 con la descripcién o ubicacién del inmueble “.Lote de terreno nimero 24, tipo
séxtuple de la manzana ochenta y nueve, perteneciente al fraccionamiento habitacional
de interés social denominado “Hacienda la Parroquia” del predio rustico denominado
“Tejeria o Rfo Medio”, situado en la congregacicn “Delfino Victoria”(antes Santa e) municipio
de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de fa Llave..”, el bien inmueble antes descrito
se encuentra a la fecha de la presente autorizacién libre de gravamen.

UNDECIMO.  Que presenta copia del pago del impuesto predial del presente ejercicio fiscal
con cuenta catastral

DUODECIMO. Que presenta copia simple de la licencia de uso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US1472/2024 de fecha 19 de enero de 2024, emitida por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., donde se autoriza
especificamente para la ocupacién de uso habitacional: desarrollo habitacional de interés
social con una densidad bruta de 63 viviendas por hectdrea (1187 viviendas), con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70%, con un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210% equivalente a 3 niveles méximos de construccién (planta baja y
dos niveles), para predios hasta 200.00 m?y un Coeficiente de Utilizacidén de Suelo (CUS) hasta
de 2B0%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y 3 niveles) para
predios a partir de 201.00 m2

DECIMOTERCERO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccion
autorizados, expedidos con nimero de folio LF/365 de fecha 30 de mayo de 2024 con vigencia
de un afo, emitida por la Direccién de Obras Publicas v Desarrollo Urbano del H.
untamiento de Veracruz, Ver., con la ubicacién en circuito La Parroquia lote 17 al 24
zana 89 en el fraccionamiento Hacienda La Parroquia, donde se autorizan 48 viviendas
e Grijalva No. 34 3de6
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H. Veracruz, Ver,, a 07 de noviembre de 2024,
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/177/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio de fa manzana 89
lotes condominales 17 AL 24, ubicados en calle
circuito La Parroquia del fraccionamiento
Hacienda la Parroquia en el Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTY, NUESTRA CANY

distribuidas en (8 médulos séxtuplex de 441.28 m? cada uno) en planta baja y dos niveles; con
una superficie de construccidn total de 3,530.24 m?.

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple del alineamiento y numero oficial con
nurmero de folio 410/24, de fecha 30 de mayo de 2024 con vigencia de un afio, emitida por la
Direccién de Qbras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con
la ubicacién en vialidad 3 y vialidad 4 de los lotes condominales 17 al 24 de la manzana 89,
con namero 587 (A, B, C,D,EYF), 577 (A,B,C,D,Ey F),588 (A, B, C,D,Ey F),578 (A,B,C,D, E
y F), 567 (A, B,C,D,Ey F),557 (A, B,C,D,EYF),568 (A, B,C,D,EYF) ¥ 558 (A, B,C,D,EyF).

DECIMOQUINTO. Que presenta original de la memoria descriptiva de los lotes condominales
17 al 24 de la manzana 89, avalada por perito responsable de obra el arquitecto Juan Cerardo
Ortiz Montoro con cédula profesional 1633519 y registro municipal PRO-0OIMJ-052-11, expedido
por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.,,
que contiene los croquis del condominio, asi como areas privativas, comunes y cuadro de
indivisos, que se signa con responsabilidad de los propietarios y perito responsable.

DECIMOSEXTO. Que presenta original del reglamento del condominio y administracién
firmado por el licenciado Roman Acevedo Giorgana, en su caracter de representante legal de
la persona morzl Roal Perace Desarrolladora, S.A. de CV.

DECIMOSEPTIMO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcionalidad v
seguridad del inmueble signada por el perito responsable el arquitecto Juan Gerardo Ortiz
Montoro con cédula profesional 1633519 y registro municipal PRO-OIMJ-052-11, certificada
ante el licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la Notaria Publica nimero 17 de la
décimo séptima Demarcaciéon Notarial, mediante acta 65,152 de fecha 12 de agosto de 2024.

DECIMOCTAVO. Qhe presenta original de avallo de la construccién elaborado y signado
por un profesional valuador, por el arquitecto Juan Gerardo Ortiz Montoro, con nimero de
cédula profesional 7503516.

DECIMONOVENO. Que presenta original v 2 copias de fianza de garantfa nimero BKY-
0766-0218871 de fecha 20 de agosto de 2024, emitida por Berkley International Compafifa de
Garantfas México, SA. de CV, por un importe de $2,365260.80 (DOS MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA PESOS 80/100 M.N.), para
responder por los vicios ocuitos de las construcciones y de las edificaciones en su caso, a favor
del Municipio de Veracruz, Ver.

VIGESIMO. Que presenta copia de autorizacién de enajenacidn de lotes con ndmero de
lio DOPDU/FRACC/TD/063/2024 de fecha 31 de octubre de 2024, emitido por la Direccién
bras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 07 de noviembre de 2024.
Oficio: DOPDUFRACC/RECONT7/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 89
lotes condominales 17 AL 24, ubicados en calle
T R NS A Cace circuito La Parroquia del fraccionamiento
Hacienda la Parroquia en el Municipio de
Veracruz, Ver,

VIGESIMO PRIMERO. Que presenta copia contrato de sociedad mercantil y poder notarial,
para la constitucién, organizacién y funcionamiento de “Roal Perace Desarrolladora, S.A. de
CV.", mediante escritura nimero 2,683 de fecha 29 de enero de 2021, pasada ante la fe del
licenciado Rafael Dario Valverde Elias, titular de la Notarfa PGblica ntimero 63 de esta décimo
séptima Demarcacién Notarial e inscrita en el Registro Publico del Comercio bajo el folio
mercantil 202100035896 de fecha 24 de febrero de 2021, en donde se hace constar que el
administrador Unico de la sociedad ser el sefior Roman Acevedo Giorgana de acuerdo a la
Transitoria segunda, quien durard en su cargo indefinidamente y hasta que no sea removido
por la Asamblea General de Accionistas. En consecuencia, se le confieren para que ejerza
todas las facultades contenidas en el articulo vigésimo noveno de las bases sociales.

VIGESIMO SEGUNDO. Que presenta copia de identificacion oficial del representante legal de
Roal Perace Desarrolladora, S.A. de C.V, a nombre de Roman Acevedo Giorgana con nimero
0512071756677 expedida por el Instituto Nacional Electoral.

VIGESIMO TERCERO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segun recibo
ndmero 20241105/22/00008 de fecha 05 de noviembre de 2024.

Con base a lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamentoen los articulos 10,12, 21, 22y 23 de la Ley niimero 541 que Regula el Régimen
de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de ignacio de la Llave; 132, 133, 134, 135,
¥y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Veracruz.

La Escritura Publica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio, deberé
contenery cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la Ley que Regula
el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave,
mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a continuacion:

I La ubicacion, superficie y colindancias del predio que correspondan al
condominio.

I Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos
por las autoridades competentes para la realizacién del condominio.

V. La descripcién y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva,
sus medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de estacionamiento
de vehiculos que le correspondan.

V1 El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del
condominio.

Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los datos
ue permitan su plena identificacion.
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H. Veracruz, Ver, a 07 de noviembre de 2024.
Oficic: DOPDU/FRACC/RECO/177/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 89
lotes condominales 17 AL 24, ubicados en calle
circuito La Parroquia del fraccionamiento
Hacienda la Parroquia en el Municipic de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

X Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los vicios
ocultos de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.
Xl La obligacién de los condéminos de aportar las cuotas que determinen las

respectivas asambleas o el consejo para el mantenimiento, operacién y
administracién del condominio, del conjunto urbano condominal o del
condominio concesionado, segln corresponda; y

XIL, Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.

Xll. Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregarén certificados por fe
de Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el reglamente
interior del condominio, v el general y el de construccién debidamente
autorizados.

El presente acto juridico de autoridad se expide en 2-dos- tantos originales, resguardandose
uno de ellos en el archivo de esta Direccidn; asimismo el presente debera ser transcrito en la
escritura e inscribirse integramente en los cuerpos de los testimonios de escritura publica
que en su oportunidad se formulen, y exhibirse en original o en copia certificada por esta
autoridad o por Notario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen
tramites posteriores.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

. p—

ARQ. 3ULIO CESAR TORRES SAN ICHEZ,, |
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS %%Q : ﬁi&,ﬁmma‘mo
z

DEL H. AYUNTAMIENTO Dt VER. !

ERECCION DE
e @m&«« DURIICAS
{ Y DESARROLLE
URBAND %;%g

S——

MTRA. MARIA GUADAL
COORDINADORARE

ANDEZ YANEZ
IONAMIENTOS

FOLIO STL No. TDF-REC-054
C.c.p.- archivo/minuta.
JICTS/MCHY/ISCG
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