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H. Veracruz, Ver, a 28 de noviembre de 2024
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/178/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 7
lotes condominales 9 y 10, ubicados en calle

HUESTRD PUERTO, HUESTRA CASA

Vista Alta en el Municipio de Veracruz, Ver.

PROMOTORA DE HOGARES S.M. DE MEXICO S.A. DE C.V.
ARQ. NELLY CRUZ URSUA

REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sénchez, en mi caracter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad
con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos T15 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento Interior de la Administracion
Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitrdmite ingresada por ventanilla Gnica el 27 de noviembre
del presente afio, donde solicita el trémite de Constitucién de Régimen de Propiedad en
Condominio del predio ubicado en los lotes condominales 9y 10 de la manzana 7, dentro
del fraccionamiento Vista Alta en el Municipio de Veracruz, Ver, signado por la arquitecta
Nelly Cruz UrsUa, en su carécter de representante legal, y considerando:

PRIMERO. Que presenta copia simple del contrato de Fideicomiso de Administracion
Inmobiliaria celebrado por SERPER SERVICIO LAS CHOAPAS, S.A. DE C\V, representada
por C. José Luis Garcfa Flores, “el fideicomitente y fideicomisario A", PROMOTORA DE
HOGARES S.M. DE MEXICO, S.A. DE C.V, representado por C. Lazaro Rodriguez Gonzélez,
“al fideicomitente y fideicomisario B", y BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, “la fiduciaria”, mediante escritura nimero 28,512,
libro 655, de fecha 26 de julio de 2018, pasada ante la fe de la Notarfa Pablica numero 30,
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad bajo el nimero 7, 359 a fojas 1a 56 del volumen 368 de la Seccion Primera
de fecha 14 de agosto de 2018.

SEGUNDO. Que presenta original de certificado de libertad de gravamen de fecha 09 de
octubre de 2024 con la descripcién o ubicacién del inmueble “.Lote nueve de la
manzana siete ubicado en la calle Loma Largo dentro del fraccionamiento
habitacional de interés social denominado Vista Alta, en el municipio de Veracruz,
estado de Veracruz, con una superficie de 378.00 m2 CP. 91808.." el bien inmueble antes
descrito reporta a la fecha el siguiente gravamen "... Nota #7.- Contrato de apertura de
crédito con garantia hipotecaria o favor de Banco inmobiliario Mexicano, S.A.
stitucién de Banca Mdltiple, por la suma de $88,920,000.00 Véase #4608, Vol. 23] Sec.
\del 30/06/2021. ER.P. .."

Fracg. Reforma Veracruz, Ver lde5s

2292002249
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m Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de resgistrc,)m estatal (cuenta predial). PR
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H. Veracruz, Ver, a 28 de noviembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/178/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 7
lotes condominales 9 y 10, ubicados en calle
Loma Grandey Loma Larga del fraccionamiento
Vista Aita en el Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRC PUERTC NUESTRA CASA

TERCERO. Que presenta original de certificado de libertad de gravamen de fecha 09 de
octubre de 2024 con la descripcién o ubicacién del inmueble “..Lote once de la manzana
siete ubicado en la calle Loma Larga dentro del fraccionamiento habitacional de
interés social denominado Vista Alta, en el municipio de Veracruz, estado de Veracruz,
con una superficie de 378.00 m2 CP. 91808...” el bien inmueble antes descrito reporta a
la fecha el siguiente gravamen’... Nota #7.- Contrato de apertura de crédito con garantla
hipotecaria a favor de Banco Inmobiliario Mexicano, S.A. Institucién de Banca Multiple,
por la suma de $88,920,000.00 Véase #4608, Vol. 231 Sec. 2A. del 30/06/2021. ER.P..”

CUARTO. Que presenta copia simple de la licencia de uso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US/4486/2019 de fecha 12 de noviembre de 2019, emitida por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
donde el uso de suelo autorizado es especificamente para la ocupacién de “.uso
habitacional; 544 viviendas en condominio horizontal, sefialando un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 60% y con una Coeficiente de Utilizacién de Suelo

(CUS) hasta de 240% equivalente a 4 niveles mdximo de construccion (planta baja v
tres niveles)...”

QUINTO. Que presenta copia del pago del impuesto predial del presente ejercicio fiscal
con cuenta catstra) N

SEXTO.  Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados,
expedidos con numero de folio LF/206 de fecha 21 de noviembre de 2023 con vigencia
de un afio, emitida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con la ubicacién en Loma Grande y Loma Larga, lotes 9
y 10 de la manzana 7 dentro del fraccionamiento Vista Alta, donde se autorizan 32
viviendas distribuidas en 2 edificios de 884.41m?2 cada uno, en planta bajay tres niveles.

SEPTIMO. Que presenta copia simple del alineamiento y nimero oficial con ndmero de
folio 238/23 de fecha 21 de noviembre de 2023 con vigencia de un afio, emitido por la
Direccion de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,,
con la ubicacién en calle Loma Larga y Loma Grande, lotes 9 y 10 de la manzana 7 dentro
del fraccionamiento Vista Alta, con nimero oficial asignado 198 y 105 interiores 1al 16 c/u.

OCTAVO.  Que presenta original de la memoria descriptiva de los lotes 9 y 10 de la
manzana 7, avalada por perito responsable de obra la arquitecta Irma Patricia Alarcon
Contreras con cédula profesional 09089617 y registro municipal PRO-AACI-212-19
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver., gue contiene los croquis del condominio, asi como &reas privativas,

gomunes y cuadro de indivisos, que se asigna con responsabilidad de los propietarios y
pwyrito responsable.

Calle Juan de Grijalva No. 34 )
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VE H. Veracruz, Ver, a 28 de noviembre de 2024.
Oficie: DOPDU/FRACC/RECO/178/2024.

quz Asunto; Se autoriza la Constitucion del Régimen

de Propiedad en Condominio de la manzana 7
lotes condominales 9 y 10, ubicados en calle
NAUESTRO PUEKTO, NUESTRA CASA Loma Grande y Loma Larga del fraccionamiento
Vista Alta en el Municipio de Veracruz, Ver.
NOVENO. Que presenta original del reglamento del condominio y administracién
firmado por el representante legal de Promotora de Hogares SM de México, SA.deC. V.,
la arquitecta Nelly Cruz Ursua,

DECIMO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcionalidad y
seguridad del inmueble signada por el perito responsable la arquitecta Irma Patricia
Alarcén Contreras con cédula profesional 09089617 y registro municipal PRO-AACI-212-
19, certificada ante el licenciado Alejandro Roche Errasquin, titular de la Notarfa Publica
numero 30 de la décima séptima demarcacién notarial, mediante acta nimero 17,873 de
fecha 15 de noviembre de 2024.

UNDECIMO. Que presenta copia del avallo de la construccién elaborado y signado por
un profesional valuador, el ingeniero Francisco Antonio Montalvo Rocha, con ndmero de
cédula de especialidad en valuacién nimero 08759571.

DUODECIMO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantfa ndmero 2311089 de
fecha 11 de noviembre de 2024, emitida por CHUBB FIANZAS MONTERREY,
ASEGURADORA DE CAUCION, S.A, por un importe de $2 "151,356.00 (DOS MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.),
para responder por los vicios ocultos de las construcciones y de las edificaciones en su
caso, a favor del Municipio de Veracruz, Ver.

DECIMOTERCERO. Que presenta copia de autorizacion de enajena(::ién de lotes con
AUmero de folio DOPDU/SDDU/FRACTC/TD/003/2022 de fecha 19 de octubre de 2022,
emitido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple de la protocolizacion de oficio de
autorizacion del proyecto de lotificacién y plano, mediante escritura ndmero 33,474 del
Libro 821 de fecha 12 de marzo de 2021, pasado ante la fe del licenciado Alejandro Roche
Errasquin, titular de la Notaria PUblica nimero 30 de la décimo séptima Demarcacion
Notarial e inscripto en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero
3,033, Volumen 152 de la Seccién Primera de fecha 25 de marzo de2021,

DECIMOQUINTO. Que presenta copia simple del contrato de sociedad mercantil, para
la constitucién, organizacién y funcionamiento de “PROMOTORA DE HOGARES S.M. DE
MEXICO" S.A DE C.V., mediante escritura 1868 de fecha 18 de octubre de 2001, ante lafe
del licenciado Baudelio Castillo Flores, titular de la Notaria PiUblica numero 112, con
ejercicio en el primer distrito en el estado e inscripto en el Registro Publico de la

ropiedad y del Comercio bajo el nimero 10,621, volumen 2, libro primero, registro
p¥ilico y comercio Monterrey Nuevo Ledn de fecha 22 de octubre de 2001,

Calle Juan de Grijalva No. 34 des
fracc. Reforma Veracrug, Ver 3de
228 200 22 49
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H. Veracruz, Ver, 2 28 de noviembre de 2024,
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/178/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominic de la manzana 7
lotes condominales 9 v 10, ubicados en calle
Loma Crandey Loma Larga del fraccionamiento
Vista Alta en el Municipio de Veracruz, Ver,
DECIMOSEXTO. Que presenta copia simple de poder general para pleitos y cobranzas,
representacion legaly laboral poder general para actos de administracién, poder general
cambiario y poder especial para actos de dominio, que PROMOTORA DE HOGARES S.M.
DE MEXICO, SA. DE CV, representada por el contador pablico Lazaro Rodriguez
Gonzalez, en su caracter de apoderado general a favor de |a arquitecta Nelly Cruz UrsUa,
mediante acta nimero 12,114 de fecha 22 de agosto de 2011, ante la fe del doctor Baudelio
Castillo Flores, titular de la Notaria Publica nimero 112, con egjercicio en el Primer Distrito
en el estado e inscripto en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio
mercantil electronico 776511 de control interno 43 *31 de fecha 31 de agosto de 2071.

HUESTRO PUERTO, NUESTAA CASS

DECIMOSEPTIMO.  Que presenta copia de identificacidn oficial del representante legal
de PROMOTORA DE HOGARES S.M. DE MEXICO, S.A. DE CV., a nombre de Nelly Cruz
Ursta con nimero 0577010411348, expedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMOCTAVO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segln recibo
numero 20241127/16/00007 de fecha 27 de noviembre de 2024.

Con base a lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10, 12, 21, 22 y 23 de la Ley nimero 541 que Regula el
Regimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
132,133,134, 135, y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

La Escritura Publica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio,
debera contener y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de |a
Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Liave, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a
continuacién:

. La ubicacién, superficie y colindancias del predio que correspondan al
condominio.

Il Los datos de identificacién de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos
por las autoridades competentes para la realizacién del condominio.

Il Especificar las vias, bienes, areas generales de uso comun, sus medidas v
colindancias, asi como los usos y datos gue permitan su plena identificacion.

V. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva,
sus medidas, superficies y colindancias, asf como los cajones de estacionamiento
de vehiculos que le correspondan.

V. El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del
condominio.

Calle Juarndt alva No. 34

Frace. Reforma Veracruz, Ver 4de5
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Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

006322

. Veracruz, Ver, a 28 de noviembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/178/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 7
lotes condominales 9 y 10, ubicados en calle
Loma Grande y Loma Larga del fracclonarniento
Vista Alta en el Municipio de Veracruz, Ver.

Los bienes de propiedad comun, sus medidasy colindancias, sus usos y los datos
que permitan su plena identificacion. :

Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los vicios
ocultos de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.

Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por fe
de Notario Pdblico, los planos generales y particulares, asi como el reglamento
interior del condominio, apegado a lo dispuesto a la fraccidn VIl del articulo 21 de
la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave.

El presente acto de autoridad debera de exhibirse en original o copia certificada
por Notario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen
tramites posteriores.

HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

4
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ATENTAMENTE | & AT
DIRECCION DE -
OBRAS PUBLICAS
o Y DESARROLLO
R —URBANO b

ARQ. JULIO CgSAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ, VER.

MTRA. MARIA GUARAL

COORDINADORA ONAMIENTOS

FOLIO STL No. TDF-REC-055
C.c.p.- archivo/minuta.
JCTS/MGHY/ISGG
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