H. Veracruz, Ver, a 23 de enero de 2025

Oficlor  DOPDU/FRACC/RP/033/2025

Asunto:  Relotificacién Puntual de la Manzana 2, 4,
5,6y 7 del fraccionamiento Vista Alta.

NUERTHG PILITL, NUSSTRA Casa

PROMOTORA DE HOGARES $.M. DE MEXICO S.A. DE €.V,
ARQ. NELLY CRUZ URSUA

REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE

El que suscribe Arquitecto Julic César torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente expedido
por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz,
con fundamento en los articulos 115 de Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave:
73 Bis.y 73 Ter. dela Ley Orgénica del Municipio Libre: 6 del Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Liave,
sefialdndose lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitramite ingresada por ventanilla tnica el 17 de enero del
presente afio, donde solicita el trdmite de Autorizacién del Proyecto de Relotificacién
Puntual delas manzanas 2, 4, 5, 6y 7 delfraccionamiento de interés social denominado “Vista
Alta", ubicado en calle circuito Arboledas Norte, esquina calle Tlalixcoyan, fraccién deducida
del terreno identificado como predio rdstico Tejerfa Rio Medio, en el municipio de Veracruz
Ver, signado por la arquitecta Nelly Cruz UrsUa en su caracter de representante legal de la
persona moral Promotora de Hogares, S.M. de México, S.A. de C.V, y considerando:

PRIMERO. Que presenta copia simple de escrito de solicitud de fecha 20 de enero de 2025,
signado por la arquitecta Nelly Cruz Ursla, en su caracter de representante legal de ia
empresa Promotora de Hogares SM de México, S.A. de C.V, respecto a “..Ja RELOTIFICACION
PUNTUAL, de las manzanas 2 lote 4, manzana 4 lote I, manzana 5 lote 1, lote 3, lote 4, lote 5
ylote 6,y manzana 7 lotes 15 Y186, la modificacién fue realizada porsolicitud del IMA {Instituto
Metropolitano del Agua) con relacién a la entrada Y salida de los tubos que alimentan sus
tanques superficial y elevado que pasan por un drea..”

SEGUNDO. Que presenta copia simple de la escritura publica nimero 28,512 de fecha 26 de
Julio de 2018, pasada ante la fe del licenciado Alejandro Roche Errasquin, titular de la Notarfa
Publica nimero 30 de la décimo séptima Demarcacién Notarial e inscrita de forma definitiva
en el Registro Pdblico de la Propiedad bajo el ndmero 7359, Volumen 368 de la Seccidn
Primera de fecha 14 de agosto de 2018, en donde se hace constar el contrato de fideicomiso
de administracién inmobiliaria que celebran, "Super Servicio Las Choapas”, S.A. de C.V,, como
Fideicomitente A, y/o Fideicomitente y Fideicomisario A, por otra parte la sociedad mercantil
denominada Promotora de Hogares SM de México, S.A. de C.V, como Fideicomitente B y/o
La Fideicomitente y Fideicomisario B,y por una tercera parte, Banco Inmobiliario Mexicano,
Sociedad Andénima, Institucién de Banca Multiple, en su cardcter de Fiduciaria.

TERCERO. Que presenta copia simple de plano y oficio de autorizacién de lotificacién, con
numero de oficio DOPDU/SDDU/FRACC/LT/1733/2020 de fecha 05 de octubre de 2020,
itido por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
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. Veracruz, Ver., a 23 de enero de 2025

Oficio: DOPDU/FRACC/RP/033/2025

Asunto:  Relotificacion Puntual de la Manzana 2,4,
5,6y 7 del fraccionamiento Vista Alta.

Veracruz, con un total de 22 lotes habitacionales, 544 viviendas autorizadas y con una
densidad de 129.45 viv/ha.

CUARTO. Que presenta copia simple de la escritura numero 33,474 de fecha 12 de marzo de
2021, pasada ante la fe del licenciado Alejandro Roche Errasquin, titular de la Notarfa Publica
numero 30 de la décimo séptima Demarcacién Notarial e inscrita de forma definitiva en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el numero 3,033, volumen 152 de la Seccion Primera de
fecha 25 de marzo de 2021, en donde se hace constar “ LA PROTOCOLIZACION DE OFICIO
DE AUTORIZACION DEL PROYECTO DE LOTIFICACION Y PLANO, a solicitud “BANCO
INMOBILIARIO MEXICANQ", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
Unica y exclusivamente en su cardeter de Fiduciaria del fideicomiso 85100792, represen tado
en este acto por PAMELA PATRICIA GUERRERO MARTINEZ y RICARDO GARCIA GAYTAN, en
io sucesivo la “FIDUCIARIA” por instrucciones de “PROMOTORA DE HOGARES S.M. DE
MEXICO" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior Contador
publico LAZARO RODRIGUEZ GONZALEZ, a quien se denominard en [o sucesivo “EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR"..”

QUINTO. Que presenta copia simple de la licencia de uso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US/4486/2019 de fecha 12 de noviembre de 2019, emitida por la Direccidn
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano dei H. Ayuntamiento de Veracruz, donde “... se otorga
i3 LICENCIA DE USC DE SUELO, especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL;
544 VIVIENDAS EN CONDOMINIO HORIZONTAL, sefialando un Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) de hasta 60% y con und Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
240% equivalente o 4 niveles mdximo de construccicn (planta baja y tres niveles)..”

SEXTO. Que presenta copia simple de plano autorizado y constancia de integracidn vial
con numero de oficio DOPDU/SDDU/FRACC/IV/1730/2020 de fecha 08 de mayo de 2020,

emitida por la Direccién de Obras publicas y Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

SEPTIMO.Que presenta copia simple de planos autorizados y oficio ndmero
IMA/DG/DST/01/2021/000211 de fecha 08 de abril de 2021, emitido por el Instituto
Metropolitano del Agua, en donde se aprueba el proyecto de redes de agua potable vy
alcantarillado sanitario para el fraccionamiento Vista Alta.

OCTAVO. Que presenta copia simple del instrumento 35,939 de fecha 5 de agosto de 2022,
pasado ante la fe del licenciado Alejandro Roche Errasquin, titular de la Notaria Publica
nurmero 30 de la décima séptima Demarcacion Notarial e inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad bajo el numero 7989, Volumen 400 de la Seccién Primera de fecha 23 de
septiembre de 2022, en el cual se hace constar el contrato de donacién de manera pura y
gratuita e irrevocable, que celebran por una parte "Banco inmobiliario Mexicano” Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Mdltiple (Fiduciario), dentro del contrato de fideicomiso de
garantia con numero 85100792, representado por sus Delegados Fiduciarios Celso
Chamichart y Ricardo Garcia Gaytan, por una segunda parte la sociedad andénima
denominada Promotora de Hogares SM de México, Sociedad Anénima de Capital Variable en
| calidad de “La Parte Donante” y por una tercera y Gltima parte, el Instituto Metropolitano
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Elimin,ados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de Ia LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la
materia; A(trc'u!os 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo
Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Cuenta predial).

H. Veracruz, Ver, a 23 de enero de 2025

Oficio:  DOPDU/FRACC/RP/033/2025

Asunto:  Relotificacion Puntual de la Manzana 2, 4,
5,6y 7 del fracclonamiente Vista Alta.

FUESTHO PUERTD, HUBSTRA 04G54,

del Agua (IMA), representado en este acto por su Directora General Ménica Elizabeth Villa
Corrales, como “La Parte Donataria”, quien acepta y recibe en la cldusula Primera

“.a) Una fraccion deducida de la manzano cinco que integran el conjunto
habitacional denominado “Vista Alta" ubicado en ung fraccién deducida del terreno
identificado como predio rustico Tejeria Rio Medio, localizade en el Municipio de Veracruz,
Estado de Veracruz, con una superficie de 416.67 m2.

()

b) Una fraccion deducida de la manzana trece que integra el conjunto habitacional
denominado “Vista Alta” ubicado en una fraccidn deducida del terreno identificado como
predio rustico Tejeria Rio Medio, en el Municipio de Veracruz, Estado de Veracruz, con una
superficie de 785.04 m2..."

NOVENO. Que presenta copia simple de la escritura 1868 de fecha 18 de octubre de 2001,
ante la fe del licenciado Baudelio Castillo Flores, titular de la Notarfa PUblica nimero 12, con
ejercicio en el primer distrito en el estado e inscripto en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo el nimero 10,621, volumen 2, libro primero, registro publice y comercio
Monterrey Nuevo Ledn de fecha 22 de octubre de 2001, en donde se hace constar la
constitucion, organizacién y funcionamiento de “PROMOTORA DE HOGARES S.M. DE
MEXICO" S.A. DE C.V.

DECIMO. Que presenta copia simple de la escritura publica nimero 21,758 de fecha 14 de
mayo de 2024, pasada ante la fe del licenciado José Juan de Dios Cérdenas Trevifio, titular de
la Notarfa Publica nimero 136, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, en el
cual se hace constar que el contador publico Lazaro Rodriguez Gonzalez, en su caracter de
representante legal de "Promotora de Hogares SM de México”, S.A. de C.V., otorga y confiere
a favor de Nelly Cruz Ursua y/o Selene Viridiana Ramirez Barrera, un poder general para
pelitos y cobranzas, poder general para actos de administracién y poder especial para actos
de dominio.

UNDECIMO. Que presenta copia simple del preclial del afic en curso con cuenta catastral JJjj

DUODECIMO.Que presenta copia simple de identificacién oficial del representante legal de
PROMOTORA DE HOGARES S.M. DE MEXICO, S.A. DE C.V, a normbre de Nelly Cruz Ursta con
numero 0577010411348, expedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMOTERCERO.  Se expide la presente autorizacién, una vez cubierto el pago de
derechos correspondientes, segln recibo nlmero 20250117/16/00055 de fecha 17 de enero de

2025.

on base a lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente:
AUTORIZACION DE RELOTIFICACION PUNTUAL

Con fundamento en Ids articulos 2 fraccion XXVIi, 8 fraccidn | inciso k), 70, 72, 80, 81 de la Ley
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
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. Veracruz, Ver., a 23 de enero de 2025

Oficio DOPDU/FRACC/RP/033/2025

Asunto;  Relotificacion Puntual de la Manzana 2, 4,
5 6y 7 del fraccionamiento Vista Alta.

NULETRO PUERTC NUESTRS QAR

ignacio de la Llave; 167, 168 fraccion i, 169, 170, 208, 209 del Reglamento de la Ley 241 de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave; 80,101,102 y 103 del Reglamento de Desarrollo Urbano.

La presente autorizacion de relctificacion puntual presenta la siguiente informacién:

Cuadro de Uso de Suelos Actual

CUADRO DE USO DE SUELOS
ARE SUPERFICIE % CON RESPECTO | % CON RESPECTO
AREA EN m?2 AL AREA TOTAL | AL AREA VENDIBLE
HABITACIONAL e i
COMERCIALY 20,8303 48715
ESTACIONAMIENTO
PRIVADO (VENDIBLE)
AREA VERDE 1,4B0.21 352% 7.00%
EQUIPAMIENTO e -
URBANO PRIVADO 24 - 12.68%
EQUIPAMIENTO - i
URBANO MUNICIPAL 1,679.48 4.00% 8.04%
VIALIDAD (CALLE.
PEATONALES. 11,525.83 27.43% 55 179
ANDADORES JARDIN)
AREA PARA BASURA 44,21 0.11% 0.21%
AFECTACION o e o
TANQUE ALTO MAS 3,812.00 Seas 17.29%
DERECHO DE PASO o P »
TANQUE MAS 141.28 0.347% 0.67%
\\komt. TERRENQ 2,022.37 100.00%
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PRESTRO PUERTS, RUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver, a 23 de enero de 2025

Oficio:  DOPDU/FRACC/RP/033/2025

Asunte:  Relotificacidén Puntual de la Manzana 2, 4,
5,6y 7 del fraccionamiento Vista Alta.

Cuadro de Uso de Suelos Relotificacion

SRR
CUADRO DE USO DE SUELOS
5|
AREA SUPERFICIE % CON RESPECTO | % CON RESPECTO
ENmZ AL AREA TOTAL | ALAREA VENDIBLE
HABITACIONAL 13,073.01 FL.31% 66.56%
S s
ERF&%(%%M’ENTO £6,568.22 15.83% 33.44%
?g%[_v ENDIBLE 19,641.23 46.74% 100.00%
INFRAESTRUCTURA
(PQZO, CARCAMO, 6 369,24 15.16% 32.43%
TANQUE Y TUBERIAS) '
EQUIPAMIENTO . a— :
URBANG MUNICIPAL 1,854.83 o 9.447%
:
AREA VERDE 785.65 1.87% 4.00%
LEJQUIPAM&ENTO
RBANOC PARTICULAR 1 3.20% 7039,
ESPACIO VENDIBLE POR 1tk o rAESR
EL DESARROLLADOR
VIAUDAD (CALLE,
BANQUETAS,
ANDADORES JARDIN
CAMELLONES, AREA 11,834.47 28.16% 60.26%
PARA BASURA,
ESTACIONAMIENTO
VISITAN TES)
DERECHO DE PASO £
TANQUE MAS 156.12 0.37% 0.79%
TOTAL TERRENG 42,002.37 100.00%
R S R R S N T S

Esta autorizacién no implica la enajenacién, asignacién o aportacién de lotes en forma
individualizada hacia terceros, hasta que en tanto no se verifigue en coordinacién con las
autoridades competentes, la correcta ejecucién, avance de obra y entrega-recepcién parcial
o total de las obras de urbanizacién necesarias para su desarrollo, asi como la existencia de
vivienda o crédito para su construccién inminente, sujeténdose a lo previsto en los articulos
83, 87,90 y 91 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

ual manera se hace de su conocimiento gue cualquier accién que realice en el terreno
y queno esté contemplada en el proyecto de relotificacion aprobado en este acto, sin previa
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H. Veracruz, Ver, 3 23 de enero de 2025

Oficio: DOPDU/FRACC/RP/033/2025

Asunto:  Relotificacion Puntual de la Manzana 2, 4,
5,6y 7 del fraccionamiento Vista Alta.

SO, HURSTRA A%

autorizacion de esta Direccidn, estard sujeto a lo previsto en 10s articulos 94, 95, 96, 97, 98, 99
v 100 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado
de Veracruz de lgnacio de la Llave; 236 y 237 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo
Urbano, Crdenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de ignacio de ia
Llave: 104 v 207 del Reglamento de Desarrolle Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz,

Esta autorizacién no permitird la subdivisién posterior de lotes.

La presente autorizacién tendra vigencia de un afio contando g partir de su emisién, de
conformidad con lo establecido en el articulo 138 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El presente acto de autoridad se expide en 3 ~tres- tantos, resguarddndose uno de ellos en el
archivo de esta Direccion, asl mismo deberd ser transcrito en la escritura e inscribirse
integramente en los cuerpos de los testimonios de Escritura Publica que se formulen, y
exhibirse en original o en copia certificada por esta Autoridad o por Notario Publico, ante las
Dependencias o Entidades en las que se realicen tramites posteriores.

Sin otro particular por el momento, gquedo de Usted.

ATENTAMENTE
. z ;:ﬁa%zs.“ M DE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHE?: L FRC
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNAMIENTO DE VERACRUZ.

MTRA. MARIA GUX b RNANDEZ YANEZ
! ACCIONAMIENTOS

FOLIO STL No. TDF-ART-004

C.c.p. Lle. Naivi Nicte-Ha Ramirez Tejeda. Directora de Planeacidn Catastral, Para su conocimiento.
C.e.p. Lic. Mdnica Elizabeth Villa Corrales. Directora General dal Instituto Metropolitano del Agua {IMA). Para su canacimiento.
Cop. Liz, Jose Ramdr Cardoso. Coordinador de Agua Potable, Grupo Metrapolitano de Agua y ‘a“eamren:o S.APL de CV. Pars su conocimiento
C.c.p. archivo /minuta
JCTS/MGHY/ISGG
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