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BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE
FIDUCIARIO

PRESENTE:

El que suscribe Arg. Julio Cesar Torres Sénchez, en mi cardcter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de
conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo de dos mil
veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion
Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrolle Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracrugz,
Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud por escrito de fecha 05 de diciembre de 2023, donde solicita
autorizaciéon de enajenacién de 8 lotes, ubicados en circuito la Parroquia y
prolongacién Boulevard de los Lirios dentro del Fracc. “Hacienda la Parroquia” en el
Municipio de Veracruz, Ver,, signado por el Licenciado Roman Acevedo Giorgana, en
su caracter de representante legal de Roal Perace Desarrolladora, S.A. de C.V.

PRIMERO. Que el predio objeto de la presente, se acredita con copia simple del
convenio modificatorio al contrato de fideicomisc irrevocable identificado

administrativamente con el ndmero [l mediante el instrumento notarial

narmero lde fechall] de [l < Bl rasada ante 2 fe de! [ NN

titular de la Notarfa Publica nUmero.de_

e inscripta en forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero

B o'uren il e 2 Seccion I de fechace [ <l <~ <! oue

se hace constar la adhesidon de un nuevo fideicomitente y fideicomisario “C”", Roal
Perace Desarrolladora, S.A. de C.V,, del fraccionamiento “Hacienda la Parroquia.

SEGUNDO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del gjercicio

fiscal 2023 con cuenta catastral _

TERCERO. Que presenta copia simple de la licencia de uso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US/1472/2024 de fecha 19 de enero de 2024, emitida por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
er, donde se autoriza especificamente para la ocupacién de uso habitacional:
\\%eisarro!lo habitacional de interés social con una densidad bruta de 63 viviendas por
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— de dominio Mza. 89 lotes 9 al 16 Fracc.
Hacienda la Parroquia en el Municipio de
Veracruz, Ver,

h If\j?{ 4 %

%zlf\\:{@ff Edwﬁ

hectarea (1187 viviendas), con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de
70% y con un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210% equivalente a
3 niveles maximos de construccién (planta baja y dos niveles), para predios hasta
200.00 m?y un Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente
a 4 niveles maximo de construccion (planta baja y 3 niveles) para predios a partir de
201.00 m?2,

CUARTO. Que presenta original de la flanza nimero 10186-00049-3, de fecha 26 de
diciembre de 2023, emitida por la Afianzadora “INSURGENTES", S.A, por un importe
de $507573,482.36 (CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 36/100 M.N.), para garantizar el
cumplimiento y gjecucion de las obras de urbanizaciéon a ejecutar (pavimentacién,
banquetas, guarniciones e infraestructura necesarias) a favor del Municipio de
Veracruz, Ver.

QUINTO. Que presenta copia simple de acta entrega recepcién con ndmero de
oficio IMA/DST/FRACC/001/2023, de fecha 26 de enero de 2023, firmada por la
Licenciada Médnica Elizabeth Villa Corrales, en su caracter de Directora General del
Instituto Metropolitano del Agua (IMA), el Arquitecto Ivan Saldafia Jiménez, en su
caracter de Director de Supervision Técnica del (IMA), los CC. Carlos Fabian Zakimiy
Alejandro Fabian Schillaci, en su cardcter de Apoderado del Grupo Metropolitano de
Agua vy Saneamiento, SAPR.I.  de CV. (GMAS) v el Licenciado Roman Acevedo
Giorgana, en su cardcter de Administrador Unico de la empresa Roal Perace
Desarrolladora, S.A. de C.V, que avala la infraestructura Hidraulica y Sanitaria de la
Etapa 1 del fraccionamiento "Hacienda la Parroquia”, para un total de 84 viviendas \
3 areas verdes con un total de 1,728.30 m?, que contempla la manzana 88 del lote ] a
15, 2 éreas verdes de 767.86 m? y 167.05 m? Manzana 89 del Lote 1al 08,1 4rea verde
de 793.38 m?, ubicado dentro del fraccionamiento Hacienda la Parroquia.

SEXTO. Que presenta copia de acta entrega recepcién a la Comisidn Federal de
Electricidad (CFE), con ndmero de folio AE-220154-F19316 de fecha 25 de noviembre

de 2022, de la obra eléctrica Hacienda la Parroquia, calle circuito la Parroquia Mza. 88
y 89 con un total de 72 viviendas, Transf. E-32 y E32A",

SEPTIMO. Que presenta copia simple del contrato de sociedad mercantil y poder
notarial, para la constitucién, organizacién y funcionamiento de “ROAL PERACE", S.A.

DE C.V, mediante escritura numerofjjjj ce fecha [l e << Bl =nte 12 fe del
titular de la Notaria Publica nimero [l de il
, € inscripto en forma definitiva en el Registro Publico del

\‘Q%\Tercio bajo el nimero mercantil [ G - focha [} de | de-

Calle Juan de Griialva No. 34




- Eliminados 15 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de
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H. Veracruz, Ver., a 22 de enero de 2024, - - .
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/TD/051/2024.
Asunto: Se autoriza enajenacion y/o traslado
de dominio Mza. B9 lotes 9 al 16 Fracc.
Hacienda la Parrogquia en el Municipio de
HUESTRO PUERTO, NUESTRA LASS VGTBCTUZ, Ver,

OCTAVO. Que presenta copia simple de la identificacidn oficial del Representante
Legal de Roal Perace Desarrolladora, SA de CV, el Licenciado Roman Acevedo
Giorgana emitida por el instituto Nacional Electoral, con clave de elector

NOVENQ. Que presenta copia simple del oficio de relotificacién con nimero de
oficio DOPDU/SDDU/FRACC/RP/1756/2021, de fecha 15 de septiembre de 2021,
emitido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver.

DECIMO. Que presenta copia simple del plano de autorizacién del proyecto de
relotificacién con ndmero de oficio DOPDU/SDDU/FRACC/RP/1756/2021, de fecha 15
de septiembre de 2021, emitido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

UNDECIMO. Copia del instrumento de protocolizacién del proyecto de relotificacion
del fraccionamiento “Hacienda la Parroquia”

o Escritura numeroiiiill de fechalllde N < < Bl p=sada ante la fe
de! T it /= cc = Notarfa Publica numerolll
de la Demarcacién Notarial del _ e

inscripta en forma definitiva bajo el nimero B Vo B seccion G
fecha [Jjde m c- Il

Con base a lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente
AUTORIZACION DE ENAJENACION Y/O TRASLADO DE DOMINIO

Con fundamento en los articulos 169, 220, 221 del Reglamento de la Ley 241 de
Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; y 121,122 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, de los siguientes lotes:

No. DE | SUPERFICIE
1
MANZANA LOTE TIPO DE LOTE LOTES M2
5 Habitacuona} condominal tipo 1 135.85
séxtuple :
Bolsa de estacionamiento 2,

kg\ * =89 Mza 88 {E88-9A hasta E8BS- Area de cajones de estacionamiento 1 75.00

9F)
10 Habitacional condominal tipo 1 120.87

Q\ séxtuple



Eliminados 00 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIlI; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de
la Ley 875 de la materia; Articulos 3 Fraccién X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas
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7/ concernie ersonales identificativos (Datos de inscripcion en el registro publico de la propiedad, Clave catastral, datos de la notaria,

nie a

i % 4 Y H. Veracruz, Ver, a 22 de enero de 2024. .
blF o Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/TD/051/2024.

‘ ‘ Asunto: Se autoriza enajenacién yfo traslado
de dominio Mza, 89 lotes 9 al 16 Fracc.
Hacienda la Parroquia en el Municipio de
MUESTAD SUERTO, NUESTRA CASS Veracruzy Vef.

Bolsa de estacionamiento 2,

Mza 89 (E89-10A hasta E89- | Area de cajones de estacionamiento 1 78.20
10F)
n Habttacaona} condominal tipo ] 138.85
séxtuple
Bolsa de estacionamiento 2, )
Mza 89 (EB9-11A hasta E89- | Area de cajones de estacionamiento 1 79.20
1F)
Habitacional condominal tipo
12 séxtuple 1 130.87
Bolsa de estacionamiento 2, i
Mza 89 (EB9-12A hasta E89- | Area de cajones de estacionamiento 1 79.20
12F)
% Habitacional condominal tipo
13 séxtuple 1 130.87
Bolsa de estacionamiento 2,
Mza 89 (E8S-13A hasta £89- | Area de cajones de estacionamiento 1 79.20
13F)
Habitacional condominal tipo
14 séxtuple 1 130.87
Bolsa de estacionamiento 2, )
Mza 89 (E89-14A hasta E89- | Area de cajones de estacionamiento 1 79.20
14F)
Habitacional condominal tipo
15 séxtuple i 130.87
Bolsa de estacionamiento 2, ]
Mza 89 (E89-15A hasta EB9- | Area de cajones de estacionamiento 1 79.20
15F)
Habitacional condominal tipo
16 séxtuple 1 130.87
Bolsa de estacionamiento 2,
Mza 89 (E89-16A hasta E89- | Area de cajones de estacionamiento 1 79.20
16F)
TOTAL 16 1,692.32

No omito informar que, para celebrar contratos de promesa de compraventa,
gjecucion de fideicomisos traslativos de dominio o cualguier otro acto juridico, cuyo
objetive sea la creacién de desarrollos habitacionales o fraccionamientos, se
requerira la aprobacién de la autoridad competente para obtener la enajenacién y/o
traslado el dominio parcial de los lotes hasta alcanzar un 90% del total del desarrollo,

No se permitirdn posteriores traslados de dominio hasta que se verifique en
coordinacién con autoridades competentes, la correcta ejecucion, avance de obra Y
entrega-recepcion total de las obras de urbanizacidn necesarias para su desarrollo,
'si como la acreditacién de donacién de las areas de cesién a favor del H.
.\éguntamiento de Veracruz, Ver,, inscripta en el Registro Publico de la Propiedad del

"\\ \,\T\ercio de Veracruz, Ver.
x\ IS

Calle Juan de Griialva No. 34
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Asunto: Se autoriza enajenacion y/o traslado
de dominio Mza. 89 lotes 9 al 16 Frace
Hacienda la Parroguia en el Municipio de

Veracruz, Ver,

HUESTRO PUERTS, HUESTRA CASA

Los notarios y demés federatarios publicos exigiran como requisito indispensable
para certificar cualquiera de las operaciones sefialadas en el pdarrafo anterior, una vez
cumplido con las obligaciones correspondientes, se liberara el 10% restante,

La presente autorizacién deberd exhibirse en original o en copia certificada por el Notario
PUblico, ante las dependencias en las que se realicen trémites subsecuentes.

Sin otro particular, guedo de Usted.

ATENTAMENTE

b

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ ‘
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
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FOLIO STL No. FRCC-107/24

22/01/2024
'.c,p,— Mtra. Karla Mena Hermida, Subdirectora de Desarrollo Urbano. ~ Presente.
C.c.p.- Mtra. Maria Guadalupe Hernéndez Yafez - Coordinadora de Fraccionamientos.- Prasente.
C.c.p.- Archivo/Minuta.
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