H. Veracruz, Ver, a 02 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/TD/059/2024.

Asunto: Se autoriza enajenacién y/o traslado de
dominio Mza. 2 lote 14 del fraccionamiento Los
Héroes Veracruz en el Municipio de Veracruz, Ver,

PUESTRO PUERTO, NUESTRS CASA

PROMOTORA SADASI, S.A. DE C.V.
LIC. LILA CORTES CUEVARA
REPRESENTANTE LEGAL
PRESENTE

El que suscribe Arq. Julio Cesar Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Piblicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido
por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de
Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Plblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y
44 del Reglamento Interior de Ja Administracién Publica del Municipio de Veracrugz,
Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitramite de fecha 29 de agosto de 2024, donde solicita el
trémite de traslado de dominio parcial del predio ubicado en avenida los Héroes Veracruz
lote 14 de la manzana 2 del fraccionamiento Los Héroes Veracruz en el municipio de
Veracruz, Ver, signado por su representante legal la licenciada Lila Cortés Guevara, Y
considerando:

PRIMERO. Que presenta escrito de fecha 15 de julio de 2024, el cual refiere .. la enajenacién
de la manzana 2 lote 14, con una superficie de 14,879.06 m2 y 222 viviendas...", signado por
la licenciada Lila Cortés Guevara, en su caracter de representante legal.

SEGUNDO. Que presenta copia simple de la factibilidad, mediante oficio SAS-ST-080/2016
de fecha 12 de abril de 2016, emitido por el Sistema de Agua y Saneamiento Metropolitano
de Veracruz, Boca del Rio y Medellin.

TERCERO. Que presenta copia simple del convenio de pago en especie nimero DG-ST-
DPC-UJ-003-CV/16 de fecha 14 de abril de 2016, signado por el L.C. Maier Retolaza Garcfla, en
su cardcter de Director General del Sistema de Agua y Saneamiento Metropolitano de
Veracruz, Boca del Rio y Medellin.

CUARTO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con numero
IMA/DG/DST/01/2019/000501 de fecha 4 de junio de 2019, el Instituto Metropolitano del Agua
entregd en original al desarrollador el acta de entrega-recepcién con nuamero
IMA/DST/FRAC/005/2019 de fecha 9 de mayo de 2019; que corresponde a la infraestructura
hidraulica correspondiente a la primera etapa del fraccionamiento Los Héroes Veracruz,
para un total de 315 viviendas.

QUINTO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con nimero
MA/DST/FRAC/006/2021 de fecha 23 de julio de 2021, “..” £ IMA” recibié de “El Desarrolfador”
diante el acta de entrega-recepcion de la infraestructura hidréulico correspondiente a
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H, Veracruz, Ver, a 02 de septiembre de 2024,
Oficio: DOPDU/FRACC/TD/059/2024.

Asunto: Se autoriza enajenacion y/o traslado de
dominio Mza. 2 lote 14 del fraccionamiento Los
Héroes Veracruz en el Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRG PUTRTO, HUESTRA Cash

la segunda entrega del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, que contempla el Macro
Lote 18, condominio Coatzacoalcos, para un total de 49 viviendas ..”

SEXTO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con numero
IMA/DST/FRAC/O13/2021 de fecha 1 de diciembre de 2021, “. “El IMA" recibié de “El
Desarrollador” el acta de entrega recepcién de la infraestructura hidrdulica de la tercera
entrega del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, que contempla el Macro Lote 18,
Manzana Il condominio Coatzacoalcos, para un total de 47 viviendas ..."

SEPTIMO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcion con nuMero
IMA/DST/FRAC/005/2022 de fecha 28 de julio de 2022, “. “El IMA” recibié de “Ef
Desarroliador” por medio del acta de entrega recepcion de la infraestructurda hidraulica
correspondiente a la cuarta entrega dal fraccionamiento Los Héroes Veracruz, para un
total de 53 viviendas ..”

OCTAVO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con numero
IMA/DST/FRAC/O11/2022 de fecha 07 de diciembre ce 2022, “ “El IMA" recibié de “El
Desarroliador” por medio del acta de entrega recepcion de la infraestructurd hidrdulica
correspondiente a la quinta entregd del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, para un
total de 219 viviendas ...”

NOVENO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con numero
IMA/DST/FRAC/004/2023 de fecha 26 de mayo de 2023, “. “El IMA" recibid de “Ef
Desarroliador” por medio del acta de entrega recepcién de la infraestructura hidrdulica
correspondiente a la quinta entrega del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, para un
total de 219 viviendas ..."

DECIMO. Que presenta copia simple de acta de entrega - recepcidn con nidmero
IMA/DST/ERAC/004/2023 de fecha 26 de mayo de 2023, “. “El IMA”, recibic de “El
Desarrollador” por medio del acta de entregd recepcion de la infraestructura hidrdulica
correspondiente a la Adenda de la quinta entrega del fraccionarniento Los Héroes
Veracruz, para un total de 718 viviendas y 1 drea verde de 219.35m2.."

UNDECIMO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con numero
IMA/DST/FRAC/005/2023 de fecha 02 de junio de 2023, “. “El IMA", recibié de “Ef
pesarrollador” por medio del acta de entrega recepcién de fa infraestructura sanitaria
correspondiente a la rehabilitacién, ampliacion y puestd en operacién de la planta de
tratamiento de aguas residuales PTAR “La Florida" para una capacidad de 33.75 lt/seg ..”

DUODECIMO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con ndmero
IMA/DST/FRAC/007/2023 de fecha 08 de junio de 2023 “.. “El “IMA’, recibié de “El
Desarrollador” por medio del acta de entrega recepcion de la infraestructura del colector

&tﬁmoy red de atarjeas del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, para un total de 848
endas ..."
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H. Veracruz, Ver, a 02 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/TD/059/2024.

Asunto: Se autoriza enajenacién y/o traslado de
dominio Mza. 2 lote 14 del fraccionamiento Los
Méroes Veracruz en el Municipio de Veracruz, Ver.

NHESGTRO PUEIIO, HURSTRA AT

DECIMOTERCERO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con nimero
IMA/DST/FRAC/008/2023 de fecha 23 de Junio de 2023, “. “El IMA”", recibié de “El
Desarrollador” por medio del acta de entrega recepcion de la infraestructura hidraulico
correspondiente a la sexta entrega del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, para un totai
de 138 viviendas ...”

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple de acta entrega - recepcién con nGmero
IMA/DST/FRACC/007/2024 de fecha 8 de julio de 2024, “. “El IMA” recibié de “El
Desarroliador” por medio del acta de entrega recepcicn de la infraestructura hidrdulica y
sanitaria de la adenda de la sexta entrega del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, para
un total de 12 viviendas .."

DECIMOQUINTO. Que presenta copia simple de actas de entrega recepcion de la Comision
Federal de Electricidad, para la obra eléctrica del fraccionamiento Los Héroes Veracruz con
los siguientes folios:

v AE-230045-F22231 de fecha 08 de marzo del 2023, de la Mza. 1 Transf. E17, para 47
viviendas y 1 Serv. Gral. del fraccionamiento Los Héroes Veracruz.

v AE-220075A-F16098 de fecha 06 de junio del 2022, Transf. £2) para 75 viviendas y 1
Serv. Gral. del fraccionamiento Los Héroes Veracruz.

v AE-220144-F22231 de fecha 16 de noviembre del 2022, Transf. E14 de la Mza. | para 75
viviendas del fraccionamiento Los Héroes Veracruz.

v AE-210126-F17165 de fecha 13 de septiembre de 2021, Transf. E3 de la Mza 11, lote 18
para 43 viviendas y 2 Serv. Gral. del fraccionamiento Los Héroes Veracruz.

v’ AE-200009-F16098 de fecha 10 de febrero del 2020, condominio Alvarado, Transf. E22
de la Mza. 1 para 40 viviendas del fraccionamiento Los Héroes Veracruz.

V' AE-190216-F16098 de fecha 16 de octubre del 2019, Transf. E4 de la Mza 3 privada
Alvarado para 34 viviendas del fraccionamiento Los Héroes Veracruz.

V' AE-210154-F17165 de fecha 23 de octubre del 2021, Transf. E6 de la Mza. 1 para 68
viviendas y 1 Serv. Gral. del fraccionamiento Los Héroes Veracruz,

v AE-190076-F16098 de fecha 26 de marzo del 2019, Transf. ES y E7 para 84 viviendas
del fraccionamiento Los Héroes Veracruz.

v’ AE-220145-F22231 de fecha 16 de noviernbre del 2022, para la red de baja tensién del
Transf. ES y E7 de la Mza. 1 para 80 viviendas v 1 Serv. Gral. del fraccionamiento Los
Héroes Veracruz.

v AE-180114-F16098 de fecha 28 de junio del 2018, Transf. E16 de la Mza ] para 46
viviendas del fraccionamiento Los Héroes Veracruz.

v AE-180010-F16098 de fecha 31 de enero del 2018, red de baja tensidén del Transf. El
para 21 viviendas del fraccionamiento Los Héroes Veracruz,

v AE-180187-F16098 de fecha 10 de octubre del 2018, Transf. E9 de la Mza. 3 para 53
viviendas.

v AE-170240-F16098 de fecha 15 de diciembre del 2017, Transf, E2 para 34 viviendas.

DECIMOSEXTO. Que presenta copia simple de acta de entrega-recepcién de la
infraestructura pluvial del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, donde Promotora SADASI,

A de CV. entrega al Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, la infraestructura pluvial 01 (seccidn
r twguiar de concreto armado) y la infraestructura pluvial 02 {tuberfa de acero).
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H. Veracruz, Ver.,, a 02 de septiembre de 2024,
Oficio: DOPDU/FRACC/TD/059/2024.

Asunto: Se autoriza enajenacion y/o traslado de
dominio Mza. 2 lote 14 del fraccionariento Los
Héroes Veracruz en el Municipio de Veracruz, Ver.

NULSTRE PUTHTO, NUESTHA CAA

DECIMOSEPTIMO. Que presenta copia simple de la constancia de avance de obra de
Urbanizacién con ndmero de oficio DOPDU/FRACC/FV/007/2024 de fecha 27 de agosto de
2024, emitido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver,, en donde se hace constar “.. que en el Jote condominal 14 de la manzana
2 denominado condominio Minatitldn con un total de 222 viviendas ...”

DECIMOCTAVO. Que presenta copia simple del plano autorizado del proyecto de
relotificacion puntual del oficio DOPDU/SDDU/FRACC/RP/030/2023 de fecha 11 de agosto
de 2023, emitido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

DECIMONOVENO. Que presenta copia simple del plano autorizado del proyecto de
infraestructura en alumbrado publico del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, emitido
por la Subdireccién de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

VIGESIMO. Que presenta copia simple del plano autorizado de la red eléctrica de
distribucion subterranea del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, Media Tensidn, de fecha
06 de septiembre del 2022, emitido por la Comisién Federal de Electricidad, Division
Oriente, Zona Veracruz.

VIGESIMO PRIMERO. Que presenta copia simple del plano autorizado de la red eléctrica
de distribucién subterrdnea del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, Baja Tension, de
fecha 06 de septiembre del 2022, emitido por la Comisién Federal de Electricidad, Divisidn
Oriente, Zona Veracruz.

VIGESIMO SEGUNDO. Que presenta copia simple del plano autorizado de la red de agua
potable ubicado en el lote condominal 14 (Condominio Perote) dentro del fraccionamiento
Los Héroes Veracruz, con clave de plano (ML14-AP-01), mediante oficio IMA/DST/244/2024
de fecha 24 de julio de 2024, emitido por el Instituto Metropolitano del Agua y validado con
oficio numero GMAS-GTEC-CI-24.222 de fecha 23 de julio de 2024, emitido por Grupo Mas,
Agua y Saneamiento.

VIGESIMO TERCERO. Que presenta copia simple del plano autorizado de la red de agua
potable ubicado en el lote condominal 14 (Condominic Perote) dentro del fraccionarmiento
Los Héroes Veracruz, con clave de plano (MLI4-AP-02), mediante oficio IMA/DST/244/2024
de fecha 24 de julio de 2024, emitido por el Instituto Metropolitano del Agua y validado con
oficio ntimero GMAS-GTEC-C1-24.222 de fecha 23 de julio de 2024, emitido por Grupo Mas,
Agua y Saneamiento.

VIGESIMO CUARTO. Que presenta copia simple del plano autorizado de la red de
alcantarillado sanitario ubicado en el lote condominal 14 (condominio Perote) dentro del
fraccionamiento Los Héroes Veracruz, con clave del plano (ML14-AS-01), mediante oficio
IMA/DST/244/2024 de fecha 24 de julio de 2024, emitido por el Instituto Metropolitano del
gua y validado con oficio nimero GMAS-GTEC-CI-24.222 de fecha 23 de julio de 2024,
M por Grupo Mas, Agua y Saneamiento.
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- Eliminados 08 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia;
Ar_tlcylps 3 Fraccién X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de inscripcion en el

registro publico de la propiedggiMCIave catastral, datos de la notaria, Credencial de Elector).

H. Veracruz, Ver, a 02 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/TD/Q59/2024.

Asunto: Se autoriza enajenacidn yfo traslado de
dominio Mza, 2 lote 14 del fraccionamiento Los
Héroes Veracruz en el Municipio de Veracruz, Ver.

HUBSTRO PUERTO, HUESTRA CASA

VIGESIMO QUINTO. Que presenta copia simple del plano autorizado de la red de
alcantarillado sanitario ubicado en el lote condominal 14 {condeminio Perote) dentro del
fraccionamiento Los Héroes Veracruz, con clave del plano (ML14-AS-02), mediante oficio
IMA/DST/244/2024 de fecha 24 de julio de 2024, emitido por el Instituto Metropolitano del
Agua y validado con oficio numero GMAS-GTEC-CI-24.222 de fecha 23 de julio de 2024,
emitido por Grupo Mas, Agua y Saneamiento.

VIGESIMO SEXTO. Que presenta copia simple de la protocolizacion del acta de asamblea
general extraordinaria_de accionistas de Promotora SADASI, SA. de CV, mediante

instrumento ndmero [l de fechamasada ante la fe del licenciado
Eduardo A. Martinez Urquidi, titular de la Notaria numero [illde!l Distrito Federal, donde se
hace constar el cambio total de los estatutos sociales de Inmobiliaria y Promotora SADASI,
S.A. de C.V.

VIGESIMO SEPTIMO. Que presenta copia simple del Poder General para Pleitos y
Cobranzas y para Actos de Dominio que otorga “Promotora SADASI, SA. de CV.,
representada para este acto por el contador publico Enrique Nahum Vainer Girs, en su
caracter de aioderado, a favor de la seforita Lila Cortes Guevara, segln consta en escritura

numero el Librdiillc e fech - - - o ante |2 fe del licenciado

Eduardo A. Martinez Urquidi, titular de la Notarfa ntmero llde |a ciudad de México.

VIGESIMO OCTAVO. Que presenta copia de identificacién oficial del representante legal
de Promotora SADASI, S.A. de CV. a nombre de la C. Lila Cortes Guevara con ndmero
expedida por el Instituto Nacional Electoral.

VIGESIMO NOVENO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segun recibo
namero 20240827/13/00057 de fecha 27 de agosto de 2024.

Con base a lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente
AUTORIZACION DE ENAJENACION Y/O TRASLADO DE DOMINIO

Con fundamento en los articulos 83, 87 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano Ordenamiento
Territorial v Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 220, 221 del
Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y Vivienda para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 121Y 122 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, de los siguientes lotes:

MANZANA LOTE No. DE VIV SUP. M2
2 14 222 14,879.06

No omito informar que, para celebrar contratos de promesa de compraventa, ejecucion de
fideicomisos traslativos de dominio o cualguier otro acto juridico, cuyo objetivo sea la
creacién de desarrollos habitacionales o fraccionamientos, se requerird la aprobacién de la

utoridad competente para obtener la enajenacion y/o traslado el dominio parcial de los
| hasta alcanzar un 90% del total del desarrollo.
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H. Veracruz, Ver, a 02 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/TD/058/2024.

Asunto: Se autoriza enajenacién y/o traslado de
dominio Mza. 2 lote 14 del fraccionamiento Los
Héroes Veracruz en el Municipio de Veracruz, Ver.

No se permitiran posteriores traslados de dominio hasta que se verifique en coordinacién
con autoridades competentes, la correcta ejecucion, avance de obra y entrega-recepcion
total de las obras de urbanizacidén necesarias para su desarrollo, asi como la acreditacidn de
donacidn de las dreas de cesidn a favor del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., inscriptas en
el Registro Pablico de la Propiedad del Comercio de Veracruz, Ver.

Los notarios y demas federatarios publicos exigirdn como requisito indispensable para
certificar cualquiera de las operaciones sefialadas en el parrafo anterior gue, una vez
cumplido con las obligaciones correspondientes, se liberard el 10% restante.

La presente autorizacién deberd exhibirse en original o en copia certificada por el Motario
Publico, ante las dependencias en las que se realicen tramites subsecuentes.

Sin otro particular, quedo de Usted.

ATENTAMENTE
DIRECCION DE
DEBRAS PUBLICAS
¥u=r~ ' VY DESARROLLO
] URBANG .5
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ W

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLL e
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ, VER.

RNANDEZ YANEZ
MMIENTOS

FOLIO STL No, TDF-EDL-005
C.c.p.- arcrivo/minuta.
ICTS/MGHY/ISCG
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