_Elir‘n’inad’os '18 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informaqgn Publlca para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar, Nombre de arrendatario)

H. Veracruz, Ver., a 05 de enero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1456/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida José Martl no. 238,
fraccién 5 del lote 1, manzana 32 “B" perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. ADRIANA GABRIELA RODRIGUEZ ZAMORA
PRESENTE

. I
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicasy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de |a Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica
del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 03 de enero de
2024, para el predio ubicado en avenida José Marti no. 238 esquina calle Juan Rodriguez Bermejo, fraccion 5
del lote 1, manzana 32 “B” perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total dellllllll segun consta en Escritura Pablica Namerolll inscrita en el Registro Pablico de

la Propiedad bajo numerollllll Volumen il de |2 seccion, de fecha NGNS o

ndmero de cuenta catastral : segun corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista |los originales.

1. Se acredita en propiedad de |la persona fisica, C. Adriana Gabriela Rodriguez Zamora, mediante Escritura
pablica Nimerollll, volumenll de fechz I »:::c2 2nte |2 fe de la Notaria
publica no.lll con sede en la ciudad de I Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de |la propietaria, C. Adriana Gabriela Rodriguez Zamora,

con clave G-

Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con numero de clave catastra .|

Contrato de arrendamiento, de fecha [ NGGGNG@GzgGNEE ¢ .c suscriben C. Adriana Gabriela

Rodriguez Zamora en su caracter de “arrendadora” y por otra parte C. ININGTNGGGGGGGG_

en su caracter de “arrendataria”.

5. Credencial para votar como identificacién oficial de la arrendataria, C. INIEININGNGGNGEGNGGG_

con clave [INIEG<GNGG

6. Croquis de ubicacién, reporte fotografico del predio y croquis con medidas.

7. Recibo de pago folio 20240103/02/00097, de fecha 3 de enero de 2024.

I

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; 71 fraccién X! de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8 fraccién |
incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado-
de‘?\/eracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33 y 34 del Reglamento de Desarro%‘
Wrbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fratc. Reforma Veracruz, Ver 1de?2
229 200 22 49
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WUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano, Marti,
con vocacién Comercial y Habitacional, ID: 74, sefialando una
Densidad maxima 50viv/ha, donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar; uso mixte bajo: Cuando en la planta
baja o primer nivel presenta un uso distinto al habitacional,
y los niveles superiores son habitacionales. Con base en
los niveles permisibles asignados, hasta el 34% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura
a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de
alcance peatonal; use de equipamiento para vialidad local,
donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

H. Veracruz, Ver., a 05 de enero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1456/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida José Marti no. 238,
fraccién 5 del lote 1, manzana 32 “B" perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.
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Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el Programa
de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita conocer
su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la autoridad.
Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o

Régimen de Condominio.

NO deberd interpretarse como autorizacioén para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de régimen
de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza alguin tipo de obra. Tendra vigencia en tanto el
programa que establecié la zonificacion no sea modificado de acuerdo con lo establecido por el articulo 140
del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado

de Veracruz de Ignacio de la Llave.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para cafeterias y

restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas, de acuerdo

con lo estipulado en el Reglamento para

Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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I Fliminados 12 Espacios. Con Fundamento en el articulo 112 y 116 de la Ley General de Transparencia, 66 y 72 de la Ley NUmero 875 de Transparencia y Acceso a la
Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y los Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
elaboracion de versiones publicas. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién, RFC).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO uS/955/0029
ORMATO M MITE

FoLio oe reciBo 0e INGRESSTIL Y ) (O — |
| FECHA DELRESOLUTIVO 4 86

CLAVE CATASTRAL

WUFTTEC PUFBTO NUCTTDA CASE

NUMERO DE TRAMITE mm FECHA DE INGRESO |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFI ON Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs [X]consTaNCIA DE ZONIFICACION [ ]conNSTANCIA DE INTEGRACION ViAL

[ ]Joeranueva m* [JcaMBio DE USO DE SUELO [Joroen pe puBLICACION

[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _JLICENCIA DE USO DE SUELO [_JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ ]REMODELACION m? [ ]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION m# [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joictamen Tecnico LecAL

[_]amPuACION m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [ JreroTiFicacion

[ Jcameio oe provECTO m? [ ]susDvISION lotes Superf m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMOLIClON m? DFUSION ltes Superf m? OBRAS DE URBANIZACION

[ JzarDaAs largo.____ml alto ml [_JautorizaciON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]eSTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PrORROGCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]paTios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B UEURBANIZACION

[ Jcisternas m?* [_JRENOVACION O REVALIDACIONDE LUC.TIPOAYB [ _]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JraNGuUES SUBTERRANEOS m3 [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTGNAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACJON O REVALIDACION DE UC.TIPO C Demmsmcrom DE LOTES [hasta 25% de Iotes ¢

[_JMoviMienTOS DE TIERRA m? [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hiitkese conistitiida ja garantia y celebra

[ Jotras Licencias BAREN VI PUBHGA [_]rasLaDos DE DOMINIO PARCIAL

[ |REMODELACION INTERIOR m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- supeiici m*  numero delotes

[ ]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA  [™15cTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JuicenciA DE VIA PUBUCA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JauneamienTo ¥ NUMERO OFICIAL m superficie m?  namero delotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra long ml CONSTANCIAS [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIE

D;_!czz\lcm DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEROOHUAL [:}cp.u_z CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLonia popuiar [ Javanceoeosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

__ dias longitud EITEF!M}NO DE OBRA DCANCELACLON DE FIANZA PARA REGIMEN
ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA:  SCIAN 722515 Cafeteria/ Loncheria y Similares Indicar si se encuentra en centro historco[ Ng |
DOMICILC _  Avenida José Marti NUMERO OFICIAL 238 (local3)

RECALLES  Juan Rodrigo Bermejo y Antonio de Mendoza MUNICIPIO  Veracruz

OTE NUMERO MANZANA NUMERQO DE VIVIENDAS
COLONIA Reforma
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMEBRE ORAZONSOCIAL  TerrazoCafé  Propietaria: Lila Tatiana Hernandez Rodriguez

COLOMIA _— RFC — CURP

= " .
O ELECTRONICO Bajo protesta de decir verdad, juro que
EFONO LOCAL el inmueble no se encuentra en

CELULAR estado ltigioso alguno

TE

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP

ILA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

REQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL




EN DISENO ARQUITECTONICO @

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICIUO NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREOQO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL =

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREO ELECTRONICO:!

TELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICIUO NO. OFICIAL
LONIA RFC CURP

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL

CELULAR FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SCCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP

CEDULA PROFESIONAL RECGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREO ELECTRONICO

FONO LOCAL

ILAR FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION :

Situacton actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio)
CROQUIS DE LA UBICACION DEL NEGOCIO

m
CALLE Isabella Catdlica
Juan pnton!
Rodrigo de
Bermelo MARQUE EN ESTA MANZANA N
#p3s local 3
CALLE José Marti
o
3

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

ElH Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione -

Sus datos personales seran utilizados para |

a) Reaibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar &l registro de solicitudes,
¢} Gestionary enwviar a las diversas Direcaones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los cudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesanas para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades i

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ




