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H. Veracruz, Ver., a 06 de febrero de 2024.

Oficio;: DOPDU/SDDU/OT/US/1485/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Isla de Guadalupe no. 729, fraccién B de |z

fusion de los lotes 18, 20 y 22, manzana 31-A

perteneciente a |a colonia Astilleros del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. MANUEL MARINO NOVOA VILLASENOR
PRESENTE

TIENDAS TRES B, S. A. DEC. V.
= C. EDGAR ARTURO LARA FAJARDO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de
fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira
Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidén a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicion de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 29 de enero de 2024, signada por C. Manuel Marino Novoa Villasefior,
guien entrega en arrendamiento la superficie total a Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representado por C.
Edgar Arturo Lara Fajardo, para el predio ubicado en avenida Isla de Guadalupe no. 729, fraccién B de la
fusién de los lotes 18,20 y 22, manzana 31-A, perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de N2, segun consta en Escritura Publica NUmero lllll, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo numero- volumenlllll de |2 I seccién, de fechalll de
I o~ numero de cuenta catastral | IIIININIGgGgG@ER < c.2' manifiesta destinar para

Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohélicas; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacioén que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Manuel Marino Novoa Villasefior, mediante Escritura

Publica Ndmerolllll Libro ll de fecha I :s2d2 ante la fe de la Notarfa Publica
no. il de 'a | Dcmarcacién Notarial, con sede en la ciudad de || R Ver.
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C.
con clave I

3. Cédula catastral nimero llll de fecha NG o clave catastral [ G
.

4. Contrato de arrendamiento, de fecha I < suscriben C. Manuel Marino Novoa
I oo ‘el arrendador” y por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V,, representada por elf_.
I oo ‘el arrendatario”. J\

5. Acredita su constitucién la persona moral, Tiendas Tres B, S.A. de C.V, mediante Escritura PUblica
NGmero I Libro Hl de fecha NG -:s202 ante la fe de la Notaria Publica
No I, de 1a ciudad de .
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H. Veracruz, Ver., a 06 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1485/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Isla de Guadalupe no. 729, fraccién B de Ia
fusién de los lotes 18, 20 y 22, manzana 31-A
perteneciente a la colonia Astilleros del Municipic de
Veracruz, Ver.

6. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V,, a favor de C. Edgar Arturo Lara Fajardo, mediante
Escritura Publica Numero I, Libro Il de fechz I »:s2c2 ante la fe de la
Notarfa Publica no. Ml con sede en la ciudad de IIIIIIINEGEGEGE

7. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Edgar Arturo Lara
Fajardo; con clave

8. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1208/2023, de fecha 12 de septiembre de
2023, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Alineamiento y no. Oficial, folio A-2862/23, y Deslinde Municipal, folio D-0963/23, ambos de fecha 18
de agosto de 2023, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2116/2023, de fecha 03 de noviembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver.

11. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/2240/2023 de fecha 22 de noviembre de 20253,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. No Inconveniente de vecinos, oficio no. I, de fecha G -xo<dido por la
Direccién de Gobernacién del H. Ayuntamiento de Veracruz

13. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivol NN cc fecha
23 de octubre de 2023, expedido por Comision Federal de Electricidad.

14, Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. . cc fecha
R <pcdido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.L. de C.V.
(GRUPO MAS).

15. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

16. Recibo de pago folio 20240129/39/00079, de fecha 29 de enero de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccidén no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X! de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XliI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), @) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta '
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, una fraccién del predio
referido se ubica en el Corredor Urbano, Dr. Victor Sdnchez Tapia, con vocacién Eje de comercio local,
ID: 10, sefialando una Densidad méxima 201viv/ha, para predios con una superficie hasta de 500.00m?
donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto medio: con base en los
niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven
a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se
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H. Veracruz, Ver,, a 06 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1485/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Isla de Guadalupe no. 729, fraccién B de la

fusién de los lotes 18, 20 y 22, manzana 31-A

perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de
Veracruz, Ver,

ubique; uso de equipamiento para vialidad primaria, 5
donde no estd permitido el uso industrial y el uso CROQUIS DE LOCALlZAC[O
para infraestructura estd condicionado; con un DISTRITO 10A ?;

=

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta AST[%"DI?%EOS
80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) ;
hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles), y la otra
fraccién se ubica en el Distrito 10A, Astilleros, con
vocacién Habitacional, ID: D10A, sefalando una
Densidad méxima 268viv/ha, para predios con una
superficie mayor de 201.00m? donde es permitido el Z

uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso 0,
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso | . S
distinto al habitacional, y los niveles superiores son = -

i i bt [ # nlas — =
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la | “cORREDOR URBANQ | | >

construccién o desarrollo puede presentar usos |DR V1CTQB:%E§_H§ZTA_PIA
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: 2 A

comercios y servicios de consumo cotidiano, con SIMBOLOGIA

cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y |l [D&INa0" SE5 GReANG
preferentemente de alcance peatonal, uso de
equipamiento para vialidad local, donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta
baja y tres niveles). BT

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Isla de Guadalupe no. 729, fraccion
B de la fusién de los lotes 18, 20 y 22, manzana 31-A, perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO
COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS; sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizaciéon para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendréa vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

"El proyecto deber& proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.
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H. Veracruz, Ver., a 06 de febrero de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1485/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Isla de Guadalupe no. 729, fraccién B de la

fusién de los lotes 18, 20 y 22, manzana 31-A

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de
Veracruz, Ver,

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccidn Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

CHEZ
ARROLLO URBANO

ARQ. ADRIANAY, GCY AN RLAMENA HERMIDA
' SUBDIRECTORA DE
ORDENAMI DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR

Calle Juan de Griialva No. 34
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
s 2022-20258

mn!cclon DE oanAs PUBLICAS

DATOS DE 'I't IPICION EN EL
REGISTRO PUBL O DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | Tomo [ pia | peec | ANO |

= Iy = e DT} IV
US0 DE SUELC

DCONSTANC[A DE ZONIFICACION

[ ]JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[Jvecs

[ Josra Nueva m2 CAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? ENCIA DE USQ DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JremopeLacion T e Eﬁmuaumcréu DE USO DE SUELO PARCIAL
[ ]REGULARIZACION S il [A&}REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTamMEN TECNICO LEGAL
DAMDUACION m2 LICENCIA DE SUBDIVISION [ F DRELOﬂFlCACION
[ Jcameio pe provecTo m? [_]SUBDMISION lotes: Superf: m2 [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[JoemoLicion m2 [_]JFusion lotes: SOra T OBRAS DE URBANIZACION
|:]BARD&S largo:____ ml alto: mi IMAGEN URBANA DAU“I‘ORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DES‘I’AC!ONAMIENTO _____cajones m? |:|'FACT1BILIDAD DE iIMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Jeatios pescusierTos m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION _
DCISTEQNAS = m? DRENO\I’ACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUAUZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jranques suBTERRANEDS m* [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[]aNTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [_JENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando
[ JmovimienTos DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantiay celebrado convenio)
[ Jotras ucencias: DAD EN Via PUBLICA [JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]remopELACION INTERIOR m2 [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ |REMODELACION DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN V£A PUBLICA  ["JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[Jucencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR I:IALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m? nimero de lotes:
SERVICIOS. PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESUNDE m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.
tipo de obra: long: mi CONSTANCIAS DCONWUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIONDE [ NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia poputar [_JavanceDEOBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: jongitud. mi [jTERMIINO DE OBRA I:}CANCELAGON DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL P DIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: Leameroy e~ ; /3 C A ’L Cerp ~rC G indicar si se encuentra en centro h}stdrico::
oomauo. A\ lals Ng G o G\l NUMERO OFICIAL 72 §
ENTRECALLES: @S Gi "ﬁ v . Urote v e i & proy municipio: Dy Oy 2
LOTENUMEROFyg¢ T3 Fusien (4 (D 2002 MANZANA T = A L= NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: A N> AE

b

e =2 A
noorica:_ I

NOMBRE C RAZON SOCIAL

COLONIA: CURP.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: 5 NOMBRE DEL CONTACTO:

TELEFONOLOCAL: : el inmueble no se encuentra en
oo DR exacoigeso s
D

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FiRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EM DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL: y - e
DOMICILIO: ; NO.OFICIAL:
COLONIA: 3 RFC: - ; § CURP: T SEINLAT
CEDULA PROFESIONAL: -REGISTRO MUNICIPAL: AN =t  REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: : . o A -
CORREO ELECTRONICO: v = .

TELEFONO LOCAL: t Rl z .

CELULAR: _ : SR R z FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: 2 R

DOMICILIO; > o TEE

COLONIA: : RFC: .-
CEDULA PROFESIONAL: "REGISTRO MUNICIPAL: i s REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: is
CORREC ELECTRONICO: 2
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : 5 FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL:

DOMICILIO: - NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMNES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: : NO. QF!CIAL_‘
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del,predic (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
i\Q:rriem:aacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso dé Privitidad Simpiificado de la VertanfligUriles: =~
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respénsable del tratamiento de los détas'pefsonala que.ncs praporcione.

Sus dates personales seran utilizados para:

a} Recibir solicitudes de trémites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacién,
d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adicionales | FIR
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que s=an necesarias para atender requerimientss
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ 3 icipio.geb.mx asf como en el drea de recepcién de las

SELLO DE RECEPCION




