I - iminado: 29 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones PUblicas; emitidos por el INAI. .

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publlcos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver, a 07 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1765/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc no.
525, lotes 7, 8, 9,10, 11, 12,13, 14, 15 y 16, manzana 22

perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTOD, NUESTRA CASA

INMOBILIARIA MAVEL, S. A.DEC. V.
C. ENRIQUE BERNARDINO DE JESUS CHAZARO MABARAK
PRESENTE '

VERACRUZANA DE GAS,S.A.DEC. V.
C. ARMANDO SANCHEZ MABARAK

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los artfculos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Rgglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de junio
de 2024, para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc no. 525, lotes 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16,
manzana 22 perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de M2 segln consta en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo NUmerolll, Volumen [l de |2 I scccidn, de fecha GG G
B con nimero de cuenta catastral NI - ondce manifiesta la intencidn de

e acredita en propiedad de la persona moral Inmobiliaria Mavel, S. A. de C. V., mediante Escritura

Publica Nimero llll Libro Il de fecha I -:s:20: ante la fe de la Notarfa

Publica No.llll de |a I Dcmarcacion Notarial con sede en la ciudad de I, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmobiliaria Mavel, S. A,, mediante Escritura
Publica Numero Il Volumen Il de fecha de I o:s:d2 ante |a fe de la Notaria
Publica Numerojj] con sede en la ciudad de |l Ver. debidamente inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad.

3. Acredita el cambio de denominacidn de Inmobiliaria Mavel, S. A. a Inmobiliaria Mavel, S. A. de C.
V., y la designacién del representante legal C. Enrique Bernardino de Jestlis Chazaro Mabarak,
mediante Escritura Pablica Nimero Il Libro Il de fech JIIINEGEGEGEGEGEGEGEGN --s2c: ante |2
fe de la Notaria Publica Numeroll}, con sede en la ciudad de | . VVer.

Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Enrique Bernardino de
eslis Chazaro Mabarak, con clave I
. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! INIGNGNGNGNGEGEGG
6. Cédula catastral no I de fecha IIINIEIGEGEGEGEGEGE o clave catastra | G

expedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I Eiminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 66,!'2%1_7’6 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion iy Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de _iriformaci()n confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver., a 07 de junio de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1765/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc no.
525, lotes 7, B, 9, 10, 1, 12, 13, 14, 15 y 16, manzana 22

perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del
Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

7. Contrato de arrendamiento, de fecha I - . < cclebran por una parte Inmoebiliaria
Mavel, S. A. de C. V., representada por C. Enrique Bernardino DE Jesus Chazaro Mabarak, en su
caracter de “arrendador” y por otra parte Veracruzana de Gas, S. A. de C. V., representada por C.
Armando Sanchez Mabarak, en su caracter de “arrendatario”.

8. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Veracruzana de Gas, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Numerollllll Volumen llll de fecha de N -0z ante |a fe
de la Notaria Publica Nimerollil con sede en la ciudad d<jllllll Ver.. debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

9. Poder gue otorga Veracruzana de Gas, S. A. de C. V., a favor de C. Armando Sdnchez Mabarak,
mediante Escritura Publica Nimero [l Libro il de fecha asada ante la fe
de la Notarfa Publica Namerof] con sede en la ciudad de | Ver.

10. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Armando Sénchez
Mabarak, con clave IIGNGNGEGL.

11. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20240606/13/00013, de fecha 06 de junio de 2024.

L

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

gue, una vez constatado el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCAUZA‘C!ON

B&%4rrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta

icial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor
Urbano, .Cuauhtémoc, con Vvocaciéon Habitacional
Comercio de Distrito y Sector, ID: 8, sefialando una
densidad maxima 670viv/ha, para predios con una

superficie mayor de 1000.00m? equivalente a 122 viviendas o
por la superficie total del predio; donde es permitido el uso o
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto alto: | — _ i

Con base en los niveles permisibles, hasta el 75% de la |9 L R /2t
superficie total de la construccién o desarrollo puede | 2. ' % " CORREDOR URBANO
presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a [ % = [ CHAVHIENOC

nivel sector: Comercios o0 servicios que por sus [\ . P A
o%‘aracten’sticas sirven a un &rea mayor que el distrito. No se |SIMBOLOGIA

permite su ubicacidn en vialidades locales; uso de el it

equipamiento para vialidad regional, donde no esta

permitido el uso industrial y el uso para infraestructura estd condicionado; con un Coeficiente de

Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 800%,

equivalente a 10 niveles méximo de construccién (planta baja y nueve niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx




H. Veracruz, Ver,, a 07 de junio de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1765/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

@m para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc no.
525, lotes 7, 8, 9,10, 11, 12,13, 14, 15 vy 16, manzana 22

perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “estacién de carburacién de gas
L. P." si es compatible con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona, sin embargo, deberan
apegarse a los giros relacionados al grado de cobertura que le corresponde.

Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en ros art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para estacién de
servicio, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

N .

ARQ.J Cl ES $ANCHEZ
DIRE D S P ESARROLLO URBANO

e e, s

i RECCION DE
* ’;"’?‘: : W
% ‘?" Z UMSBENO KARLA MENA HERMIDA

INZA
% t—","-—"f '4' SUBDIRECTORA DE
ITORIAL DESARROLLO URBANO

-y

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34
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I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: arti

. : A gal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; i fe

. . 1 ) | Ublica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fracciéon X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Linc:era]mig::lt’c:;

(E]engrtalzsdde CIaS|f|caC|§n y Desc.lgsificac!én dg la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI
n virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Celular, Nombre de Contacto, Firmas)
i - .

H. AYUNTAMIENTO PE VERACRUZ
2022-2028 ;

iR BURRTES, NUBK A CAgs

NUMERO DE TRAMITE:
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR

| BA3JO NUMERO TOMO DIA | MES

ANO

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

LIO DE RECIB

O DE (b

NUMERO DE EXPEDIENTE:

|  FECHA DEL RESOLUTIVO:

Z. REG. TIPO CONG, | REG.

MZA

LCTE MNIVEL DEPTO.

LICENCIA DE CONSTRUCC

3

__]vecs
::l INICIO DE OBRA PARCIAL

[ JoBRrANUEVA

T |REVALIDACION DE LICENCIA
:-1’:~.‘-.ODE_AClON

33

3

i

3

[__|REGULARIZACION m?
___|AMPLIACION T m
[Jeamsio pe PROYECTO m?
[__]pEMOLICION m
: BARDAS larges mil alta: mi
[ _]ESTACIONAMIENTO _____ cajones 2
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m?
[_JcisTERNAS m
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m3
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ MOVIMIENTOS DE TIERRA s
[ JoTRAS LICENCIAS:
[ JADECUACICN DE LOCAL COMERCIAL m?
PERMISC REMODELACION FACHADA iz

RUPTURA ¥ REPOSICION DE BANQUETA Y/O VIALI-
DAD POR OBRAS Y/O INTRODUCCION DE SERVICIOS

tipo de obra: long.: mi
_-iCCLOCACION DE MATERIAL DE CONSTRUCCICN,
TAPIALES, ETC.
dias: longitud. mi

SREDIO DESTINADO PARA: C1C\

TRAMITES A SOLICITAR

[Z}CONSTANOA DE ZONIFICACION
[_]camBio DE USO DE SUELO
[ JLicENCIA DE USO DE SUELO
DACTUAUZAC:ON DE USO DE SUELO

Dnsoummzmuﬁw DE USC DE SUELD

LICENCI E SUBDIVISION /[ FUSION
D SUBDIVISION lotes: Superf: m?
FUSION lotes: Superf: m?

[ cenumeana

[TIFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B
[_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPO A Y B
[Jucencia ANuNCIOS TIPO €

[_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUSLICI-
DAD EN VA PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA

W

[_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
| DESLINDE

WD

CALLE

[ Javance

INMUEBLE

[ InumeRO OFiCIAL

[ JcotoniaropuLAR
[_JrerRmINO DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O

IY]

CONSTANCIA DE INTEGRACIO
lORDEN DE PUBLICACION

T |PROYECTO DE LOTIFICACION E IN
PARCIAL
[ |DICTAMEN TECNICO LEGAL
anLo’IF ICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION
[T JAUTORIZACION DE INICIO DGOBRA DEFINITIVG
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
| ACTUALIZACION E MONTO DE GARANTIA POR LA

EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES [hasts 25% de lotes cuando
hubiese constituide la garantia y celeibrado convanio)
TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

suparficie: m2 numero delotes

[JACTA DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

CONDOMINIC

MONTC DE FIANZA PARA RECIMEN

.__.l
| CANCELACION DE FlANZA PARA RECIMEN

Indicar si se encuentra en centro ristﬁ.r-':::! 1

(‘u(nm-\f’rf?)(

NUMERD OFiCiAL: E,Q_ﬁ )

MUNICIPIC: V{" A2 -

DIOMICILIO! ‘.i:!:'
siEcAs | £SG-.  \D EOWIGE2. NOHCE -
LOTE NUMERD: o MANZANA: 233

COLONIA

chBQE O RAZON SOCIAL:

UMERO DE VIVIENDAS:

\/
SOMICILIC: MU \ \f;)

COLONIA: e (@)

“CN"C'LIO PARA RECIBIR NCTIFI"‘ACIO'\IE

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

eli r\r-m.cble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

SOMICILIO:

NO. OFICIAL
et e e

0

COLONIA

RFC:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

SOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RECISTROSSA

—_—

CORREC ELECTRONICC:

"ELEFONO LOCAL

CELULAR:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN D!SENO ARQUITECTONICO

z A e i
NOMBRE © RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLOMIA £ RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL RECISTRC MUNICIPAL RECISTROS5A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCRREQ ELECTRONICC:
ONO LOCAL:

FIRMA

TEEN CALCULD ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NC. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESICNAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTROSSA

COMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACICNES:

CORRED ELECTROMNICO:

TELEFONO LOCAL:

ULAR: R R SR e S R FIRMA
| 2 5 EN INSTALACIONES

i -..,\-’BL(E [} HAZO"J SDC|AL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA! RFC: CURP.:

CEDULA PRCFESIONAL: BECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC

FONO LOCAL: A
LAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: e : CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: By REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA. =
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

. CROQUIS DE LOCALIZACION
al del predic [ccnsnanando \as calies colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y
} oriantacién de |z manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

ondo del predio,

NOYe

Juan Enrdue?

laelisi b

L TR D ER T L ] alic

Avise de Privacidad Simplificado de |a Yentanllla Unilea: H- AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. &yuntamienic de Veracruz, es el responsable de! tratamiente de los datos personales que Nos propercicne. : -
Sus datos personales serdn utilizados para:
3} Recibir sclicitudes de (rémites y servicios,
5! integrar 2l registro de solicitudes,
<] Gestiomar v envier 2 l2s diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes cara su autorizacién,
reger a los cludedancsias sutor

sciones sritides, oor lo que se comunica gue no se efectuardn tratamiemtos adicionales.

argn transt

reguigran su consentimisnte, szivo aguelias que sean necesarias para atender reguerimientos de

informacicn de una autoridad corpetente, debldamente fundados y metivades.

dzd integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi come en el dres de recepcidn delas SELLO DE RECEPGION

Usted podra.consultar el avise de pri



