I Fliminado: 26 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracrug, Ver,, a 05 de julio de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1810/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

& Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

{&' Flamingo ndmero 132, lote 26, manzana 14

Yo perteneciente al fraccionamiento Valle Alto del
NUESTRO PUERTO, HUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

C. EZEQUIEL CHAVEZ BAUTISTA
PRESENTE ' .

CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES, S.A.DEC. V,
C. YORLENI MENDEZ RODRIGUEZ

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los, Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, v 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: -

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 03 de julio de 2024, signada por Controladora de Negocios
Comerciales, S. A. de C. V. representada por C. Yorleni Méndez Rodriguez, quien toma en
arrendamiento la superficie delllllm? del predio, propiedad del €. Ezequiel Chavez Bautista, ubicado
en calle Flamingo ndmero 132, lote 26, manzana 14 perteneciente al fraccionamiento Valle Alto del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [JJJJlilin? segun consta en Escritura Publica
Numero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUumero Il Volumen Il de la
N scccion, de fecha | o~ n(mero de cuenta catastral | EEGEGNGEGEGEGE
el cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Abarrotes con venta de cervezas, vinos y licores; y
considerando que:

Ellpromovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
" constar que no se tuvieron a la vista los originales.

W Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ezequiel Chavez Bautista, mediante Escritura Pdblica
Numerollllll Volumen [l de fecha_' pasada ante la fe de la Notarfa Pdblica NGmero
B cde = I D-arcacion Notarial, con sede en la ciudad de I Ver.
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para Votar, como identificacion oficial del propietario, C. Ezequiel Chavez Bautista, con
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [ NGTcHcNGEGE
4. Contrato de arrendamiento, de fecha [INIIIINEG@GEGEGEGEGEE - suscriben C. Ezequiel Chavez

Bautista, en su caracter de “arrendadora” y por otra parte Controladora de Negocios Comerciales,-S.
A.de C. V. en su caracter de “arrendataria”.

5. Acredita su constitucién la empresa denominada Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C.
V., mediante Instrumento Pdblico Nimero Il Volumenll de fecha NG »:s2¢-
ante la fe de la Notaria Publica No. ], debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

6. Poder que otorga Controladora de Negocios Comerciales, S. A.de C. V., a favor del C. Yorieni Méndez

Rodriguez, mediante Escritura Pdblica Nimero Il volumenlll de fecha I
pasada ante la fe de la Notarfa Pablica Nimerolll con sede en la ciudad de I

Nuevo Ledn.
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial
para votar).

H. Veracruz, Ver., a 05 de julic de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1810/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Flamingo numero 132, lote 26, manzana 14
perteneciente al fraccionamiento Valle Alto del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Yorleni Méndez
Rodriguez; con clave [IIIIIGEGG : .

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2251/2023, de fecha 21 de noviembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Anuencia de Proteccidn Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1961/2023, de fecha 19 de octubre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio I INGNGNzG@GN - pcdido por Comision
Federal de Electricidad.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuentallllllll expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitectdnico existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20240703/16/00012, de fecha 03 de julio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
/
/l' REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

n fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Z
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la CROQUIS DE LOCALIZACION
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se
ubica en el Distrito 9B, Valle Alto, con vocacion vl
Habitacional, ID: D09B, sefialando una densidad == N\(\\Nbu Y;,:
madaxima 201viv/ha, para predios con una superficie ~ L\LLE !
hasta de 200.00m? donde es permitido el uso 5
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto —
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto N
al habitacional, y los niveles superiores son A
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la = U;R-\) -
construccién o desarrollo puede presentar usos v E SN o >3,
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: DISTRITO 9B
comercios y servicios de consumo cotidiano, con VALLE ALTO
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento vy ID:DO9B
preferentemente de alcance peatonal; uso de SIMBOLOGIA
equipamiento para vialidad local, donde no estd |, rhelird og
permitido el wuso industrial ni el uso para || USO MIXTO
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalentea 3
gi'veies maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

H. Veracrugz, Ver., a 05 de julio de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1810/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
L,z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
q Flamingo ndmero 132, lote 26, manzana 14
perteneciente al fraccionamiento Valle Alto del

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para la superficie arrendada de JJlillm? del predio ubicado en calle
Flamingo nimero 132, lote 26, manzana 14 pertenecienteal fraccionamiento Valle Alto del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO

OME L: AB T VENTA ERV VIN ; sefialando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Esta Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivision o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

: 4
El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos gue a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

——————

cl ARQ. JUHQ
DIRE QRLBE oad‘o%

c.c.p. Archive/ Minutario ' \
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB

Calie Juan de Grijalva No. 34
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ORMA

FECHA DE INGRESO

NUMERO DE TRAMITE Mm

DATOS DE

D\«'E;\,,:

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

LICENCIA DE CONSTRUCCION

[_JoBranueva m?
DDT-\'A' IDACION DE LICENCIA m?
DREMO ELACION m?
Dpauu«mmoou mz
DAMﬁUACION m?
[ ]cameic DE PROVECTO m?
l:lDEIv‘.GLlCION m?
l:IBAD.DAS Iargo:__ mil alor mil
[_]ESTACIONAMIENTO cajones mé
[_]PATIOS DESCUBIERTOS m?
[CJasteanas m?
[ Jranques sUBTERRANED m?*
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ JmovimiENTOS DE TIERRA m?
[ Jotras Licencias:

l:lPEV]ODE;ACION INTERIOR m?
|:| REMODELACION DE FACHADA m?

[_JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.: mi

[ JLICENCIA DE VA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud.

PREDIO DESTINADC PARA:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (/5 0/20
LTITRAMITE

| FOLIO DE RE

CIEC DE INCRESO! 155

|  FECHA DEL RESOLUTIVCE

CLAVE CATASTRAL

| Tpo | con. | rec. | mza | iote | Niver |

TRAMITES A SOLICITAR
USO DE SUELO
Dconsmwcm DE ZONIFICACION
[Jcamsio pe uso pE sUELD
[ Juicencia pe uso DE SUELD
Ei(u«ﬁzmlow DE USO DE SUELO
GULARIZACION DE USC DE SUELC
LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION
DSL’E‘:DIV!SION

DFUS-’-ON

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DDRDEN DE PUBLICACION

[ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[ |oicTAMEN TECNICO LEGAL
DDELOTIFIC;\CEON
D MQONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

Superf.
Supert. m? OBRAS DE URBANIZACION

IMAGEN URBANA DAUTORIZ.£~CICN DE INICIO D;CSQA DEFINITIVO

lotes:

lotes:

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

[ JracTiBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[ ]JLiceNciA ANUNCIOS TIPO AV B
D RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B DACTUAL IZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
I:I LICENCIA ANUNCIOS TIPQ C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPG € DENAJENACICJN DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
I:l PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubtese constituide |3 garantia
DAD EN VIA PUBLICA

v celebrado convenio)

[ JTrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
D RENOVACION O REVALIDACICON DE PERMISO TEM- superficie: m? numerg de lotes:

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]TrASLADOS DE DOMINIO FINAL
GALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:
[Joesunoe e
[ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Inumero oFiciaL [ Jcaucs CONDOMINIO
[ JcoLonia popuLar [ Javance pE oBrA
I:[TER‘HINO DE OBRA
DATOS DEI. PREDIO O INMUEBLE

[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCE_AGG'N DE FIANZA PARA REGIMEN

Dom:a_m:ﬂ@ ming 0

[CCrr ) Indicarsise encuentra en centro histérico: :'

ENTRE CALLES F C—f-zq o sex o/

NUM F‘EI\,I;—
MUNICIPIO:

LOTE NUMERO: q] ~NJ L,- 'Y

COLONIA

Jalle atto

(N NUMERO DE VIVIENDAS:

NOMEBRE O RAZON SOCIAL: Y

ado/c

Ce Negocigt (OMe/icialel

) '8u (@
DOMICILIO @_Qm!ﬁ Q %requ\ \Mvacaz - /(cqliC\D‘\

] i€~ ¥OStGL

NO. OFICIAL:

. et Yidona

COLOMNIA:

CORREQ ELECTRONICO!
TELE

RFC: CURP.:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACT
Al < L) 1.0y Bajo protesta de decir verdad, juro que

FONO LOCAL:

NCMBRE O RAZON SOCIAL:

el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: NO. OFICJAL:
COLONIA RFC: CURR.:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: d NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRQ 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL i
NOMERE O RAZON SOCIAL: p .

MICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:

ULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A.
CILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

.
DOMICILIO: . NO. OFICIAL
COLONIA: REC: CURE:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

ICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
LECTRONICO:
ONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente v fondo del predio,
arientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predia).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, 25 el responsable dal tratamiento de los dates persanales que nos pragoreione W

5Sus datos personales seran utilizados para \'}
L}

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

bj Integrar el r

gistro de solicitudes,
cj Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su sutorizacior

Al

kionales,

d] Entregar a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue na se efectuaran tratamientio:

Se infarma que no realizara su consentimientes, salvo aquellas gue sean necesarias para atender feguerimientos de

daa

npetente, debidamente fundados y motivados,

SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transpare i UZmuni '_ i .gab.mx asi como en el area dB recepcion de las



