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H. Veracruz, Ver., a 08 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1817/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Benito Juérez no. 1568, lote 002 cat, manzana 065
cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.

C. JESSICA GIL GONZALEZ : .
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: '

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 04 de julio de 2024, signada por C. Jessica Gil Gonzdlez, para el predio
ubicado en calle Benito Juédrez no. 1568 esquina avenida Cuauhtémoc, lote 002 cat., manzana 065 cat.
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de M’
segln consta en Escritura Publica NGmero I inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
Numero R Volurmen [l de /= I seccion, de fecha I \ con nUmero de cuenta
catastral N couicn manifiesta destinar el predio para Uso Mixto: 3 locales

comerciales para renta y 1 departamento; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
cohstar que no se tuvieron a la vista los originales.

]

f Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Jessica Gil Gonzélez, mediante Escritura
publica Namerollllll Libro I de fecha NG -2s2d2 ante la fe de la Notaria Publica
Namero [l de 1= | Derarcacion Notarial, con sede en la ciudad de I Ve,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacion oficial de la propietaria, C. Jessica Gil Gonzalez, con clave
I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! NG

4. Constancia de zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1331/2023, de fecha O1 de noviembre de
2023, expedido por la Direccion de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Alineamiento y No. Oficial, folio A-3152/23, de fecha 04 de octubre de 2023, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2396/2023, de fecha 29 de noviembre
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

Factibilidad de Construccién, no.de oficio DPCMVER/A/2252/2023, de fecha 24 de noviembre de 2023,
%xpedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo
U <xpcdido por Comisién Federal de Electricidad.
9. Recibo de suministro de energifa eléctrica, no. de servicio
Federal de Electricidad.

de fecha

| expedido por Comisién
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H. Veracruz, Ver., a 08 de julio de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1817/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Benito Judrez no. 1568, lote 002 cat, manzana 065
cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.

10. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio I <xpedido por Comision
Federal de Electricidad.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta [l expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio.

13. Recibo de pago folio 20240704/16/00011, de fecha 04 de julio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XlI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorialy Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de : r
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la | _\CROQUiS_DE LOCAL|ZAC|ON
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext498de | Y b

fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ; p?\

ubica en el Corredor Urbano, Cuauhtémoc, con A 50
vocacion Habitacional comercio de distrito y sector, N
ID: 8, sefialando una densidad maxima 20lviv/ha, %)
para predios con una superficie hasta de 200.00m?, v, ke A
equivalente a ; donde es permitido el uso /’ %g N\
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixte O
alto: con base en los niveles permisibles, hasta el 75% C N
de la superficie total de la construccién o desarrolio H%,
puede presentar usos distintos al habitacional;, uso ’gf/\
comercial-a nivel sector: comercios o servicios que por oy
sus caracteristicas sirven a un drea mayor que el Z CORREDOR URBANO
distrito. No se permite su ubicacién en vialidades | OCUAUHTEMOC
locales; uso de equipamiento para vialidad regional,
donde‘ no estd permitido el uso i_n_dustrial y el uso SIMBOLOGIA

para infraestructura estd condicionado; con un | . . corsepor DISTRITO DE AREA
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de | :rURBANO USO MIXTO VERDE
80% vy un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)

!

hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
/

acuerdo al articulo 41 del Reglamento de Desarrolio Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
nicipio de Veracruz, Veracruz, la Direccién de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano emitira la licencia
por regularizacién de uso de suelo, cuando tratdndose de una situacién de hecho, el solicitante lleve a
cabo sobre el predio objeto de solicitud una actividad similar o compatible a las previstas por el Programa
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente. Por lo tanto:
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H. Veracruz, Ver,, a 08 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1817/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELQ para el predio ubicado en calle
Benito Judrez no. 1568, lote 002 cat., manzana 065
cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.
Se resuelve con caricter POSITIVO, para el predio ubicadoen calle Benito Judrez no.1568 esquina avenida

Cuauhtémoc, lote 002 cat., manzana 065 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz,
Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO MIXTO: 3
LOCALES COMERCIALES PARA RENTA Y 1 DEPARTAMENTQ; sefialando un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 100% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 300%, equivalente
a 3 niveles méaximo de construccién (planta baja y dos niveles). Debido a que exceden los pardmetros
establecidos de coeficiente de ocupacién de suelo (COS), no serd posible realizar ampliaciones
posteriores a esta regularizacién de licencia de uso de suelo.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendré vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para [a obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones¥igentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos basicos y de servicios, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados y 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional unifamiliar
hasta de 119.00m?, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnices que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Pdblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccidn Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

DIRECTGR|DE OBRASIHUBLICAS YiIDESARROLLO URBANO
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (/817/2024
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO

FOLIO DE RECIBO DE INGRES

NUMERO DE EXPEDIENTE:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
I AV
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD GLENE CATATLRAL

| BAJONUMERO | ___ToMo____| DiA | MES | ANO | | ipo | conc. | Rec. | mza | LOTE | NIVEL |

| FeCHA DEL RESOLUTIVO

TRAMITES A SOL
L TR [ ToTrCRCORY FrRCCORAMERTo:
cs me Dt_owsmhcm DE ZONIFICACION DCON!}TI\NCI!\ DE INTEGRACION VIAL
D"“‘M“l D DE USO DE SUE Df‘PDEh DE PUBLICACION

C [ Jprovecto oE LOTIF
D,\r'r UALIZAC

HI

ICACION E INICIO DE OBRA

ON DE USO DE SUELL PARCIAL
DPEQ JLARIZACION DE USO DE SUELO DDICT}‘\.MEN TECNICO LEGAL
[Jeusowvision iotes Supert: Dw"mo DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[Clrusion loze Superf:____my OBRAS DE URBANIZACION
[JautoriZACION DE INICIO DE OB@A DEFINITIVO
[ IrAcTiBILIDAD DEIMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[CJucenciaanu STIPOAYE DE URBANIZACION

I:]DFN_.\‘.-"‘_-DN O REVALIDACIO DncwnL-znc ION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ Jucencinanuncios Tiro ¢ LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBAMIZACION
CIONES mt  [[_JRENOVACION O REVALIDACION DE DEN AJENACION DE LOTES e lotiss: cuando

e constituido |a ¢ thay convenio)

mE D""= AMISO T
DEN VIA [ JrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
Dwnow “ION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie rm?  nomero de lotes:
PORALDE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA - [ IacTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ Jmrasiapos pE pomiNie FINAL
S, INTRODUCIR [Jaumeamiento v numeERO OFICIAL i superficie: m*  numero de lotes
PERMANENTES, [Jeesunpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDO!

[CInumero oricial [eaue CONDOMINIO

[CJeoronia popurar [lavancepEosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIME!
[Jrermino pECBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIME
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Loca S comevcialeS [iF P : —1
Rt r\ !J‘b Jva i€y ‘ : NOMEROOFICIAL_ [S6 £

& sqg 1 “Av. (ua L}[q Em ac MUNICIPIO {(feraca 2
O 72 MANZANA: S NUMERO DE VIVIENDAS:

LOCAL

COMERCIAL

DDQDngDDDDDDDDDDDD

VEN DE PROPIEDAL

Indicar =i se encuentra en centro histérico:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGCAL
JesSicen Sl Qenzgler

va e 2 CS\‘-‘{- Ay . Cu&.'\}l"\.{-‘:?rwc NO_GFiCIAL.:-:

RFC: CURP:

FICACIONES NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro
que el inmueble no se encuentra en

- [ i - '

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

NO. OFiCIAL:

RFC CURP:

REGIETRO MUNICIPAL:

FiRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA BFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 3 TRA
' EN CALCULO ESTRUCTURAL

I

NOMBREC RAZON_SOC!.&Irj

COMICILICH NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRG MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIOC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO! NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP,
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Sizuacion actual del predio jconsignando [as calles colindantes, superficies v linderos, medidas del frente y fande del predig,
crientacion de la manzana vy distancia de las dos esguinks 3 los linderos del predio)

A, Goa.bclupf_ Uicroric

N

N

Av. wa uhmac

¢.Repito Juare?
Higet L de Teyada

Aviso de Privacidad Simpiificado de Ia Ventanllla Unica:
£l H. Ayuntarmento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personak zran utifizados para

a} Recibir solicitudes de tramites y servicios, 1

bl integrar el registro de solicitudes,
c} Gestiorar y envier a las diversas Direcciones del Ayuntarmiento las solicitudes para su autorizacion, |
d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que s 3 adlmnr.ale’p- -
e 2 ra atendar reguernimientos de
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados - ! -

aran tratamisnt

COMUNICa que No se ale

Sa informa que no reslizardn transferencias que requieran su consentimisnt o aguellas que

Usted podra consultar e aviso de privecidad integral erc ¢ Tattveracr nicipio.gob.mx 2si cormo en el drea de recepcidh.delas—




