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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar). ‘

H. Veracruz, Ver,, a 09 de julio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1818/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en calle Agustin de iturbide
numero 694, lote 36 antiguo, 82 moderno, manzana

085 cat. perteneciente a la colonia Ricardo Flores
Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. HUMBERTO SOSA AHUMADA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 05 de julio de
2024, para el predio ubicado en calle Agustin de lturbide nimero 694, lote 36 antiguo, 82 moderno,
manzana 085 cat. perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracryg, Ver, con
una superficie total delllllllmM?, segin consta en Escritura Publica Namerolllllinscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo Nimero Il Volumen [l de Ia= seccién, de fecha | c<
I con nimero de cuenta catastral donde manifiesta la intencién de
desarrollar departamentos, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Humberto Sosa Ahumada, mediante Escritura
Publica Numerollll Volumen lll de fecha I 25202 ante |a fe de la Notaria
Publica Niumerolllde la I Ocmarcacion Notarial, con sede en la ciudad de [N
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario, C. Humberto Sosa Ahumada; con
clave IR

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastra| NG

4, Croquis de ubicacidén y reporte fotogréfico del predio.

5. Recibo de pago folio 20240705/16/00010, de fecha 05 de julio de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

ivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) v h), 33 y 34

% | Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veragruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

rilo que, una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,

ublicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], el
predio referido se ubica en el Distrito 1, Ricardo Flores Magén, con vocaciéon Habitacional, ID: DO1X,
sefialando una densidad méaxima 335viv/ha, para predios con una superficie mayor de 501.00m?2,
equivalente a 20 viviendas por la superficie total del predio; donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar, multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta, el 34% de la superficie total de la
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H. Veracruz, Ver., a 09 de julio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1818/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calle Agustin de lturbide
nimero 694, lote 36 antiguo, 82 moderno, manzana

085 cat. perteneciente a la colonia Ricardo Flores
Magdén del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUEATD, NUESTRA CASA

construccion o desarrollo puede presentar usas distintos, al CROQUIS DE LOCALIZACION
habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios vy | !
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel %
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance &@0* S
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde : gy‘\’ “Gég'
no estd permitido el uso industrial ni el uso para K 22
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo & %
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo o s
(CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de % o
construccién (planta baja y cuatro niveles). Om(q & p?
'u,p‘ o

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro (ﬂ, ?\{}fs@O
requerido: “departamentos” es compatible con los usos de Ky & Q’"L_
suelo establecidos y permitidos en la zona. RICAR@C}E};}&O}%}E . T

: L x g
Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las .SIMBOLOGIA "
modalidades de uso de suelo permisibles por el Programa DISTRIBOBE (E
de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, USOMIXTO  [Atr

aplicable al predio sobre el cual se solicita conocer su
vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y Ia
autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusion del predio, © como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda para habitacional
multifamiliar de 2 recdmaras y 2 cajones de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de 3 recdmaras, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

EC«<RAS PUBLICASSUBDIRE RA DE
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I Eliminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
' 2022-2025

nlnlccl'ou DE OBRAS PUBLICAS

. DISAHROLLO URBANO uy 513 /202
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHADE|NGRESO:| . ' | FOL]ODERECIBODEINGRESO:m
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DEEXPEDIENTE [ . |  rechapeLresownve[ (K A0

DATOS DE INSCRI{PCION EN EL
CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCC
[vees

CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCDNSTANCEA DE INTEGRACION VIAL

DOBM NUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m? [:]LICENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ ]remoDELACION m? [ ]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_]RECULARIZACION m? [ _]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [JoictaMEN TECNICO LEGAL
DAM:’_EACQON m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOT‘HCACION
[:cawmo DE PROYECTO m? I:]SUEDIVISION lotes: Superf: m? [:|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Jo=mouicion mz [_|FUSION loves: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ Jearcas  largo_ ml ako: mi [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACiONAMiEm‘O _____ cajones m2 DFACﬂ BILIDAD DE IMAGEN URBANA EPRORRQ{:A PARA LA EJ®CUCION DE LAS OBRAS
[_Jpamios pescuBIiERTOS m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[Joisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAYB  [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [_]JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC [_]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[_IMOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantfa y celebrado convenio)
[ Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_|REMODELACION INTERIOR m? [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
D REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA EINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_1LiCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TrRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAM IENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m? ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_Joesuinoe m?
tipo de obra: long:: ml [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[Jucencia DEVIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ NUMERO OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia PoPULAR [_JAVANCEDEOBRA [ __|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

diass  longitud. ml  [__|TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: Py PACT PMAS ERROS Indicar si se encuentra en centro histérico:
somicio: (3, f\{’mng-'[ o iﬂ‘%lbu NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: WY _ ; al! TLORSDS A ALwR MUNICIPIO: \j 1AL 7
LOTENOMERS: DA, OH7 ch;'f.‘.u-“ MANZANA: 0ORS NUMERO DE VIVIENDAS: 78
coonie _RICAIDDY Fed s> UALwoa) i

NOMBRAE
DOMICILIC:
oo I o SuRe:

oowmiciLio para reciBir NoTiFicaciones: _ [ (\OMBRE DEL CONTACTG

CORREC ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
- TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONLA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: '

CORREQ ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: : T

DOMICILIO: a ¥ .+ NO.OFICIAL

COLONIA: ' : RFC: . g CURP: s

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: X REGISTROSSA
DOMICILIO.PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: e L

CORREQ ELECTRONICO: : & e

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : EIRMA
e T e M eARSURRESRRCEENAL e
NOMBRE O RAZON SOCIAL: : i

DOMICILIO; i ; ; NO. OFICIAL:"

COLONIA: : RFC: CURR.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: = REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ’ — FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _ :

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

- FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignanda las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

ondo del predio,

Aviso de Privacidad Simpiificado de la Ventaniila Onica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntariento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento jas solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimients, salvo agquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y mativados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el drea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION



