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H. Veracruz, Ver., a 12 de julio de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1823/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en fraccién 2 del poligono 4

deducido de la subdivisiéon de la fraccién “C"

resultante de la fusion y subdivisién del predio

rustico "El Palmar” o “Pica Pica" perteneciente a la ex
Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, HUESTRA CASA

C. ERIKA USCANGA CASTILLO Y COPROPIETARIO
PRESENTE

NOUS ENERGY, S.A.DEC. V.
C. ERICK NOYA USCANGA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres S&nchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; v 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave®le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de julio de
2024, para el predio ubicado en fraccién 2 del poligono 4 deducido de la subdivisién de la fraccién “C"
resultante de la fusion y subdivision del predio rustico “El Palmar” o “Pica Pica" perteneciente a la ex
Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de Il lllllM?, segln consta
en Escritura Pablica Nimero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Nimero IR
Volumen Il de 12 Il seccion, de fecha I con n(mero de cuenta catastral |
I - onde manifiesta la intencién de desarrollar gasolinera, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
star gue no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Erika Uscanga Castille y copropietario, mediante
Escritura Publica NUmero . Liorollll de fecha I --s2dz ante |a fe de la Notaria
Publica Numerdll de 1a | O<zrcacién Notarial con sede en la ciudad de |,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario, C. Erika Uscanga Castillo; con clave

I
3. Cédula catastral no. |l de fechz I <o~ c'=ve catastral GGG

expedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.
4. Contrato de arrendamiento, de fecha ||} I c - < suscriben C. Erika Uscanga Castillo
y copropietario, en su caracter de “el arrendador” y por otra parte Nous Energy, S. A. de C. V.,
representada por C. Erick Noya Uscanga, en su caracter de “el arrendatario”. .
., JAcredita su constitucién la persona moral denominada, Nous Energy, S. A. de C. V., y la designacidn
del representante legal el C. Erick Noya Uscanga mediante Escritura Publica Nimero [l Libroll
de fecha de |l :s2c2 ante la fe de la Corredurfa Pablica Namero [} con sede
en la ciudad de I V1., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.
6. Credencial paravotar como identificacién oficial del representante legal, C. Erick Noya Uscanga, con

clave NN
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H. Veracruz, Ver, a 12 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1823/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccién 2 del poligono 4
deducido de la subdivision de la fraccién “C”
resultante de la fusién y subdivisién del predio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA . . 'y .

ristico “El Palmar" o “Pica Pica" perteneciente a la ex

Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

2

7. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.”
8. Recibo de pago folio 20240711/41/00003, de fecha 11 de julio de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

or lo gue, una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, 8e observa

que el predio recae en dos tipos de uso, de acuerdo a lo que a continuacién se expone:

1. Una fraccién del predio referido se ubica

en el Distrito 13, con Vvocaciéon CROQU'

Habitacional, ID: D13, sefalando una DISTRITO 13
densidad méxima 268viv/ha, para predios | HARITACIONAL
con una superficie mayor de 201.00m? ID:D13

donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34%
de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos
al habitacional; use comercial a nivel
barrio: comercios y servicios de consumo
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de
alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerias,
cremerias, miscelaneas, carnicerias,
tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.); uso
de equipamiento para vialidad local, | SIMBOLOGIA

DED)
MSI&G E.ﬁ?
CIONG |

SUBpy
A FRacei

2
™
8
[}

NO 4

4 FRAG

DE LA

-

NO estd permitido
donde std permitido el uso DISTRITO DE ANP LAGUNAS AREA
industrial, el uso para infraestructura, el USO MIXTO INTERDUNARIAS VERDE 29

uso comercial a nivel sector ni el uso de
equipamiento para vialidad regional (VR), vialidad primaria (VP) y/o vialidad secundaria (estaciones de
servicio, estaciones de carburacién, estaciones de trasferencia de residuos, etc.); con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles); y
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de julio de 2024.

=X VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1823/2024
5 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

£ @UZ para el predio ubicado en fraccién 2 del poligono 4
S éz deducido de la subdivisién de la fraccién “C"
resultante de la fusién y subdivisién del predioc

rustico “El Palmar” o “Pica Pica” perteneciente a la ex
Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

2. Otra fraccién del area referida se ubica dentro del Area Natural Protegida Lagunas Interdunarias, con
vocacién Area Natural Protegida, ID: ANP; donde NO APLICAN los usos habitacional, mixto, comercial,
equipamiento, industrial e infraestructura; sin definir Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), niveles
maximos ni densidad méaxima de viviendas por hectédrea). Los usos permitidos y no permitidos de esta
fraccion, se regulan de acuerdo al Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida Corredor
Biolégico Multifuncional Archipiélago de Lagunas Interdunarias de la Zona Conurbada de los Municipios
de Veracruz y La Antigua, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado NUm. Ext.480, Tomo CXCVIII, de
fecha 30 de noviembre de 2018, el cual define que, la fraccion referida como Area Natural Protegida
Lagunas Interdunarias, se encuentra dentro de un drea catalogada como Zona de conservacién, gue son
aquellos cuerpos lagunares rodeados con dreas con vegetacién ubicadas en el &rea semiurbanay con un
grado aceptable de conservacién, en las que el desarrollo urbano requiere de control y manejo del agua
y los recursos naturales para lograr el mantenimiento y la continuidad de los procesos biolégicos,
denominada Laguna Campanario, DONDE ESTAN PERMITIDAS l|as actividades de protecci®n fisica de
los limites de los cuerpos de agua, establecer refugios para la fauna silvestre, educacién ambiental,
establecer senalizacidén con fines de manejo y operacién del area, desarrollar actividades de turismo
sustentable de bajo impacto, uso sustentable de la vida silvestre terrestre y acuatica, prevencion y
combate de incendios y contingencias ambientales, reforestaciéon con especies nativas, reintroduccién
de especies nativas, establecer medidas de control y erradicacién de especies exéticas, limpieza de los
cuerpos de agua, investigacion cientifica y monitoreo, colecta de especies con fines cientificos, control de
residuos solidos y el ordenamiento de sus actividades, control de apertura y ampliacién de caminos,
senderos, brechas, mejoras y mantenimiento de las vias de acceso, desarrollo de infraestructura de bajo
impacto, reconversion de areas degradadas a dreas con cobertura vegetal nativa, conservacion de suelo
y agua, desarrollo de ecotecnias y pesca artesanal y NO ESTAN PERMITIDAS las actividades de
agricultura, ganaderia, silvicultura, instalacién de infraestructura de alto impacto y nuevos centros
poblacionales, aprovechamiento del agua con fines potables, industrial y de cultivo, aprovechamiento
forestal, extraccion no regulada de madera y lefia, vertimiento o descarga de desechos organicos,
residuos solidos, liquidos u otro tipo de contaminante dentro de los cuerpos de agua y su entorno, uso de
explosivos, uso del fuego en areas verdes, cambio de uso del suelo para el desarrollo inmobiliario,
asentamientos humanos irregulares, extraccion ilegal de flora y fauna silvestre, introduccién de especies
Gticas, quema de residuos sélidos urbanos, alteracién o destruccién de sitios de alimentacién,
produccion y refugio de la vida silvestre

sta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

@@I\icitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de julio de 2024,

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1823/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en fraccién 2 del poligono 4
deducido de la subdivisibn de la fraccién “C"

resultante de la fusién y subdivisién del predio

rustico “El Palmar” o “Pica Pica" perteneciente a la ex
Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Sutlo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143,144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto deberé proporcionar, el nimero de cajones de estacionamiento en funcién del uso al que
se pretenda destinar el predio, con las medidas minimas de 250x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
v
—_— \__ ;
\ NCHEZ
RASTHU SARROLLO URBANO
' *CRUZ
DIRECCION DE
ARQ. ADRI
CRDENAMIENTO TER DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34 )
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