I - iminado: 29 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 15 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1827/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
ljz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Bosques de Manzanos, lote 20, manzana 15
perteneciente al fraccionamiento Geo Villas
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Campestre del Municipio de Veracruz, Ver.

ARRENDADORA VERAMAR, S. A.DEC. V.
C. MARTIN ROSAS HERNANDEZ > .
PRESENTE
GRUPO FARMACEUTICO AXDA, S.A.DEC. V.
C. ISMERAI BETSABE SANCHEZ GUERRA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: ”

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 12 de julio de 2024, signada por Grupo Farmacéutico Axda, S. A. de
C. V.representada por el C. Ismerai Betsabé Sanchez Guerra, quien toma en arrendamiento la superficie
dellllllm> del predio, propiedad de Arrendadora Veramar, S. A. de C. V., representada por el C. Martin
Rosas Hernandez, ubicado en avenida Bosques de Manzanos, lote 20, manzana 15 perteneciente al
fraccionamiento Geo Villas Campestre del Municipio de Veracruz, Ver; con una superficie total de
H? segln consta en Escritura Publica NUmero lllll inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad
bajo Nimero Il volumen [l de |2 I seccién, de fecha I | con nUmero de

cuenta catastral IIININIEGNG@EEEEEEEE o uicn destina el predio para Uso Comercial: Farmacia y
consultorio; y considerando que:

El
lc

romovente O propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
star que no se tuvieron a la vista los originales.

i " Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Arrendadora Veramar, S. A. de C. V.

mediante Escritura Publica Nimerclllll Libro ll de fecha NG -:2d: ante |a fe

de la Notarfa Publica Nimero [l de |z I D<marcaciéon Notarial, con sede en la ciudad
de I \<r., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Arrendadora Veramar, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Publica Nimero Il Volumen lll de fecha IIIIIINIGNEG -
ante la fe de la Notarfa Publica Nimerolll de |2 I Dearcacién Notarial, con sede en la
ciudad de I Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Arrendadora Veramar, S. A, de C. V., a favor del C. Martin Rosas Hernandez,
mediante Escritura Publica Nimero I Volumen Il de fecha NG - - -
ante la fe de la Notarfa Publica Nimerollll de |z I D<arcacién Notarial, con sede e
ciudad de | I V<. ﬁg

4. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Martin Rosas Hernantez

con clave NG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral_,

6. Contrato de arrendamiento, de fecha | NG C < suscriben Arrendadora Veramar,
S. A. de C. V,, representado por C. Martin Rosas Hernandez, en su caracter de “el arrendador" y por
otra parte Grupo Farmacéutico Axda, S. A. de C. V., representado por, C. Guillermo Pacheco Amador,
como “el arrendatario”. -
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I E[iminado: 15 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos

Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI
En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave

H. Veracruz, Ver., a 15 de julio de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/N1827/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida Besques de Manzanos, lote 20, manzana 15
perteneciente al fraccionamiento Ceo Villas

Campestre del Municipio de Veracruz, Ver.

de credencial para votar).

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

7. Acredita su constitucién la persona moral, Grupo Farmacéutico Axda, S. A de C. V. mediante
Escritura Publica Nimero |l Volumen [l de fechs I r:2sadz ante la fe de Ia
Notarfa Publica Numerollllde |a I D<narcacién Notarial de la ciudad dellEEEE Ver.

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
Poder que otorga Grupo Farmacéutico Axda, S. A de C. V. a favor de C. Ismerai Betsabé Sanchez

8.
Guerra mediante Escritura Publica Nimero [l Libro Il de fecha | . -:s2dz

ante la fe de la Notaria Publica Nimerolllde |a (I D<marcacién Notarial, con sede en la
ciudad del I V<.

9. Credencial para votar, como identificacion oficial de la representante legal, C. Ismerai Betsabé

Sanchez Guerra; con clave IINIGIGIGzGzGEG

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficic no. DMAyPA-0717/2024, de fecha 09 de abril de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz
11. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0595/2024, de fecha 10 de abril de 2024, expedido

por la Direccién de Protecciéon Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
12. No inconveniente de vecinos, oficio no. 0129/03/24, de fecha 27 de marzo de 2024, expedido por |a

Direccién de Gobernacién del H. Ayuntamiento de Veracruz. »
13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuentallllll expedido por

Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).
14. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio

Federal de Electricidad
15. Plano del proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva croquis de localizacién y reporte

fotogréafico del predio.
16. Recibo de pago folio 20240712/41/00004, de fecha 12 de julio de 2024.

, expedido por Comisién

Base en o anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

®n fundamento en los articulos 115 fracciéon V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
idos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion lincisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de ignacio de la Llave; articulo 4 == :
fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento de Desarrollo CROQUIS DE LQCALIZACbN
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de ES DE TOS A

Veracruz, Veracruz.

PINOS

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
Ave del Paraiso/Aztecas, con vocacién Habitacional y 3
comercio local, ID: 45, sefialando una densidad maxima @ S
20lviv/ha, para predios con una superficie hasta de |
500.00m? donde es permitido el uso habitacional: |°-VD. pr
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la o ARBG
pianta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los

iveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la | SIMBOLOGIA
superficie total de la construccién o desarrollo puede |- TDISTRITO O TFICORREDOR [~ —JAREA_
presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a | — - e WAHE e
Calle Juan de Grijalva No. 34
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I - iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

H. Veracrugz, Ver,, a2 15 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1827/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Bosques de Manzanos, lote 20, manzana 15
perteneciente al fraccionamiento Geo Villas
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Campestre del Municipio de Veracruz, Ver.

nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere
impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubigque; uso de equipamiento para vialidad
secundaria, donde no estd permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado;
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para la superficie arrendada de Illllm? del predio ubicado en
avenida Bosques de Manzanos, lote 20, manzana 15 perteneciente al fraccionamiento Geo Villas
Campestre del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin solicitado, ademds de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para
la ocupacién de OMERCIAL: F. CIAY ; seflalando un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente
a 3 niveles méaximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra. >

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para
farmacias y 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00m? para consultorios, con las medidas minimas
de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadzas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Crdenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar.la Ley de Proteccion Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
N\

i

3 SANCHEZ

ORDENA { e - »-ﬁ-..;_JDESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JICTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3ded
229 200 22 49
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I Eliminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fracciéon VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X,12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

NUMERC DE TRAMITE:

US/19217 2024 |

BAJO NUMEROC

FECHA DE INGRESC:|

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR I:’ NUMERO DE EXPEBIENTE: | z |

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2622-20285

DERECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO us/(B27/2024
TO MULTITRAMITE

| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

FECHA DEL RESOLUTIVO:

TiPO CONG. REG. MZA NIVEL

DEPTO.

]

= m?

[ ]osranNuEvA m?
:] REVALIDACION DE LICENCIA m?
EJE‘EMODELAC!ON m?
DRF"J’..A:—?:ZAQON m?
D,w-“ IACION m?
[ JcamBio oE PROYECTO m?
DDH«:DuCIGN _m
[:]BARDAS larger _ ml aito: mi
[:]ESTACIDNAMIENTO ___cajones m?
ijvﬁs DESCUBIERTOS m?
[ JoisteRnas m3
:].-1.\ JUES SUBTERRANECS m?*

E AMTENAS DE TELECOMUNICACIONES rmi

OVIMIENTOS DE TIERRA m?*
S LICENCIAS,
| REMODELACION INTERIOR m?

| iREMODELACION DE FACHADA m?

;, LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIOMES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

long. ml

OCCACION DE

tipo de obra:
T ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLC
MATERIAL EN BANQUETA Y TADIALES

DOMICILIO:

ENTRE CALLES:

u sauce

SOLICITAR
USO DE SUELO: .
Dcomsmmcm DE ZONIFICACION
[Jcameio bE Uso DE SUELO
[ JucEncia DE USO DE SUELO
CTUALIZACION DE USO DE SUELO
REGULARIZACION DE USO DE SUELO
LICENCIA'DE SUBDIVISION:/FUSJON"
lotes:

E:];us:ou

£ IMAGEN URBANA
DFACTIB:LKDAD DE IMAGEN URBANA
D LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B
[:] RENOVACION O REVALIDACION [
[:]LECEMM ANUNCIOS TIPO C
[:]D.Emov,e.mom O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE
DAD EN Via PUBLICA

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[[_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_]orDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

DICTAMEN TECNICO LEGAL
DﬁEé.OTIFlCACION

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
2 OBRAS DE URBANIZACIO

lotes: Superf.

Superf:

DAUTOQ;Z&GC}N DE INICIO DE OBRA DEFINITIVC
PRORROGA PARA LA EJE®UCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DELIC.TIPOAYB DACTUAUZAC[ON DE MONTO DE GARANTIA PGR

LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituide a garantia y celebraco co

INSTALACION DE PUBLICI-

DTL}'AS:_ADOS DE DOMINIO PARCIAL

m?

RENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

superficie: numero de lotes:
[ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]TrASLADOS DE DOMINIO FINAL

DALINEAP’ £ numero de lotes
D DESLINDE

superficie:

ECOI\STM U'"ION DE REGIMEN DE PQ\.}[J EDAD EN
CONDOMINIO

1 AVANCE DE OBRA

[ ]monTO DE FiANZA PARA REGIMEN
DCA\CELAC'D'\I DE FIANZA PARA REGIMEN

9 r ! ti ! !!{IS! !ik!al I! ! indicar si se encuentra en ceniro nIS"O'Il’_‘u] é

numero oFicia: Q|

- municipio: \JEeMQ( Uz

CTE NUMERO:

MANZAN A

oo EOCC GEOTNGL

NUMERO DE VIVIENDAS

(’am pe \ive

MNOMBRE C‘ Q;—«ZD'\I bOC AL

ArUP0 tOrmMaceuhco  AYDA S A. de (C.9.-

O REPRESENTANTE LEGAL

MNO. OFICIAL:

33

DOMICILIO: Fmeo de_ G pves
COLONIA E
O PARA RECIBIR NOTIFICACICNES
ELECTRONICO:

CURP.
NOMBRE DEL CONTACT(

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno:

NOMEBRE © RAZON SOCIAL

DEL PERITO RESRONSABLE DE OBRA

DOMICILIG NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

IDREC E ECTRONICO:




PERITOS CORRESPONSAB_ES DE DBRA

EN DISENO ARQUiTEQT.NtCO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

; EN CALCULO ESTRUCTURAL: -, ;

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICHIC: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTROC MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

CCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO : NO. OFICIAL
LONIA: RFC: CURP.

EDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
10 PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

EO ELECTRONICO:

EFONO LOCAL:

FIRMA

CROQUIS DE"® L;OCALIZACION

SltbuCIOn actual del predio | con5|gnando las calles ;o;.ncaﬂte‘,, supaﬂc es y linderos, rner.‘|das del ‘renle fondo del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dos @squinas a ios linderos del predio).

E— L  — 18—t s W3

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsabie del tratamiento de los datos personales gue nos proporciona.
Sus datos personales serdn utilizados para;

&) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

ar a lgs ciudadanos las aulorizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no sa efectuaran tratamientos adicicnales,

rio realizaran transferencias que requieran su congsentimiento, salvo aguellas gue sea

informacion de una autondaa competente, debidamente fundados yr

Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en: transparenci acruzmunicipio.gob.mx asi com



