I - [iminado: 29 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 15 de julio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1828/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Alpopoca no. 284, lote 24, manzana 32 perteneciente

al fraccionamiento Los Torrentes del Municioio de
Veracruz, Ver.

ARRENDADORA VERAMAR, S. A. DEC. V.
C. MARTIN ROSAS HERNANDEZ : Y
PRESENTE

GRUPO FARMACEUTICO AXDA, S. A. DE C. V.
C. ISMERAI BETSABE SANCHEZ GUERRA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 12 de julio de 2024, signada por Grupo Farmacéutico Axda, S. A de
C. V. representada por la C. Ismerai Betsabé Sanchez Guerra quien toma en arrendamiento la superficie
de 2 del predio, propiedad de Arrendadora Veramar, S. A. de C. V., representada por el C. Martin
Rosas Hernandez, ubicado en calle Alpopoca nimero 284, lote 24, manzana 32 perteneciente al
fraccionamiento Los Torrentes del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [JJJJilim? del
cual es propietario del sesenta y dos punto tres por ciento indiviso de los derechos de copropiedad del
lote 24, equivalente a una superficie de |JJJJln? segin consta en Escritura Publica Numero [
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Nimero [l Volumen [l de |2 I seccion, de

fecha [N con nimero de cuenta catastral |GGG <! cu2| manifiesta

destinar para Uso Comercial: Farmacia y consultorio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
cofistar que no se tuvieron a la vista los originales.

e acredita en propiedad de la persona moral, denominada Arrendadora Veramar, S. A. de C. V.
mediante Escritura Pdblica Nimero A Libroll de fech2IENEGEGEGEGEGEGEGE -:s2d= ante la fe
de la Notarfa Publica NGmero [l de |a I D<arcacién Notarial, con sede en la ciudad de
I /<. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Se acredita la cancelacién de reserva de dominio, otorgada en favor de Arrendadora Veramar, S. A.

de C. V., mediante Escritura Pdblica Numero [l Volumen [l de fecha I o-sad=
ante la fe de la Notarfa Publica Nimerolll, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero

B olurnen B de | [ sccion, de fecha INMGN

3. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Arrendadora Veramar, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Publica Numero Il Volumen [l de fecha | IEEEGEGEGEGNGNGN -:s:2c2
ante la fe de la Notarfa Publica Nomero[l] de |= |IIIEEEEE D<arcacidn Notarial, con sede en la
ciudad de I Ver. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de &
229 200 22 49
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I Eliminado: 24 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 15 de julio de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1828/2024

ASUNTO: Se ernite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USC DE SUELOQO para el predio ubicado en calie

Alpopoca no. 284, lote 24, manzana 32 perteneciente

al fraccionamiento Los Torrentes del Municipio de
Veracruz, Ver.

4, Poder que otorga Arrendadora Veramar, S. A. de C. V,, a favor del C. Martin Rosas Hernandez,
mediante Escritura Publica Niumero [l Volumerlllllll de fecha NG -:s:2c:
ante la fe de la Notarfa Publica Nimero} de |2 |l Ocrarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de . Ver.

5. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Martin Rosas Hernandez,
con clave I

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [INIEGIGNG_

7. Contrato de arrendamiento, de fecha | | | G EEGEGEGEIGzgNEEE < suscriben Arrendadora Veramar,
S. A. de C. V. representada por el C. Martin Rosas Hernandez, como “el arrendador” y por otra parte
Grupo Farmacéutico Axda, S. A de C. V,, representada por el C. Guillermo Pacheco Amador, como
“el arrendatario”.

8. Acredita su constitucién la persona moral, Grupo Farmacéutico Axda, S. A de C. V., mediante
Escritura Publica NUmero I Volumen [l de fecha IIIIEIENG@G@GEGEGEGEGE 25202 ante la fe de la
Notarfa Publica Numero [l de | I D<carcacion Notarial de la ciudad de|| I Ver.
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

9. Poder que otorga Grupo Farmacéutico Axda, S. A de C. V. a favor de C. Ismerai Betsabg Sanchez
Guerra mediante Escritura Publica Nimero [l Libro Il de fecha i pasada
ante la fe de la Notaria Publica Numerofjj de = | Dcmarcacion Notarial, con sede en la
ciudad de I \V<r.

10.Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Ismerai Betsabé Sanchez
Guerra; con clave GG

11. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0718/2024, de fecha 09 de abril de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

12. Anuencia de Proteccién Civil, no. de folio DPCMVER/A/0596/2024, de fecha 10 de abril de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. No inconveniente de vecinos, oficio no. 0131/03/24, de fecha 27 de marzo de 2024, expedido por la
Direccién de Gobernacién del H. Ayuntamiento de Veracruz.

14. Recibo de suministro de agua potable, drenaje saneamiento, no. de cuenta [l expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V. (GRUPO MAS).

15. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio I -xpcdido por Comisién
Federal-de Electricidad.

16. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
fotogréafico del predio.

17. Recibo de pago folio 20240712/41/00005, de fecha 12 de julio de 2024.

Cgh bgse en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

on fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de 4
229 200 22 49
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I iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos

Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI
En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Suoperficie).

H. Veracruz, Ver., a 15 de julio de 2024,
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1828/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
@UZ DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado en calle
Alpopoca no. 284, lote 24, manzana 32 perteneciente
al fraccionamiento Los Torrentes del Municioio de

Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Una vez constatado el Programa Municiﬁaai de ——
- CROQUIS DE LOCALIZACION

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado en la
Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de =
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se f}’
ubica en el Distrito 13, Los Torrentes, con vocacién @)
Habitacional, ID:D13, sefalando una densidad O

maéxima 201viv/ha, para predios con una superficie de o £

hasta 200.00m? donde es permitido el uso %) ALPOPY; v
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto

al habitacicnal, y los niveles superiores son 5:?

habitacionales. Hasta el 34% de |la superficie total de la

construccion o desarrollo puede presentar  usos AMAT> .
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: DISTRITO 13 HLZINAC
comercios y servicios de consumo cotidiano, con || OS TORRENTES b
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y ID:D13

preferentemente de alcance peatonal; uso de SIMBOLOGIA

equipamiento para vialidad local, donde no esta e DISTRITOIDE SIS
permitido el uso industrial ni el uso para [ |0so MixTo" | .!EOU*F’AM'ENTO

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3

niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para la superficie arrendada de lllllm? del predio ubicado en calle
Alpopoca nimero 284, lote 24, manzana 32 perteneciente al fraccionamiento Los Torrentes del Municipio
de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupaciéon de USQ
COMERCIAL: FARMACIA Y CONSULTORIO; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles

maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion

hautoriza algun tipo de obra.
EE endré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar 1cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para farmacias y 1cajén
de estacionamiento por cada 30.00m? para consultorios, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de
acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento

de Veracruz, Ver.

Calle Juan de Grijalva No. 34 .
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde 4
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de julio de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1828/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Alpopoca no. 284, lote 24, manzana 32 perteneciente
al fraccionamiento Los Torrentes del Municioio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de |z Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
 J
__-__'_'_—"'—-_-—l
ANCHEZ
ARROLLO URBANO
ARQ. ADF S “_Lr FABITE SUARA.JKARLA MENA HERMIDA
-‘ VOORAIDE o Ao SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIBENAC #DFSARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijaiva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 4Lde 4

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



I Eiminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificaciéon de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones PUblicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Nombre de Contacto, Firmas, Direccidn).

He AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO U /pop/2024

£ A

Rty

A
48

FECHA DE iNCRESO.‘l

i 4 - . o
NUMERO DE LICENGIA ANTERIOR [:J NUMERQ DE EXPEDIENTE:

CLAVE CATASTRAL

“A SOLICITAR
T USO'DE SUELD, -

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[:] VECS me Econsmnun DE ZONIFICACION EICONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ Josranueva m®  [_]cAMBIO DE USO DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION
DQ EVALIDACION DE LICENCIA m? DUCENC;A DE USC DE SUELD DPHO\'ECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |RE m? DACTUAUZAGON DE USO DE SUELO PARCIAL
m? Fi?.GULAF‘«'iZAC!ON DE USO DE SUELC DDICTAMFN TECNICO LEGAL
L  LICENCIADESUBDIVISION// FUSION S5k D“Fl OTIFICACION

m? DSuBD VISION Superf. m?2 D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

me CBRAS DE URBANIZACION

T e D!—usom :;l.p(,r' :
:37“5\’ large: ___ ml alto m T = DAUluR ZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVG
" JESTACIONAMIENTO __ cajones i DEACTlBlL'DAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJEBUCION DE LAS OBRAS
[ JeaTios DESCUBIERTOS m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ Joistennas m*  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
D“’A‘\JQUF—S SUBTERRANEOS m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LABIECHEION BELASCBRAS DE LRBANIZACION
|r _1.&’4‘.:": NAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes
|~m.v MIENTOS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- Frbiese constityicolagarantia y celebrado convenio)
DAD EN Via PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
m# DRENO'\!’LQON O REVALIDACION DE PERMISOC TEM- superficia: m? numero de lotas:
i PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTG
"' [ JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
“IONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nomero de lotes:

PROVISIONALES O PERMANENTES

' REGIMEN'DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

DESLINDE

tipo de cbra: long: mi 3 = ANCI2 i [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
T JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:] NUMERQC OFICIAL [ CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [JeoLona popuLar [JavancepeoBra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud mi D ERMINC DE OBRA DCANCELACIO'\J DE FIANZA PARA REGIMEN

ST uhDuP AR

E \ D ]m 1D1 S \ ) pe !! m D ! ! 2“5! > !dj }I } : Indicar si se encuentra en centro ﬁ":[ério'i [
). DPOCO\ NUMERO OFICIAL: Q@LI -A
© CALLES P[\l 10TUT\GL eNd - Tahix@ion vunicro \JPH GG 7.

LOTE NUMERG: MANZANA NUMERO DE VIVIENDAS

ovs FOECONAMIATD L0 TONENT O3

A
nomare orazonsocial  (RUP0 TN (CUTI( O AX
caue Daseo A€ 1a¢ AVeS

EOMICILIO PARA RECIBIR NOTIF
CORRED ELECTRONICC:

No.oFiciAaL. R

CURP.
NOMBRE DEL CONTACTO!

Bajo protesta de decir verd
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se el

estado litig

‘DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBJ

NO, OFICIAL

ONIA: RFC: CURe:

FOULA PROFESIONAL REGISTRO MUMICIPAL: - REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:




ABLES DE‘OB!

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIC:

ARGUITECTONICO

NO. OFICIAL:
ONIA; RFC: CURP:
ULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO!
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
ONIA rFC: CURP:
A PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACION
FIRMA
EN INSTALACIONES e
NO. OFICIAL:
RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROS.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

T

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

5

NOMBRE O RAZON SCCIAL

FIRMA

DOMICILIO NC. OFICIAL:
RFC: CURP.
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
“ORREOQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL
CELULAR

CROQUIS DE

del predio [cons

Catle Moo

‘LOCALIZACION

WX .y 2

ando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frent
orientacion de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del predic).

=0
[

FIRMA

v fonde del predio,

A Ma*’Z\ N\OC

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Cnica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del

Sus datos personales seran utilizados para;

&) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

petents, aekidamante func

tratarniento de los datos persenzles gue nos proporcione,

tegrai en: transparencia@veracruzmunicipdoc.gob.

2022 -

12 UL 02 gp:4S
ECIBIDO —

ECION DE TRAMITES Y LICENCIAS

i

SELIO DE RECEPCION

mx 25i como en el area ae recepcion de I3l




