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H. Veracruz, Ver,, a 17 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1833/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DESUELQ para
UZ el predio ubicado en prolongacién presidente
Miguel Aleman numero oficial 2297, lote 1, manzana
g, zona 2 perteneciente a la colonia Candido Aguilar
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracrug, Ver.

C. FERNANDO BARRADAS BAEZ ' .
PRESENTE
C. NANCY GONZALEZ HERRERA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

t 4
En atencién a la solicitud, ingresada por Ventaniila Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 12 de julio de 2024, signada por la C. Nancy Gonzdlez Herrera, quien toma en
arrendamiento la superficie total del predio, propiedad del C. Fernando Barradas Bd&ez, ubicado en
prolongacién presidente Miguel Aleman nimero oficial 2297, lote 1, manzana 9, zona 2 perteneciente a la
colonia Candido Aguilar del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IlllIm? segun
consta en Escritura Publica Niumero [l inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Nimero

H \/olumenllll de |2 scccion, de fecha [N con nUmero de cuenta catastral
I - cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Verificentro; y considerando que:

| promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
onstar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Fernando Barradas Baez, mediante Escritura PUblica
NUmerollllll Licrollll de fech= GGG -:::d: ante |a fe de la Notarfa Pdblica
Numerol, de la — Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de I Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Fernando Barradas Baez; con
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra I NG

4, Contrato de arrendamiento, de fecha | N c . < suscriben el C. Fernando Barradas
Bdez, como “el arrendador” y por otra parte la C. Nancy Gonzélez Herrera, como “la arrendataria”.

5. Constancia de zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1505/2024, de fecha 09 de febrero de
2024, expedido por la Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Alineamiento y No. Oficial, folio A-4014/24, de fecha 28 de febrero de 2024, expedido por la Direccién
de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0620/2024, de fecha 22 de marzo de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Factibilidad de Construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0191/2024, de fecha 22 de enero de%
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz. ¢

9. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo || 5GTGTcNEGEGzNzEGG c- f<c~-Il

de I <% cdido por Comision Federal de Electricidad.
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H. Veracruz, Ver., a 17 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1833/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
m el predio ubicado en prolongaciéon presidente
Miguel Aleméan nimero oficial 2297, lote 1, manzana
9, zona 2 perteneciente a la colonia Céndido Aguilar
NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

10. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y ajcantarillado sanitario*, no. Il de fecha
I < o<dido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.I. de C.V. (GRUPO
MAS). *En el 4rea de alcantarillado sanitario: “La red existente de alcantarillado sanitario actualmente
no se encuentra operando, por lo que se recomienda hacer uso temporal de fosa séptica’.

11. Contrato de prestacion de servicio de desazolve con camién vactor, de fecha N c .
celebran por una parte Construmagquinas del Golfo, S. A. de C. V., como “la prestadora” representada
por el C. Irving Luis Herrera Crudo y por otra el C. Nancy Gonzélez Herrera, como “el cliente”.

12. Autorizacién condicionada para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial a favor de
la empresa Construmaquinas del Golfo, S. A. de C. V., oficio SEDEMA/DCCEA/00067/2024, de fecha
03 de enero de 2024, expedida por la Direccién de Control de la Contaminacién y Evaluacion
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Veracruz.

1. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

14. Recibo de pago folio 20240712/41/00019, de fecha 12 de julio de 2024.

Cpn base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién I incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
Miguel Aleman, tramo vial de Cabeza Olmeca a Bolivar, con
vocacién Comercial pesado, comercio regional, ID: 33,
sefialando una densidad méxima 469viv/ha, para predios
con una superficie de 501.00m? a 1000.00m? donde es _
permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; " s, .
uso mixto alto: con base en los niveles permisibles, hasta el
75% de la superficie total de la construccién o desarrollo

puede presentar usos distintos al habitacional; uso A
bl (T ¢ CORREDOR URBANO
v0B  MIGUEC ALEMAN

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo CROQUIS DE LGCAUZACION

'IVQQN

comercial a nivel regional: instalaciones que prestan

servicios al centro de poblacién, a la zona conurbada, o i
inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades 5
secundarias, ni en vialidades locales; uso de equipamiento |SIMBOLOGIA

para vialidad regional, use industrial: para industria ligera; D IOEE HTICOREEROR AREA 4
uso de infraestructura: para antenas, telecomunicacién y
radiodifusién y uso condicionado para red eléctrica, red de agua potable, red de drenaje sanitario y
clasificacién de residuos sélidos; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 80% y un

?Co_eﬁciente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles méaximo de

nstruccién (planta baja y seis niveles).
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1833/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz el predio ubicado en prolongaciéon presidente
Miguel Aleman numero oficial 2297, lote 1, manzana
9, zona 2 perteneciente a la colonia Candido Aguilar
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en prolongacién presidente Miguel Aleman
ndmero oficial 2297, lote 1, manzana 9, zona 2 perteneciente a la colonia Candido Aguilar del Municipio
de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO
COMERCIAL: VERIFICENTRO; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% vy
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de
construccién (planta baja y seis niveles).

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo
de obra.

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para verificentros, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones PuUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

COQ R D k SUBDIRECTORA DE
ORDENA O - aBIT ESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO i8530
FORMATO MULTITRAMITE
FECHA DE'?\GP':SO:| 1 FOLIO DE RECIBO DE INGRESO; h‘(\‘( \ - L{ <4 | |

NUMERO DE EXPEDIENTE: [ . | FECHA DEL RESOLUTIVO| G{ oy |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD e EER R

BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG.

A0

NUMERC DE LICENCIA ANTERIOR

TRAMITES A SO TAR
[ Jvecs ? [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
m? CAMBIO DE USO DE SUELO : [_]JORDEN DE PUBLICACION

REVALIDACION DE LICENCIA m B LICENCIA DE USO DE SUELD DD?C\-‘E TO DE LOTIFICACION E INICIO DE O8RA

REMODELACION al ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JrecuLARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO I:IDII TAMEN TECNICO LEGAL

MBIO DE PROYECTO ™ [ ]SUBDIVISION otes Superf: :[\'."J\T; DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
m: [ ]Fusion e Siipadt: m? OBRAS DE URBANIZACION
argo;____ ml alto m [JAUTORIZACION DE INICIQ DE OBRA DEFINITIVO

ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EITCUCION DE LAS OBRAS
[ ]raTios DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B BELIRBANIZACION
[ JcisTerNAS m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
I:T‘}"\ IQUES SUBTERRANEDS me l:‘JCENC!AANJNCIGS_IFOC LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES hasta 259
D\ QVIMIENTOS DE TIERRA m? DDER’MISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- nublece soRstitilido oaiante yicole
[ JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JREMODELACION INTERIOR m? [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA  [™JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLiceENCIA DE VA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS DTRAQLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR EA[ INEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL superficie: ms numerc de lotes

e T [ s PROVISI \| EC ENTE 2
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
ipo de obra long. m CONSTANCIAS [__|CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

VIA PUBLICA PARA COLOCACIGN DE [ Inumero oFiciaL f CALLE CONDOMINIO
ATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR AVANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud - DTE:MNO DE OBRA I:]C.ANC.'EL,"\CION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

P ) > ;'Nn:)i PARA V@ e ndicar si se encuentra en centr
DOMICIL _V Heliv]: s ¢'@ Boit! [X\Q M2 NUMERO OFICIAL: /.
eveecales £y (Yo e\ (_ vonero \IGY V7
LOTENMERS MANZANA: 4 Zhne ¢ NUMERO DE VIVIENDAS

ove Condidy NeWIoY '

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
YOMRe\ ¢ Xexfeys

DOMICH

COLONIA CURP.

NOMBRE DEL CONTACTO:

PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
ELEFONO LOCAL e TR

COMICILIQ

Bajo protesta de decir verdad, juro gue

el inmueble no se encuentra en

estado litigioso algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMEBRE © RAZON SOCIAL

BOMICILIC NG. OFICIAL:
RFC: CURP.
REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO:

ONIA: RFC: CURP
DULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

EFONO LOCAL:

EN CALCULO ESTRU

NO. OFICIAL:

RFC: CURPE.
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO sS4

EN INSTALACIONES

RFC: CURR:
REGISTRO MUNICIPAL: R

—_—
ILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
EC ELECTRONICO:

EN DISENO URBANO

NO. OFICIAL:

RFC CURP;

REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

FIRMA

Situacidn actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas de| frente y fondo del predio,

/ orientacion de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos de| predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: * A
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