I -iminado: 22 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1TFraccion , ateria; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo L|neam|entos

Generales de CIaS|f|caC|on y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.
En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave

qatastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 19 de julio de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN1836/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Agustin Melgar nimero 97, lote 4, manzana
18 perteneciente a la colonia Cuauhtémoc del

Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. GUILLERMINA HERNANDEZ GARCIA .
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Séanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 15 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de

| Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento

: para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

| En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 15 de julio de 2024, signada por C. Guillermina Herndrdez Garcia,
para el predio ubicado en avenida Agustin Melgar nimero 97, lote 4, manzana 18 perteneciente a la
colonia Cuauhtémoc del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de IIllllmM?, segln consta
en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero Il
| olumenill de |a I seccidn, de fecha I con nUmero de cuenta catastral [N
I | cual manifiesta destinar para Uso Mixto: 5 departamentos en condominio y 1 local
comercial para renta; y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace
ojstar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Guillermina Hernandez Garcia, segun consta en
Escritura Publica NGimero Il Librolll de fecha N »-s2d= ante [a fe de la Notarfa
Publica Numercll] de |2 D<= arcacion Notarial, con sede en la ciudad de | Ver.
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial de la propietaria, C, Guillermina Hernandez Garcia,
con clave INNIGIGINGN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastra! I

4. Alineamientoy No. Oficial, folio A-3879/2024, de fecha 07 de febrero de 2024, expedido por la Direccién
de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0849/2024, de fecha 25 de abril de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccidon Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz.
6. Opinién técnica de riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/0522/2024, de fecha 19 de marzo de
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz. * .

7. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo I c < fecha i
de I << -<dido por Comisidon Federal de Electricidad.

Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no | I ce fecha
expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l.de C.V. (GRUPO

MAS).
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de julio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1836/2024

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Agustin Melgar nimero 97, lote 4, manzana

18 perteneciente a la colonia Cuauhtémoc del
Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTD, MUESTRA CASA

9. Plano de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio. ' ‘

10. Recibo de pago folio 20240715/15/00002 de fecha 15 de julio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
argfel Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
e Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

na vez constatado en el Programa Municipal de

esarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de

CROQUIS DE LOCALIZACION

FRANCISCO MARQUEZ

fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se
ubica en el Distrito 3, Cuauhtémoec, con vocacidon
Centro de Barrio y Habitacional, ID: DO3X, sefialando
una densidad maxima 201viv/ha, para predios con
una superficie hasta de 200.00m? eqguivalente a 3
viviendas por |la superficie total del predio; donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar vy
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de
la superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional; use
comercial a nivel barrio: comercios y servicios de
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no esta permitido el uso industrial ni el uso

para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta

Eaja y dos niveles).

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Agustin Melgar nimero 97, lote 4,
manzana 18 perteneciente a la colonia Cuauhtémoc del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto
para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO MIXTO: 5 DEPARTAMENTOS EN
CONDOMIN MERCIAL PARA RENTA; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 95% v un Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de 285%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles). Debido a que exceden los pardmetros establecidos
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H. Veracruz, Ver., a 19 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1836/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Agustin Meigar nimero 97, lote 4, manzana
18 perteneciente a la colonia Cuauhtémoc del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipic de Veracruz, Ver.

de coeficiente de ocupacién de suelo(COS) y de densidad méxima, no sera posible realizar ampliaciones
posteriores a esta regularizacién de licencia de'uso de suelo

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; nc es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar hasta de 85.00m? 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver. o

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
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c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I Fiminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Co to, Firmas, Difgecion)

2> V&A 3 H.A\’UNTAMIEHTO DE VERACRUZ
N : ' 2022-2028

& +CRUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

FOLIO DE RECIBO DE ENCRESOTT&_,—{_U&‘ i
| rFecrapeLresowmvel ((UXR ]

‘CLANVE CATASTRAL .

LICENCIA'DE CONSTRUCCION : ST JHUSO DE'SUBLO i i s S : "LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs m? [ JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Joeranueva : m2 " [_]cAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
Dnsvn.uom:ion DE LICENCIA m?2 DUCE”C‘A DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m?* DACTUAL!ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[JrecuLarizacion m2 [HC]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joictamen TEcNico LEGAL
[ JampLiacion m? " i LICENCIA DE SUBD)VISIONY FUSION .. - I IR EGRep gl NalelN
[Jecamsio pe provecTO m? Dsuamws‘or\‘ lotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m2 D FUSION (e Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION
[Jearpas largo:____mi alte: mi S IMAGEN URBANA [ [ JAUTORIZACION DE INICIGIDE OBRA DEFINITIVO
[ JestacionamienTO . “cajones = - mZ [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
{_]paTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
[ Joisternas m* [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTG DE GARANTIA POR
[_JvaNQUES SUBTERRANEDS m* [_JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENA‘S DE TELECOMUNICACIONES ml I:IRENOVAC!ON © REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJEN&UON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m?* D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantia y celebrado convenio)
[JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[JremopELACiON INTERIOR m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nomero de lotes:
[ JreMoDELACION DE FACHADA L omR . PORAL DEINSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA - [™]AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, BSS TOPOGRAEIR T8 B [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL i
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJauneamienTo v NUMERO OFICIAL mi superficie: m#  numerc de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesunoe 4 “REGIMEN DEPROPIEDAD EN/CONDDOMINIO)
tipo de obra: long: mi : CONSTANCIAS | [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARACOLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [Jecaue CONBOMINID
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR DAVANCE DE OBRA |:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi  [__JTERMINO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

s kb il

CDATOSTDEL PREDTO D TNMUEBLE 7o~

DFFDIO DESTINADOC, RARA: 6 Lt ._(\‘ TR @S 1 1 Laca\ (avoecéie \ Indicar si se encuentra en centre histéricof $46, |
DOMICILIO: [—\(h,. :\,\_\ Yiehar 32 G323 \ale 4 numero oFiciaL: +
entrecaltes: ¥ Fioaaec M YMcafr 4 Suen & \a Poucea MUNICIPIO: e e

LOTE NUMERQ: 4~ ! MANZANA: \S NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA: Lvt\u‘:\.\(w\((-

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL T e i

NO, OFICIAL: -

NOMBRE DEL CONTACTO:

DOMICILI

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACI ES:

CORREQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL ——
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que—|
el inmuekble no se encuentra en
estado litigioso algunc:

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMICILIC: NO. OFICIAL:
g COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: e ! ¥ ais oox XC s NO.OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL . ' - REGISTROMUNICIPAL:* & e REGISTRO S.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: i e : DR T e i
CORREOQ ELECTRONICO: R iz . % S -

TELEFONO LOCAL: i TR TS ¥

CELULAR: : 3
NOMBRE O RAZON SOCIAL: - . 4 _ . . ; = .
poMmicitio,. - % X FECT Y - : -~ NooRcAL__ . v
COLONIA: ; ' ! " RFC: £ CURP: iy
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: o

CORREO ELECTRONICO: Z R ey VRSB B8L T aig ;
TELEFONO LOCAL: . 3 3 S i o : = g e )
CELULAR: ; EsE — fRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: cuRpB:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ¥

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: > FIRMA .

JEN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

Z CROQUIS DE LOCALIZA_CICIN
Situacion actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies y lindercs, medidas del frente y fondo del pradio,
orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privaclidad Simplifizado de la Ventanillz Uniea:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nns propercicne.
Sus datos perscnales serdn utilizados para:
a) Recibir sclicitudes de trémites y servigios,

b} integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direccicnes del Ayuntamiento Ias sclicitudes para su auterizacion,
] Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emnitidas, por lo que s& comunica gue no se efectuarén tratamientos adicion _
Se informa que no realizaran transferencias gue reauieran su consentimiento, salvo aquellss GUE sean Necesarias para atender requerimientos de
informacién de una auteridad comgstente, debidamente fundados y motivadas

%;ﬂﬂw

SELLO DERECEPCION

Usied podra consultar el avise de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.get.mx 35/ como en &l &rea de recepcitn de las




