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H. Veracruz, Ver,, a 22 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN1842/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
ljz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Lafragua no. 38], lote 007 cat, manzana 106
cat. perteneciente la colonia Centro del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

C. REYNA DE LOURDES MACLUF LAJUD
PRESENTE

C. MARIA DEL CARMEN HERNANDEZ LANDA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sédnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularzacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 17 de julio de 2024, signada por €. Maria Del Carmen Hernandez
Landa, quien toma en arrendamiento la superficie de Jiim? del predio, propiedad del C. Reyna de
Lourdes Macluf Lajud, ubicado en avenida Lafragua no. 381, entre calles Agustin de Iturbide y Francisco
Javier Mina, lote 007 cat.,, manzana 106 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de M2, segln consta en Escritura Publica Numero [l inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad bajo Numero [l Volumen |l de |l scccion, de fechalllde
I con numero de cuenta catastral INIINIGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEE cuicn Mmanifiesta destinar el
predio para Uso Comercial: Verificentro; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
copstar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad la persona fisica, C. Reyna de Lourdes Macluf Lajud, mediante Escritura
Publica Namero . Volumen Il de fecha NG -:s:0: ante |a fe de la Notarfa
Publica nolll de |2 I D<= arcacion Notarial, con sede en la ciudad de | Ver-
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria, C. Reyna de Lourdes Macluf Lajud,
con clave I
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! [ IENGcIzNGTGGEGEGG
4. Contrato de arrendamiento, de fecha I - < suscriben C. Reyna de Lourdes Macluf
Lajud, como “el arrendador” y por otra parte C. Maria Del Carmen Herndndez Landa, como “el
arrendatario”.
5. Credencial para votar como identificacién oficial de la arrendataria, C. Maria Del Carmen Hernandez
Landa, con clave I
6. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1372/2023, de fecha 15 de noviembre de
2023, expedido por la Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de )
Veracruz.
m%\l;esolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0881/2024, de fecha 29 de abril de

2024, expedido por la Direccidon de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Factibilidad de Construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1062/2024, de fecha 25 de junio de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1842/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Lafragua no. 38], lote 007 cat,, manzana 106

cat. perteneciente la colonia Centro del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

9. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio I <xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua, drenaje y saneamiento, no. de cuenta Il expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.l. de C.V. (CGRUPO MAS).

1. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
fotogréfico del predio.

12. Recibo de pago folio 20240717/15/00001, de fecha 17 de julio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X! de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) ¥ K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Réglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del CROQUlS DE LO%’:‘LEZACION
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre AGUg“’l'\ pE TV

de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano, -

La Fragua, tramo vial de Uribe a Horacio Diaz, con vocacion - Yy
Habitacional y comercio local, ID: 69, sefialando una ' T -
densidad maéaxima 20lviv/ha, para predios con una
superficie hasta de 500.00m? donde esta permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales.
Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios
especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no -
genere impacto urbano o ambiental negativo a la zonaenla |SIMBOLOGIA

gue se ubique; uso de equipamiento para vialidad |7 7 CORREDOR DISFRITG DE AREA
secundaria, donde no esté permitido el uso industrial y el —

so para infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta

e 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo
e construccién (planta baja y dos niveles).
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ynovud v\ W

B o J»\J\F‘? e
F. CORREDOR URBANO)
o LAFRAGUA -

NOUIW ZV1d HQG\*‘N!VF?.

e resuelve con cardcter POSITIVO, para la superficie arrendada de [Jllllm? del predio ubicado en ,
\/avenida Lafragua no. 381, entre calles Agustin de Iturbide y Francisco Javier Mina, lote 007 cat., manzana

106 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: VERIFICENTRO; sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (GUS)
hasta de 240%, equivalente a 3 niveles méaximo de construccién (planta baja y dos niveles). .
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H. Veracruz, Ver., a 22 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1842/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida Lafragua no. 381, lote 007 cat, manzana 106
cat. perteneciente la colonia Centro del Municipio de

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m?para verificentros, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Beguia las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
NGB e
LIO CESA REY SANCHEZ
DIREC] HRAS RO ARROLLO URBANO
A N
--.uln’f'x'|\'ﬁfi\'|l'\ 2

RAS PUBLICAS
| \ I' 1 .
GO E’m""ﬁ:i}mm MENA HERMIDA
HNABOR DE SUBDIRECTORA DE

\

) {,b"a‘_r»g',;g’
TAL ESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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NUMEROQ DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:[

]

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO {lji&5z04
ORMATO MULTITRAMITE

FOLIO DE RECIBO DE lNGPESO‘{’T\rY - L_b Q(‘t =

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR I: NUMERQ DE EXPEDIENTE:

| FecHA DEL RESOLUTIVO

1

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| ___ToMo | pia | mes | ANO |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION
|vecs m?

[:ICONSTANCiA DE ZONIEICACION

CLAVE CATASTRAL

[P0 | conc. | ReG. | Mza | LOTE |  NIVEL |

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

DCONSTANC!A DE INTEGRACION VIAL

DPF&OYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DACTUALIZACION DE MONTO M GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
m2 ndmero de lotes:

jOSQA NUEVA m? [:[CAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
| REVALIDACION DE LICENCIA m? [ L]LICENCIA DE USO DE SUELO
—_]REMODELACION m2 [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
—_|REGULARIZACION m? []REGULARIZACION DE USC DE SUELO [ Joictamen TECNICO LEGAL
—_|AMPLIACION m? [ JRELOTIFICACION
—_]cAMBIO DE PROYECTO m? [ ]|SUBDVISION  [otes: Superf: m?
—_|pEmMoLICION m2  [_JFUSION ke Superf: 3 OBRAS DE URBANIZACION
__|BaRDAs large:__ ml alto: ml [_JAuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
__JesTAciONAMIENTO cajones m2 [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
__|PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
—_|cisTerNAS m* [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
—_]TANQUES SUBTERRANECS m* []LIcENCIA ANUNCIOS TIPO C
__]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
__|MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA
—_|REMODELACION INTERIOR m? [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie:
:IQEMQDEL,AQON DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

—_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[Joesuinoe
tipo de obra: leng.: ml
__JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

[ InuMERS OFiCIAL

[JcoLoniaporuLar
[ JrermiNG DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O

[ Jeaue

[Javance oe oBra
dias:

lengitud. mil

YREDIO DESTINADO PARA:

oY |

Legsd
£

INMUEBLE

[[JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[Jmastapos bE DoMIN FINAL

[ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi

superficie: m? ndmero de lotes:

m?2 REGIMEMN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
COMNSTANCIAS DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CONDOMINIO

[ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELAC,ON DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histc‘:rico::

SOMICILIO: ﬂ U, f\a I:f& G ' NUMEROOFICIAL: __ 352 /
INTRE CALLES: 55?. "FalL {.cu);d{ e wn A% muNicieio: YJefacYoz,

OTE NUMERO: L/ MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

oonia: - den K 0

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LECAL

{OMBRE O RAZON SOCIAL:

JOMICILIO:

OLONIA:

voorca:_ [N

CURR.

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
-ORREO ELECTRONICO:
ELEFONO LOCAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble nose encuentra en
estado litigioso algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

IOMBRE O RAZON SOCIAL: Oon kere =

IOMICILIG

NO. OFICIAL:

RFC:

EDULA PROFESIONAL:

CURP:

REGISTRO MUNICIPAL:

RE

'OMICILIO PARA RECIBIR NOTIEICACIONES:

ORREQC ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:

ELULAR:

1292922 27 i
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PERITOS CODRESPDNS_ABI.ES DE OBRA

NOMBRE © RAZON SCCIAL:

DOMICILIC:
COLONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRC S.5.A.

CELULAR:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:

COLONIA:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

RFC:
REGISTRO MUNICIPAL:

CURP.

EMN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL:

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP.:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONQ LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSS A,

CELULAR:

EN DISENO URBANO

FIRMA

{OMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC:

COLONIA:

RFC: CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

FIRMA

orientacid[ de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).
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Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

e =2 o il

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiente de los datos personales que nos proporcione
Sus datos personales serén utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamients las solicitudes para su autorizacitn,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adicionales.
Seinforma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender requerimientol
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el drea de recepcién de |2

it e

e e o
. AYUNTAMLIENTO DE VERACRUZ
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