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H. Veracruz, Ver., a 26 de julio de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1848/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida George Washington numero 45, lote 12,
manzana 17 B perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ALFREDO ANTONIO ORTEGA GARCIA
PRESENTE : »

INSTITUTO GESTALT DE PUEBLA, S. C.
C. LAURA PATRICIA ROMERO FLORES
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de Ia Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 19 de julio de 2024, signada por C. Alfredo Antonio Ortega Garcia,
para el predio ubicado en avenida George Washington ndmero 45, lote 12, manzana 17 B perteneciente
al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total dellllllim?, segln
consta en Escritura Publica Nimerojilill inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Numero
Hl Volumen [ de ol seccion, de fecha [ v con numero de cuenta catastral
I c i< destina para Uso de Equipamiento: Servicios profesionales: Imparticion
de Maestrias y Especialidades ; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica denominada, C. Alfredo Antonio Ortega Garcia,
mediante Instrumento Publico Numero I Vo[umen-Tcmo- de fecha [ GG
pasada ante la fe de la Notaria Publica No. [l con sede en la ciudad de I Ver. debidamente
inscrita en el Registro Plblico de |la Propiedad.

. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Alfredo Antonio Ortega Garcia,

con clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastrai_

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | I ¢ < suscriben C. Alfredo Antonio Ortega
Carcia, como “el arrendador” y por otra parte Instituto Gestalt De Puebla, S. C., representada por el
C. Laura Patricia Romero Flores, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral Instituto Gestalt De Puebla, S. C., y la designacién del .
representante legal, C. Laura Patricia Romero Flores, mediante Escritura Publica Nimero |
volumen [l de fech2 | -::2c- ante la fe de la Notarfa Piblica no.llcon sede

n la ciudad de I Pucbla, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.
6. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Laura Patricia Romero
Flores, con clave
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H. Veracruz, Ver., a 26 de julio de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1848/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Ceorge Washington ndmero 45, lote 12,

manzana 17 B perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

7. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficic CDUS1889/08/17, de fecha 22 de agosto de 2017,
expedido por el Instituto Municipal de Vivienda de Veracruz del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/2369/2023, de fecha 13 de diciembre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio | I <xpcdido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento no. de cuentJlllll expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

11. Planos del proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20240719/15/00004, de fecha 12 de julio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl| de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamient® Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado en el Programa Municipal de y
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la CROQUIS DE LOCAL@ZACiON
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498de | 5 \oekinn)

fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se %
ubica en el Corredor Urbano Washington, con 2
vocacién Comercio y Habitacional, ID: 85; sefialando >3 o 2N
una densidad maxima de 50viv/ha, equivalente a 1 S S
vivienda por la superficie total del predio, donde es e
permitido el uso habitacional: unifamiliar; uso mixto : Era il 05—

s . " 7 = e
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto Q& & ((o o
Ay ; : > <
al habitacional, y los niveles superiores son \5‘6 %{, R
%

07

habitacionales. Hasta el 34% de |la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; use comercial a nivel barrio: <“ﬁ - s
comercios y servicios de consumo gotidia_no, con R i //8‘ : ,-Q%a%ﬁ?ﬁélﬁgwo
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y | 3 _ D85
preferentemente de alcance peatonal;, uso de | 5IMBOLOGIA

equipamiento para vialidad local, donde no esta DISTRITO DE - KB CORREDOR Y
permitido el uso industrial ni el uso para USOMIXTO  KrLUURBANO [ IVERDE
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del
uelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalentea 3
iveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

e resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida George Washington nimero 45,
te 12, manzana 17 B perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es
&ompatibley apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
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H. Veracruz, Ver,, a 26 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1848/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
ljz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida George Washington nidmero 45, lote 12,
manzana 17 B perteneciente al fraccionamiento

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO DE EQUIPAMIENTO:
SERVICIOS PROF : IMPARTICION Y PECIALIDADES, sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 140%, equivalente a 2 niveles maximo de construccién (planta baja y un nivel).

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podra solicitar una actualizacién, la cual podra variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la ljcencia, no
sera necesario actualizarla.

El proyecto deberé proporcionar 2 cajones de estacionamiento por aula, de acuerdo a |o estipulado en
la Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de Oficio CDUS1889/08/17, de fecha 22 de agosto de 2017,
expedido por el Instituto Municipal de Vivienda de Veracruz del H. Ayuntamiento de Veracruz.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Celular, CURP, Nombre de Contacto,

Firmas, Direcgign).
' H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022-2025
& *CRUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

S Y DESARROLLO URB AN O/jgglz02a
ORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: § K0 o/ FECHA DE INGDESO:r g ] FoLio o Reciso oe increser| | DXL USO) 4

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: | | o[ ( |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
BAJO NUMERO DiA | Mes | ANO | _zrec. | | mpol conc. | Rec.| mza | tote | e | pepro. | Dic. |

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO 3

FECHA DEL RESOLUTIVO|

[Jvecs m? [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[Josra nueva s m*  []cAMEIO DE USO DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m?  [_JLICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE CERA

:| REMODELACION m? [ X]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

D REGULARIZACION m? |___| REGULARIZACION DE USO DE SUELO DDI-:TAV.EN TECNICO LEGAL

[ Jcamsio DE PrOVECTE m* [ ]SUBDIVISION lotes: Superf. m? [_JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]oemoLicion m? [JFuUsION Jopas: Super: me OBRAS DE URBANIZACION

[ IBarDas largo: _ ml alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO [ OBRA DEFINITIVO

[ JesTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTISILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[Jeamios pescusiErTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AV B DE URBANIZACION

[ Jcisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

DTANQLIES SUBTERBANEOS m3 D LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES

[ JMoviMIENTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- huhless consttpidolagarant

[ Jotras LiceEncias: DAD EN ViA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DﬁEMODELACION INTERIOR m? DQENOVACIC}N O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numerao de lotes;

[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [Jacraoe ENTREGA FINARDEL FRACCIONAMENTS,

[_]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]7rASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAUNEAMlE\lTQ ¥ NUMERO OFICIAL mil superficie: m? numero de lotes:

SERVICIOS. PROVISIONALES @ PERMANENTES. [ JoesunoE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIQ.
tipo de obra: long, mi CONSTANCIAS [:]C-C)NSTITJCIO\; DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [ JcALe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [ JcoLonia poputar [_|avANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  [|ongitud. ml [__|TERMINOG DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE : \
PREDIO DESTINADO PARA: SERVICIOS EDUCATIVOS DE POSGRADOS Indicar si se encuentra en centro histdrico:
comcitio. - AVENIDA WASHINGTON NUMERO OFICIAL: 45
entrecalles. BERNAL DIAZ DEL CASTILLO Y HERIBERTO JARA municirio: VERACRUZ
LOTE NUMERO: 12 MANZANA: 17 B NUMERO DE VIVIENDAS 1
colonias.  REFORMA C.P. 91919

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL ;

NOMBRE O RAZONSOCIAL: _ INSTITUTO GESTALT DE PUEBLA, S.C.
pomiciLio: AVENIDA WASHINGTON NO. OFICIAL: 45
colonia: REFORMA C.P, 91919 rrc: IGP020215AK9 cure: I

pomiciio para reciair NoTiFicaciones: |G o' - OcL conTACTO:
CORREC ELECTRONICO: veracruz@gestalthumanista.com Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: 2209374887 /| 2299358765 el inmueble no se encuentra en

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURR:

CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: d

CORREO ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA




PERITOSCORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL £
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULAPROFESIONAL ___ REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL: —
COLONIA; RFC: CURP. =
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A. = ..

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _
CORREQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL: ___ e
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: =% REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A. L

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL: =
COLONIA: __ RFC: CURP.: - _
CEDULA PROFESIONAL: __ REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA. -

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR EIRMA

CROQUISDE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predia,
orientacion de lg.manzana v distancia de Jas dos esquings a los linderos del predio).
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Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin

ap
legales aplicables. La actuacion administra ia autoridad y

prejuicios de las penas en que'incurran aquellos que se conduzcan ¢on falsedad de acuerdo con los ordenamientos

1 la de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: i H. AYUNTAMIENTS DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione \ 5 _ B
Sus datos personales seran utilizados para .

2} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién, =
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se-efectuaran tratamientos adicionales. [
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requermientos d‘g
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados vy motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integrai en:

s ¥ LUCENCAS

bod i Sy B
e e 2k TRAMT

{ SELLO DE RECEPCION

ia@veracr icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las




