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H. Veracruz, Ver., a 22 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1850/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Mariano Arista nUmero 3732, lote 14, manzana 5, zona
1 perteneciente a la colonia Dos Caminos del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipic de Veracruz, Ver,

C. ANGEL DE JESUS MARISCAL LAGUNES
PRESENTE -
GRUPO FARMACEUTICO AXDA, S. A.DEC. V.
C. ISMERAI BETSABE SANCHEZ GUERRA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:
t

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 19 de julio de 2024, signada por Grupo Farmacéutico Axda, S. A de
C. V., representada por la C. Ismerai Betsabé Sanchez Guerra, quien toma en arrendamiento la superficie
de 75.05m? del predio, propiedad del C. Angel de Jesis Mariscal Lagunes, ubicado en calle Mariano
Arista nUmero 3732, lote 14, manzana 5, zona 1 perteneciente a la colonia Dos Caminos del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de |IIIIllM? segun consta en Escritura Publica Ndmero IR
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimerollill, Volumen [l de |2 I scccién,
de fecha NN con nimero de cuenta catastral IIIIEIGNGEGEGEGEGEGEGEGE -/ cual

manifiesta destinar para Uso Comercial: Farmacia y consultorio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
cohstar que no se tuvieron a la vista los originales.

e acredita en propiedad de la persona fisica, C. Angel de Jesiis Mariscal Lagunes, mediante Escritura
Publica NUmero Il Volumen [l de fecha I r=s2da ante la fe de la Notaria
Publica Nimerollllde |= I D<arcacion Notarial, con sede en la ciudad dellllER
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial del propietario, C. Angel de Jesis Mariscal Lagunes,
con clave [HIIINIGIGIGNGNGNE

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral NG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha [ I < suscriben C. Angel de Jesis Mariscal
Lagunes, como “el arrendador" y por otra parte Grupo Farmacéutico Axda, S. Ade C. V., representada
por el C. Martin Rosas Herndandez, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Grupo Farmacéutico Axda, S. A de C. V. mediante
Escritura Publica Nimero [l Volumen [l de fecha I o:sadz ante la fe de la
Notarfa Publica Namero ] de |2 | D<rarcacion Notarial de la ciudad de[| . Ve .
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. .

6. Poder que otorga Grupo Farmacéutico Axda, S. A de C. V. a favor de C. Ismerai Betsabé Sanchez
Guerra mediante Escritura Publica Ndmero Il Libro [l de fecha pasada
ante la fe de la Notarfa Publica Nimero lllde |a I Dcmarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de IEEEE Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Ismerai Betsabé Sanchez
Cuerra; con clave I .
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver,, a 22 de julio de 2024.

L ’ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1850/2024

ik ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

’ 0 \'s' m DE USC DE SUELO para el predio ubicado en calle

" {, Mariano Arista nimero 3732, lote 14, manzana 5, zona

\:'o S 1 perteneciente a la colonia Dos Caminos del
~9e SV NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA MUﬂiCipiO de Veracruz, Ver.

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0699/2024, de fecha 05 de abril de
2024, expedido por la Direccion de Medio Ambiente*y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Anuencia de Proteccién Civil, no. de folio DPCMVER/A/0594/2024, de fecha 10 de abril de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. No Inconveniente de vecinos, oficio no. 0130/03/24, de fecha 27 de marzo de 2024, expedido por la
Direccién de Gobernacién del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio | IININNNNNGIA <xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

12. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta| il expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

13. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

14. Recibo de pago folio 20240713/15/00010, de fecha 19 de julio de 2024.

Cpn pase en lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Caon fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unhidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de @ROQU'S DE LOCAUZAC'ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la

Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 de ARIS! 1A

fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se }Nn.,t\R\AN ' o
ubica en el Distrito 8, Dos Caminos, con vocacion Z
Habitacional, ID: D08, sefalando una densidad S

maxima 20lviv/ha; donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar, uso mixto
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles superiores son | |
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la ﬂN{«,R\C
construccién o desarrollo puede presentar usos et

distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:

\ f\r'\RP‘LLJ

|

(;\;l"d\o\@\ng

comercios y servicios de consumo cotidiano, con RBISTRITO 8
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y DOS CAMINOS
preferentemente de alcance peatonal; uso de ID:D08

equipamiento para vialidad local, donde no esta

permitido el uso industrial ni el uso para SIMBOLOGIA

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del | [T J5RIaSE [ SORREEOR

Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de asit
ilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja
dos niveles).
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

H. Veracruz, Ver., a 22 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1850/2024
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Mariano Arista nimero 3732, lote 14, manzana 5, Zona
1 perteneciente a la colonia Dos Caminos del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para la superficie arrendada de lllm? del predio ubicado en calle
Mariano Arista nimero 3732, lote 14, manzana 5, zona 1. perteneciente a la colonia Dos Caminos del
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de

C : FARMACI ON RIO; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maéximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algudn tipo de obra.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberé proporcionar 1cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para farmacigs y 1cajén
de estacionamiento por cada 30.00m? para consultorios, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de
acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccidn Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

\ _ e g
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H O AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-202658

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

FECHA DE INGRESO: [ | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO! ) - ¥ =
L - |

CLAVE CATASTRAL

NUMERQ DE TRAMITE: [ J§

FECHA DEL RESOLUTIVO|

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:] NUMERO DE EXPEDIENTE:

Y DATO..S DE INSCRIPCION EN EL.
_REGISTRO PUBLICO D E LA«PROPIEDAD

"BAJO NUMERO

TiPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

MITES A SOLI

USO'DE SUELD LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[_Jvecs m# [ ]JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
E] OBRA NUEVA m? [ JcAMBIO DE USO DE SUELO [[]ORDEN DE PUBLICACION
REVALIDACION DE LICENCIA m? DLICENCI»’\ DE USC DE SUELD DF—‘ROYECTD DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA
Dr{EMODELACION i3 DACTUALJZAGON DE USO DE SUELD PARCIAL
[_]REGULARIZACION m? -:—-1 REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTamen TECNICO LEGAL
[ JamPLIACION m? CENCIA DE'SUBDIVISION / FUSIGN [JreLoTIFICACION
DCAMBIO DE PROYECT m? DSU%’)'V]CIOI\ lotes: Superf: m? |:|MONTO DE GARANTIA DQFI LA EJECUCICN DE
DDEMQUGON m? [___]FUSKJN |t Superf: me OBRAS DE URBANIZACION
N EES largo: __ mi aito: mi : O IMAGENURBANA [[JAuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTG _ cajones m? [:| FACTISILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJRBUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[_JcisTERNAS mé [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B Dz\c:uauzngo-x DE MONTO DE GARANTIA POR
m TANQUES SUBTERRANEOS m® [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € EAERCUSIDR DELEBRRAS DE LRBANIZACION
;_JA-_;MC DETELECOMUNICACIONES ___ mi [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasts 25% de lotes cuande
[_] MOVIMIENTOS DE TIERRA m? DD"UM‘SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado co
[ JoTras LceNcias: DAD EN ViA PUBLICA [ ]TrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
E_j REMODELACION INTERIOR m? DRENDVACLON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes: —
[—_|REMODELACION DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]iicenciA DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ e (O LTS TeT-) (o | s = [ JtrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALII‘;._AM;:NTC ¥ NUMERD OFICIA mi superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES DD:SL:NDE m# REGIMEN DE PROPIEDAD EN.CONDOMINIQ"
tipo de obra: long.: mi S CONSTANCGIAS. = e e Dcomsn'mmm\* DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERO OFICIAl [ Jeaue CONDGMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLonia popuLAR [ JavancepecoBrRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  jongitud mi [_]7ermMiNG DE oBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: Fa(ma(&(} g,‘ 0D \\.M“\ 3 UQQ( ([ee)! (Dng() h’u \ O Indicar si se encuentra en centro histérico
r:-::-MlCIl_lo._Qj_eﬂ_(lQ_Maf\ anon Aﬁ ST e NUMERO OFICIAL A —|)
aereaces (1€ OINOC o Calle (YAdIOWS oo MOrQCr 2.

LOTE NUMERO: MANZANA NUMERO DE VIVIENDAS:

co. (umm_r __

JPROPIETARIO 0. REPRESENTANTE LEGAL

.Ff-mzovsorr QPO _Farmacencn AXDA SA-de CU-

SMICILIO: F‘QSQO de 1as' Avyes NO. OFICIAL. 3}
COLONIA: e (FA10 Qb 0L 1 R CURP.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES] NOMBRE DEL CONTACTX
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguna!

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

ULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIF

- REGISTRO SS.A

CACIONES:




PERITOS CORRES

NOMBRE O RAZON SCCIAL

DOMICILICE NO. OFICIAL
COLONIA REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREQ ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
G EN CALCUL‘Q-;E'STRUCT“R)\L

NOMBRE © RAZON SOCIAL

o 2
DOMICILIO: ’ NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTROMICO:

TELEFONOC LOCAL

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE Q RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: o REGISTRO 5SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SCCIAL
MICILIO NO. OFICIAL

-

oD

COLONIA: RFC: CURP:
JULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.
ICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREO ELECTRONICO!

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:
] : : : CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actral del predio [consignando las calles colindantes, su perficies y linderos, medidas de

| frente y fondo del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio)
ity

08 U asisanmelon
C'- A;(lq_)4Q (-n
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Aviso de Privacidad Simplificado de ia Ventanilla Unica: = H. AYUNTAMIENTO DE VERACIUZ

El H, Ayuntamiento de \eracruz, es el responsable del tratarmiento de los datos personales gue nos proporcions U L) g
v LIrENCIAS

Sus datos personaies serén utilizades para: i TRAN.-'T?‘ S
a} Recibir solicitudes de tramites iy senvicios,

b} Integrar el registro de soiicitudes, \
ides para su sutorizacion, '

c) Gestionar y enviar a las giversas Direcciones del Ayuntamiento las scli

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica Gue n tratamientos adicionales

s Informa que no realizaran transferencias que requieran su cansent miente, salve aguelias gue sean a/ias para atendger reguerimientos e

imformacién de una autoridsd competente, debidamente fundadas y motivados. Ve

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: ttansparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi con
5 HORA _——
FIRIA L e e

IR



