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H. Veracruz, Ver., a 24 de julio de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1851/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE
UZ LICENCIA DE USO DE SUELO para el predio
ubicado en av. Miguel Hidalgo No. 685 y 679
esquina calle Mariano Arista, colonia Centro
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ENRIQUE MARTIN SEDAS PEREZ i
PRESENTE
ASCENDUM MAQUINARIA MEXICO, S. A. DEC. V.
C.JOSE ANTONIO CUETO CARDENAS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Pdblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constituciéon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de Ig Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 19 de julio de 2024, signada por Ascendum Maquinaria México, S. A.
de C. V., representada por el C. José Antonio Cueto Cardenas, quien toma en arrendamiento la superficie
Total del predio, propiedad del C. Enrique Martin Sedas Pérez, ubicado en avenida Miguel Hidalgo No.
685y 679 esquina calle Mariano Arista, perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,
con una superficie total de IIIlM?, segln consta en en escritura publica ndmero M inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero [l Volumen i de |a [ seccién, de fechallllde
I con numero de cuenta catastral [ I - .icn manifiesta destinar el predio

para Uso Comercial: Venta y servicio de refacciones; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Enrique Martin Sedas Pérez, mediante escritura
publica nimero Il volumen Il de fech NG -::7: ante la fe de la Notarfa
Publica no]} con sede en la ciudad de_, Veracruz, debidamente inscrita en el

Registro PuUblico de la Propiedad.
2. Comprobante de page del impuesto predial 2024, con numero de cuenta catastra! | IEININGzG

3.. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Enrique Martin Sedas Pérez, con

clave IHINNEGEENEN
S, Contrato de arrendamiento, de fechal I o < suscriben C. Enrique Martin Sedas f

érez, como ‘“el arrendador” y por otra parte Ascendum Maquinaria México, S.A. de C.V,,
representada por el C. José Antonio Cueto Cardenas, como “el arrendatario”.
5. Acredita su constitucién la persona moral Ascendum Maquinaria México, S.A. de C.V., mediante

escritura publicalllllll librolll de fecha I --s2d= ante la fe de la Notarfa Publica
Nollll, con sede en la ciudad d<|IIENEIEGEGEGE
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H. Veracruz, Ver., a 24 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1851/2024.
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6. Poder que otorga Ascendum Maquinaria México, S.A. de C.V. a favor de C. José Antonio Cueto

Cardenas, mediante escritura nimero A liorollll de fecha G 25242 ante la
fe de la Notarfa Publica no.lll con sede en |a G

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José Antonio Cueto
Cardenas; con clave IIIEIGINING

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1968/2023, de fecha 17 de octubre de
2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Programa Interno de Proteccién Civil con no. de folio DPCMVER/A/1262/2023, de fecha 23 de junio de
2023, expedido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal de Veracruz.

10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio | I, <xo<cdido por Comisién
Federal de Electricidad.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta Il expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién®y reporte
fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20240719/15/00016, de fecha 19 de julio de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
~ de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el <7 CROQUIS DE LOCALIZACION: <~
unicipio de Veracruz, Veracruz. 3 ; \ \

na vez constatado el Programa de Ordenamiento, = /A KK
= : s ; iy R s -2 < 3

VMejoramiento y Revitalizacién del Centro Histdrico de S @ 14 XN QO
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. S &0 o% frAVAYAS
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el predio & xRN
referido se ubica en el Subsector 2, Ciriaco-Vazquez, con VAVA
vocacién: habitacional y mixto, con una densidad baja o

de 31 a 40 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del 69'\ *
Suelo (COS) de 0.70, un Coeficiente de utilizacion de v, ,
Suelo (CUS) de 2.1 a 2.8 y hasta 4 niveles de construccion ‘14
(planta baja y tres niveles), altura permitida de 3 a 12 C\o( ol
metros; Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial. RS g

1. Donde es permitido: o Q’?Subsector 2
a) Uso habitacional: unifamiliar, plurifamiliar. CIRIACO VAZQUEZ
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b) Uso comercial: Venta de abarrotes, comestibles, y.comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisuper, misceldneas, venta de productos manufacturados, farmacias y boticas, tiendas de
autoservicio, turisticas, gimnasios y adiestramiento fisico, Salas de belleza, peluguerias, lavanderias,
tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotograficos y digitales, oficinas, despachos y consultorios,
bancos y casa de cambio, veterinarias, y tiendas de animales, guarderias, jardines de nifos, y
escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias, escuelas secundarias y secundarias técnicas,
academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, Escuelas preparatorias,
institutos técnicos, centro de capacitacién, CCH, CONALEP, vocacionales, politécnicos, tecnolégicos,
universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, galerfas de arte, museos,
centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y web café internet archivos,
cafés, restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues, estacionamientos publicos y
gasolineras,

¢) Industrial: Micro industria, industria doméstica sin riesgo.

2. Esté condicionado: v
a] Comercial: centros comerciales y tiendas departamentales, Talleres de reparacién de maguinaria,
lavadoras, refrigeradores y bicicletas, representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares,

Hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico, Laboratorios dentales de anélisis

clinicos y radiograffas, templosy lugares para culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos,

Fondas y comedores, Centros nocturnos y discotecas, cantinas, bares, cervecerias y video bares,

auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros comunitarios culturales y salones para

fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banquetes, centros deportivos, Boliches, billares,
pistas de patinaje, Centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico, Centrales
telefénicas sin atencién al publico, Estaciones repetidoras de comunicacién celular.

b) Equipamiento: se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE.

3. Estd prohibido:

a) Habitacional: duplex

b) Comercial: abasto y productos no perecederos, venta de material de construccién y madereras,
venta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices y llanteras, bafios publicos, Hospital de
urgencias, de especialidades, general y centro médico, Asilos de ancianos, casas de cuna, otras
instituciones de asistencia, Servicio de alguiler de articulos en general, centros de convenciones,
centros de convenciones, Puestos de socorro y centrales de ambulancias, Agencias funerarias,
Terminales de auto transporte urbano y foraneo, Estaciones del sistema de transporte colectivo,
instalaciones portuarias, helipuertos, Agencias de correos telégrafos y teléfonos.

Se resuelve con cardcter POSITIVO, para una superficie arrendada de IIIllm? del predio ubicado en
avenida Miguel Hidalgo No. 685 y 679 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, .
s,compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse
&n la zona de consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: VENTA Y
SERVICIO DE REFACCIONES, senalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 1.00, un
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 3.0 v 3 niveles de construccion (planta baja y dos niveles),
altura maxima permitida de 12 metros.
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H. Veracruz, Ver., a 24 de julio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1851/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE
Uz LICENCIA DE USO DE SUELO para el predio
ubicado en av. Miguel Hidalgo No. 685y 679
esquina calle Mariano Arista, colonia Centro
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberé proporcionar, 1cajén de estacionamiento por cada 50m? para comercio y servicios
automotrices, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipuladeo en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:
L

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de ignacio de la Llave.

Sin méﬁ por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE

SANCHEZ
DESARROLLO URBANO

SUBDIRECTORA DE DESARROLLO

ORDENAMIENTO TERRITORIAL URBANO

c.c.p.Archivo/ Minutario
JCTSKM H}"A?G\:’;’M DLG/BAR
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crientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderes del predio).
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Aviso de Privacldad Simplificado de Ia Ventaniila Unlca:

iento de Veracruz, es el resporsable del tratamiento de los dates personales que nos pror
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir sclicitudes de trdmites y servicios

b} Integrar el registro de schicitudas
¢j Cestionar y enviar a las diversas Cirecciones del Ayuntamiento ias solicitudes para su autorizacién,
d] Entregar a los ciudadanos |35 autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamienteos adicionales.
Seirforrma que no realizerdn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atefider requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debidamente fundades y motivados
Usted podréd consuitar €l aviso de privacidad integral en ira i icipd gnhmxa;Iccmﬁenelareadeleca;r_idndaiu:
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