I Eliminado: 15 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 07 de agosto de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1871/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en avenida La Fragua numero

465, fusion de la fraccién del lote 11 y lote 134,

manzana 34 perteneciente a la colonia Centro del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. MARILUZ SOSA AHUMADA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrclio
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 018e agosto
de 2024, para el predio ubicado en avenida La Fragua nimero 465, fusién de la fraccién del lote 11 y lote
134, manzana 34 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total dellllllmM?, segUn consta en Escritura Publica Namero Il inscrita en el Registro publico de la
propiedad bajo Niumero [l volumen [l de 12 I scccion, de fecha NG co-
numero de cuenta catastral - donde manifiesta la intencidon de desarrollar
habitaciones para estudiantes y cafeteria, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Mariluz Sesa Ahumada, mediante Escritura Publica
Numerolllllll licrollll de fecha I o-:242 ante |a fe de la Notarfa Pdblica no. |l
de la[ I D arcacién Notarial, con sede en la ciudad dejll Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Mariluz Sosa Ahumada; con clave
I

Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra [ IEIzGNG
Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

Recibo de pago folio 20240801/17/00016, de fecha 01 de agosto de 2024.

3.
4,
5.

é}/r:fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y "
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) ¥ h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 07 de agosto de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN1871/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida La Fragua nimero
465, fusion de la fraccidon del lote 11 y lote 134,
manzana 34 perteneciente a la colonia Centro del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONJFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQtﬂS DE LOCALTZAC'ON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. o \ER MINA ; ;
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, una > PN
fraccién del predio referido se ubica en el - 1&31%%1 R T N\ A
Corredor Urbano, La Fragua, tramo vial de Uribe =N a |[} 001\( --_F.f«l\___ N
a Horacio Dfaz, con vocacién Habitacional y g oy o ]
comercio local, ID: 69, sefialando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una
superficie de 501.00m? a 1000.00m3 con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 320%, equivalente a & niveles
maximo de construccién (planta baja y tres
niveles).
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v CORREDOR URBANO
Donde esté permitido: _ \’"'\-‘,—I;A_,-'DAGUA T
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; | Rl WAl O
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja | SIMBOLOGIA
presenta un uso distinto al habitacional, y los DISTRITO DE
niveles superiores son habitacionales. Hasta USO MIXTO
el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre

y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
papelerias, librerias, tiendas de ropa, etc.);
4, Uso de equipamiento: para vialidad secundaria;
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VERDE

Donde esté condicionado:
1. Uso para infraestructura.

Donde NO esta permitido:
| 2. Uso industrial.

otra fraccién del predio referido se ubica en el Distrito 1, Centro, con vocacién Habitacional, ID: DOTY,
sefialando una densidad méxima 335viv/ha, para predios con una superficie mayor de 501.00m2,con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
qgfsta de 350%, equivealente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Donde estd permitido:
5. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
6. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles

superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la construcciéon o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional;
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H. Veracruz, Ver,, a 07 de agosto de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1871/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en avenida La Fragua numero
465, fusidn de la fraccidn del lote 11 y lote 134,

manzana 34 perteneciente a la colonia Centro del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

7. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderfas, pescaderfas, salchichonerfas, cremerfas, misceldneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias,
zapaterias, etc.);

8. Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:
3. Uso industrial,
4. Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como €ambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 4 cuartos para alojamiento
transitorio, y 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para cafeterias, con las medidas minimas
de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE

NCHEZ
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I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, CURP, Firmas, Direccién).

I-I. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
: 2022-2025

DIIIICCIDN DE OBRAS PUBLICAS

. Y DlSAI!I!OI.I.O URBANO - 357!
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: [:’ FECHA DE INGRESO| ) ' | FOLIO DE RECIBO DE INGRESOH]

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE QXPEDFENTE | Ta 1 FECHA DEL RESOLUTIVC:

DATOS DE INSCRIiIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

[Jvecs m2 CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[Josranueva m? [_]CAMBIO DE USO DE SUELO [_]ORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? |:] LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JremoDELACION m? DACTUAL}ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[]recuLarzacion m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_]DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Jameuacon m [JreLomeicacion

[Jcamsio pe provecTO m? [ |SUBDIVISION lotes: Superf: m2 [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[Joemoucion mz []FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]saroAs  farge__ ml ako: mi [[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTO ____cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_|PRORROGA PARA LA EJBCUCION DE LAS OBRAS

[_IeaTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[Jcisternas m® [_JRENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAYB [ ]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANT(A POR

DTANQUES SUBTERRANEOS m® D LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC []ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[_MOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantfa y celebrado convenio)

[JoTras ucencuas: DAD EN ViA PUBLICA []™RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[_JREMODELACION INTERIOR mz [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

DQEMQQELAQON DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ImrAsLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTOY NUMERO OFICIAL ml superficie: m?2 numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISONALES O PERMANENTES. [ JDESLINDE m
tipo de obra: long. mi [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Juicencia DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIONDE || NUMERO OFICIAL [Jeaus CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia PopuLAR [_JAvANCEDEOBRA  [__]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  |longitud. mi DTERMNO DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

AN ESTUD ANTES H QUATETIE 1 Io¥car si se encuentra en centro histérico[

PREDIODESTINADOPARA: HADITRELS eSS

pomicue:__ Bl . U Tan A NUMERO OFICiAL 6.5
enRecauess 0. A0 ACID Yialsl 4. . 1A Mioa- municipio:  \Je2ieveuz
LOTE NUMERC: : ANZANA: NUMERQ DE VIVIENDAS:

coonie: _Ceninye | SAWWADY? DiN2 M i oy A 100
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NO. OFICIAL

COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:
- TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: E

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: _ : o
DOMICILIO; % ' . - NO.OFICIAL
COLONIA: ' 2 RFC: . e CURP: s
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIQ-PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ~ H
CORREQ ELECTRONICO: : * LT
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: o FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

\
!

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: : ; .
COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ;
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 5 FIRMA

EN INSTALACIONES

NO. OFICIAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :

CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NO. OFICIAL

5 FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Avise de Privacidad Simpilficado de la Ventanilla Unica: o ENTO DE VERACRUZ

£] H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos praporcione. L — et
Sus datos personales serdn utilizados para: |
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios, ‘[ A r~rO on9 i

b] /.U;_L

b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn tratamientos adicional
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerirpi
informacién de una autoridad competente, debidamente fundadosy motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipio.gob.mx asl como en el drea de recepciond

RECIBIDO -

INACION DE TRAMITES Y LICENCIAS

SFLLO DE RE



