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Generales de Clasificacion y Descla5|f|caC|on de la Informacién, asi como la elaborac:|on de Ver5|ones Publicas; emitidos por el INAI.
En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave

catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 09 de agosto de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1872/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO

para el predio ubicado en avenida Dignidad

ndmerc oficial 25 lote 1-D, manzana 1

perteneciente a |a colonia Vias Férreas
(Populares) del Municipio de Veracruz, Ver,

RAMAK, S.ADEC. V.
C. KARLA YANETT RAMIREZ MARIN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas v
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

L
En atencioén a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 05 de agosto de 2024, signada por Ramak, S. A. de C. V., representada por la C. Karla
Yanett Ramirez Marin, para el predio ubicado en avenida Dignidad numero oficial 25 lote 1-D, manzana
11 perteneciente a la colonia Vias Férreas (Populares) del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total delllllllm?, segln consta en Escritura Pdblica Numerolllll inscrita en el Registro Publico de 1a
Propiedad bajo Numerc il Volumen Il de Ia I scccion, de fecha
con nudmero de cuenta catastra | . cUich destina el predio para Uso habitacmnal
3 departamentos en condominio y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona moral, Ramak, S. A. de C. V., mediante Escritura PuUblica
Numerollllll Volumenlll, de fecha I -:::d: ante |2 fe de la Notaria Publica
No. ll de | I Dcrarcacién Notarial, con sede en la ciudad de NN \/cr.
]/ debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Ramak, S. A. de C.V., mediante Escritura
Publica Nimero lll LibroM de fecha |G 035202 ante |a fe de la Notaria Publica
No. lll de | I Dcarcacién Notarial, con sede en la ciudad de I Ve,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Ramak, S. A. de C. V. a favor de €. Karla Yanett Ramirez Marin, mediante Escritura
Publica Nimero lllll Volumenllll de fecha GGG 25202 ante |a fe de la Notarfa
Pablica No. | de |a | D<arcacion Notarial, con sede en la ciudad del I Ver.

4. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Karla Yanett Ramirez ,
Marin, con clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra ||| IEGNGNGNGNGENEGEG

6. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1542/2024, de fecha 27 de febrero de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Alineamiento y No. Oficial, folio A-3963/24, de fecha 27 de febrero de 2024, expedido por la Direccién

de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver,, a 09 de agosto de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1872/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO

para el predio ubicado en avenida Dignidad

nimero oficial 25 lote 1-D, manzana 1

perteneciente a la colonia Vias Férreas
(Populares) del Municipio de Veracruz, Ver.

8. Deslinde Municipal, folio D-1297/24, de fecha 27 de febrero de 2024, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Certificacién, folio No. AC-428, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, celebrada el 18 de abril de 2024, correspondiente al acta nimero 106, expedida por la
Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0996/2024, de fecha 23 de mayo de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

11. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1144/2024, de fecha 11 de julio de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo |GGG - f<ch: ]
d , expedido por Comisién Federal de Electricidad.

13. Carta de factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no._ de fecha

—expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V.
GRUPO MAS).

14. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.
15. Recibo de pago folic 20240805/16/00001, de fecha 05 de agosto de 2024.

Con base en |o anterior, esta Direccidon no tiene inconveniente en otorgar la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

on fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
nidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez -constatado el Programa Municipal de
Desarrolloc Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se
ubica en el Distrito 2, Vias Férreas, con vocacién
%\Habitacional con comercio de barrio, 1D:D02,

sefialando una densidad maxima 20lviv/ha, para
predios con una superficie hasta de 200.00m?2
equivalente a 2 viviendas por la superficie total del

predio, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo 6:() ’
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de C:y . DISTRITO 2
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles i C}? VIAS FERREAS
maximo de construccién (planta baja y dos niveles). ID:D02
SIMBOLOGIA

DISTRITO DE

USO MIXTO
Calle juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, a 0 de agosto de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1872/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO

para el predio ubicado en avenida Dignidad

ndmero oficial 25 lote 1-D, manzana 11

perteneciente a la colonia Vias Férreas
{Populares) del Municipio de Veracruz, Ver,

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; .

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderfas, pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias,
zapaterias, etc.);

4, Uso de equipamiento: para vialidad local

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial,
2. Uso para infraestructura.

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 18 de abril del afio 2024, por el Honorable £abildo de
este Ayuntamiento de Veracruz, Ver., se aprobd en el acta nimero 106, para autorizar el cambio de uso
de suelo por incremento de Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 70% a 80%, Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS) de hasta 210% a 330%, del nimero maximos de niveles de construccion de 3
a 4 (consistentes en planta baja y 3 niveles) y de densidad de vivienda por hectérea de 201 a 308 viv/ha,
para la construccién del proyecto “Edificio con tres departamentos en condominio”. Por modificacion
puntual al Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en los articulos 136,137 y 138 del
Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43 y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida Dignidad numero oficial 25 lote 1-
D, manzana 11 perteneciente a la colonia Vias Férreas (Populares) del del Municipio de Veracruz, Ver,, es
compatible y apto para el fin solicitado, ademds de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacidn urbana; especificamente para la ocupacion de USO HABITACIONAL: 3
DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO, senalando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de
80% y un -Coeficiente de Utilizacién de Suelo hasta de 330%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo
de obra.

endrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva inicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de hasta 85.00m2, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.
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+CRUZ

NUESTRO PUERTO, NUESTRA Casa

H. Veracruz, Ver., a 09 de agosto de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1872/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO

para el predio ubicado en avenida Dignidad

nimero oficial 25 lote 1-D, manzana 11

perteneciente a la colonia Vias Férreas
(Populares) del Municipio de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento dé los requisitos técnicos que a continuacién se

expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz

de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE

CEmN
,Ml tﬁ"ﬂ“{_’

ORDENAN e

e
" - A

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
2292002249
veracruzmunicipio.gob.mx
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I Fiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 'y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL.

" En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral,Celutar, Nombre de Contacto, Firmas,

Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO U 572/2024

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:|

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :I NUMERO DE EXPEDIENTE: [ |  FecHa DELRESOLUTIVO:

NUEETED DUERTO, MURSTRA CASS

00- WS0-614

D A 0 D RIP O
- 00 L CLAVE CATASTRAL
pUB D A PROP D AD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG.

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

D\ ECS [:]CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

Doam NUEVA s e [__ ZAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

DQEVA-’_IDAC‘.DN DE LICENCIA m? E LICENCIA DE USO DE SUELO DDROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DREMODELAQON m? DACT..JALIZAC[ON DE USO DE SUELO PARCIAL

E] REGULARIZACION m? D REGULARIZACION DE USO DE SUELO l:IDlCTAMEN TECNICO LEGAL

[:]AMPUAGON m? l:IQELOTlFICACJON

DCAMEI!D DE PROYECTO m?2 DSUBDLVISIO:\I lotes: Superf. m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

I:IDEMOUC;ON m2 D FUSION Gt Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION

[Jearpas largo:__ ml alto: mi [ JauToRIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO

|:] ESTACIONAMIENTO _ cajones m? D FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA ]:] PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[[_Jratios pescuaierTos m? [ ]LICENCIA ANUNCIOSTIPO AY B DE URBANIZACION

DCISTEQNAS m3 D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DA:TUAUZAC_:ON DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JranQuES SUBTERRANEOS m* [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi |:| RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC [ |ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

DMOVIMIENTOS DE TIERRA m? Jj PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenia)

[_JoTras LicEnciAs: DAD EN VIA PUBLICA TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JREMODELACION INTERIOR m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmerode lotes:

D:!E.\.1ODE|_AC|ON DE FACHADA me PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JLicenciA DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JrrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAi__INEAMIF_NTO Y NUMERD OFICIAL mi superficie: m? ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. I:IOESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
o obrs: ongi_mi [JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMERO OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR [ Javancepeosra [ ]MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN
dias: longitud. mi DTEQMWQ DE OBRA I E.CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL/PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA; 2 De ‘19(;\{-{—0 PO A e . S AL O Indicar si se encuentra en centro hismr]co::
DOMICILIO: "b'[q nidca L o NUMEROOFicIAL: ) i
ENTRE CALLES; J g ki \Jm e o Deyalo de ua TECC municieio: __ A\ [0y
LOTE NUMERO: AD MANZANA: A1 NUMERO DE VIVIENDAS: 2
COLONIA: 0 o\of <]
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: LW P de CISTD
DoMIcILIO: X (e . no.oFiciaL NG

- - , i *
cotonn — C o 0O e RAPADIZOY WA com
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACT:
CORREO ELECTRONICO: YA (B Uile. Conn . 1\ w Bajo protesta de decir verdad, juro g
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra ’

CELULAR: estado litigioso algu

LA I1OS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR; i Z FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.4.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacioén actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana vy distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

—

35 Diangal

€)oo

5‘"\ E/c‘ O\ \(AA

L4 ¢

Aviso de Privacidad Simplificado de |a Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para;
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

SUBDIRECCION DE
| TEAMIT

» Y LICENCIAS
b} integrar el registro de solicitudes, -
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacian,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para aterffder requerimientgs
informacién de una auteridad competente, debidamente fundados y motivados. i

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipic.gob.mx 2sf como en el drea de recepcion de 5

I e —

de




