I Eiminado: 19 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave

catastral, Clave de credencial para votar).
H. Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1886/2024.
ASUNTQ: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO
UZ para el predio ubicado en calle Adolfo Sugasti
Sarmiento nimero oficial 467, lote 607, manzana

49 perteneciente a la colonia Adoifo Ruiz
SUSING PUSRYO, USSR S0 Cortines del Municipio de Veracruz, Ver.

C. GASPAR ORTIZ ZAVALA i
PRESENTE

TIENDAS TRES B,S. A.DEC. V.
C. PABLO AUGUSTO GUTIERREZZ GRAYET
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de'Desarrcito
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 13 de agosto de 2024, signada por Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representada por C.
Pablo Augusto Gutiérrez Grayet, quien toma en arrendamiento la superficie de [IIlllm? del precio,
propiedad de la persona fisica, C. Gaspar Ortiz Zavala, ubicado en calle Adolfo Sugasti Sarmiento ndmero
oficial 467, lote 607, manzana 49 perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del Municipio de
Veracruz, Ver; con una superficie total de |IIlllm? segun consta en Escritura Publica Numero

inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad bajo Numerc Illl, Volumen Il de |2 I scccion,
de fecha R o~ nimero de cuenta catastral ||| GGG o<~
manifiesta destinar el predio para: Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas
alcohélicas; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Gaspar Ortiz Zavala, mediante Escritura Publica
Numerollll Volumen Il de fecha I -:s:20: ante la fe de la Notarfa Publica
no.J] con sede en la ciudad de ] Ver. debidamente inscrita en el Registro Publico dela
Propiedad. p

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Gaspar Ortiz Zavala, con clave
I '

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catas‘cral_

4. Contrato de arrendamiento, de fecha I < celebran por una parte C. Gaspar Ortiz
Zavala, a quien se le denominara “el arrendador” y por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V.,
representada por C. Edgar Arturo Lara Fajardo, a quien se le denominara “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Tiendas Tres B, S. A. de C. V,, mediante

Escritura Publica Nimero I Volumenlll de fechz INIININGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE o:s:c: ante la fe
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I Fiminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial
para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 18 de agosto de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1886/2024.
ASUNTO:; Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO
para el predio ubicado en czlle Adolfo Sugasti
Sarmiento ndmero oficial 467, lote 607, manzana
49 perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz
Cortines del Municipio de Veracruz, Ver,

de la Notaria Publica Nimeroll] con sede en Ia ciudad <l debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad. *

6. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V., a favor de C. Pablo Augusto Gutiérrez Grayet,
mediante Escritura Pablica Nimerollllll LibrJ de fecha I »-s2d= ante la fe
de la Notaria Publica Nimeroll con sede en la ciudad de I

7. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Pablo Augusto Gutiérrez
Grayet, con clave [ I

8. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1441/2023, de fecha 19 de diciembre de
2023, expedido por la Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Alineamiento y No. Oficial, folio A-3612/2023, de fecha 18 de diciembre de 2023, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1031/2024, de fecha 29 de mayo de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz. -

1. Factibilidad de construccion, no. de oficio DPCMVER/A/0881/2024, de fecha 28 de mayo de 2024,
expedido por |la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo IGTITNTNGEGE . c - foch: [
de I =xr<dido por Comisién Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable y drenaje, no. de inmueble B -<pcdido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AA.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

14. Plano de proyecto arquitecténico, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20240813/11/00014, de fecha 13 de agosto de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direcciéon no tiene inconveniente en otorgar la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fracciéon V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de Iz Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) v k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de Iz Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

/ﬂQ/l‘Jna vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado en |la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica
en el Corredor Urbano, Adolfo Sugasti Sarmiento, con vocacién Habitacional y Comercio Local, ID: 40,
sefialando una densidad maxima 201viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de
80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y
servicios especializados que sirven a un
distrito, siempre y cuando, no genere
impacto urbano o ambiental negativo a la
zona en la que se ubique (zapaterias,
papelerias, librerias, tiendas de ropa, etc.);

4 Uso de equipamiento: para vialidad
secundaria.

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: zantenas de
telecomunicaciones, radiodifusion, entre
otros (TLC), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de la red

eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al

buen funcionamiento de la red de agua potable (HID),

H. Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1886/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO
para el predio ubicado en calle Adolfo Sugasti
Sarmiento ndmero oficial 467, lote 607, manzana
49 perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz
Cortines del Municipio de Veracruz, Ver.

CROQUIS DE LOCALIZACION
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4 _*;»: URBANO 4 <~ EQUIPAMIENTO

Instalaciones asociadas al buen

funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificaciéon de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en calle Adolfo Sugasti Sarmiento numero
oficial 467, lote 607, manzana 49 perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razdn de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO

CIAL: DE NVENIENCIA CO

, sefialando un

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
%asta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

[Est# Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del

| Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo

permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 19 de agosto de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1886/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO
para el predio ubicado en czlle Adolfo Sugasti
Sarmiento ndmero oficial 467, lote 607, manzana
49 perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz
Cortines del Municipio de Veracruz, Ver,

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m,"de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se

expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, guedo de usted. .

I
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AS PUBLIGA# X DESARROLLO URBANO
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ARQ. ADRIA Q‘g/ 1GON Lsz“\;i?t't@ KARLA MENA HERMIDA
ORI ADE SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I Eiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

—En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Superficie, Correo Electrénico, Celular,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

VEEA H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

+CRUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO uyBa5/2024
ORMA ULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: |} FECHA DE NCQESD.‘i 2 | FOLIO DE RECIBO DE 'NCQESO:MQ}M

NUMERO DE LICENCIA ANTERICR NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL ResoLuTIVO [

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

| BAJONUMERO | __TomO | DIA | MEs | ANO | _zRec. | [mpol conc. | Rec.| mza | tote | Nver | pepro. |

AMITES A SOLICITAR

DCONSTANGA DE ZONIFICACION :ICONSFANC!A DE INTEGRACION VIAL

DCAMBD DE USO DE SUELO - - DORDEN DE PUBLICACION
(14

m? LICENCIA DE USO DE SUELO 55 [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

. [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO DDIC*AMEM TECNICO LEGAL
[JreLomFicacon
8 lotes: e MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D_ucww lotes:_____ Superf:_____m? OBRAS DE URBANIZACION
argo:____ ml alto: mi [_JAUTORIZACION DE INICIO Qg OBRA DEFINITIVO
CIONAMIENTO ___ cajones m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DESCUBIERTOS m? CENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
CENCIA ANUNCIOS TIDO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
LECOMUNICACIONES mi  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES [nasta 25% de fotes cuando
OVIMIENTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garsntfa y celebrado convenio)

ENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]trASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
ELACION INTERIOR m* [_]RENOVACICON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimero de lotes:
ELACION DE FACHADA me PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [JAcTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
~ A DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBR as_ TOPOGRAFIA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO FINAL
CACIONES, REPARACIONES, INTRODUC [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL superficie: m?  numero de lotes:

PROVISIONALES O p:n:-.sm:sf.'T:s. DJ&S&.INOE iy REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
long.: mi CONSTANCIAS L__]c NSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ Juec A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIGN DE [ Jnumero oficiaL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLar [_JavanceDEoBRA [ _|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERMNO DEOBRA DCANCELAC:C'N DE FIANZA PARA REGIMEN

e "TICIITA, D8 Ceniuehilsales A ncicr se encuentra en certronsterce ]
Calle Adeife JUG.L'-&.'I-. Sarmieato NUMEROOFICIAL M@}
Ay Orieqle ¢ 2y Av. (cdWino Van Dee thoyean MUNICIPIO:
GD '-{- { MANZANA: e I-..{C% NUMERC DE VIVIENDAS:

B
DATOS DEL PROPIETARIO O REPPESENTANTE LEGAL

B Tieade Tres B LS. A Ae €.\ . [lac § ablo A Euticiiez Erage
DOMICILIO: e “f]un, b ie No.oFiciaL S Pige 2
COLONIA: (1 nulﬂ‘, e . (:Ac de Mlex. e TTH CYN915 cY q CURP:
CORREO ELECTRONICO: e - - =

- Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL d99H S 500G L\ el inmueble no se encuentra en

~J

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL:

RFC: CURP:
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Do TEIL IO NGO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSS.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. CFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SS5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

=

= FIRMA

CELULAR:
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICS:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

SiEUacion

H

~1.-n

|

Q vy bl po

T~
1

!
Cole Adelbe Gogast: Garatieate

Aviso de Privacidad Simplificado de |a Ventaniila Unica: B~ . AVYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione =, :
Sus datos personales seran utilizados paral
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
< diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

¢} Gesticnarye

CIBIDO

DE TRAMITES ¥ LICENCIAS
i A

13:1

d) Entregar a tos ciudadanos as autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo agquellas gue sean necesarias para atender requerimientogde

informacion de una autoridad competents, debidamente fundades y motivades.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de la




