I ©iminado: 24 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 20 de agosto de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1891/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en paseo
q : José Martl local (3) 245-C, lote 12, manzana 16-B
perteneciente al fraccionamiento Reforma del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

C. MAURICIO ROQUE SANCHEZ
C. NELLY EUGENIA PORTILLA GONGORA
PRESENTE
C. EDGARDO RODRIGUEZ GALVAN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbanc del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: o

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 14 de agosto de 2024, signada por el C. Edgardo Rodriguez Galvén,
quien toma en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad del C. Mauricio Roque Sanchez,
ubicado en paseo José Martl local (3) 245-C, lote 12, manzana 16-B perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [llllm?, segin consta en Escritura
Publica Nimero [JJlilinscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Nimero [l Volumen il de
|2 I seccién, de fecha | o n(mero de cuenta catastral NG

I <! cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Restaurante; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de |a persona fisica, C. Mauricio Roque Sdnchez, mediante Escritura Plblica
Numerollllll, Volurmen [l de fech pasada ante la fe de la Notarfa Publica
no. Il de la I Dcmarcacion Notarial, con sede en lz ciudad de I Ver.
debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad.

2. Pasaporte como identificacién oficial del propietario, €. Mauricio Roque Sanchez; con numero
I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral || KGTczcIEGEININGNGE

4. Poder que otorga C. Mauricio Roque Sanchez, a favor de la C. Nelly Eugenia Portilla Géngora,
mediante Escritura Publica Niumero Il Librolll de fecha IIIIIIENGEGEEEE 025202 ante |a fe
de la Notarfa Publica nolllcon sede en la Ciudad de | IINIENENEGEGEN \ <.

5. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Nelly Eugenia Portilla
Géngora; con clave IIIININININININIGI:z:G:

6. Contrato de arrendamiento, de fecha I c.c suscriben el C. Mauricio Roque
Sanchez, representada por la C. Nelly Eugenia Portilla Géngora, en su caracter de “arrendadora” y .
por otra parte el C, Edgardo Rodriguez Galvan, en su caracter de “arrendatario”.

#Credencial para votar, como identificacién oficial del arrendatario, C. Edgardo Rodriguez Galvan, con

clave I

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-0878/2024, de fecha 29 de abril de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
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I Eliminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver., a 20 de agosto de 2024.

AN Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1891/2024.

—H? ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

b)) 0O f; Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en paseo

bARGE: ) José Marti local (3) 245-C, lote 12, manzana 16-B

- perteneciente al fraccionamiento Reforma del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

9, Factibilidad de construccién, no. de folio DPCMVER/A/0722/2024, de fecha 30 de abril de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio I I -xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

1. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble Il expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

13. Recibo de pago folio 20240814/11/00026, de fecha 14 de agosto de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de |z Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Iggacio de la
Liave; 8 fraccion | incisos c), j) v k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 41 del Regiamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica
en el Corredor Urbano Marti con vocacién Comercio y Habitacional, ID: 74, sefialando una densidad
maéxima 50viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja

y dos niveles). — 5
s CROQUIS DE LOCALTZACION
Donde esta permitido: A

&
1. Uso habitacional: unifamiliar; ‘%}L _ Z
%

2.Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los que
hasta el 34% de la superficie total de Ila
, construccién o desarrollo puede presentar usos
, |l distintos al habitacional.
| [3.Uso comercial a nivel barrio: a nivel barrio
_comercios Yy servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
| preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, \
comestibles, panaderias, pescaderias, .
salchichonerias, cremerfas, misceldneas, § ‘.‘:603 ORREDOR URBANO
carnicerias, tortillerfas, farmacias, zapaterfas, etc.); % el i Bk - MARTI .
4, Uso de equipamiento: para vialidad local. O\ N 1b74

é)_p' SIMBOLOGIA

Donde NO esté permitido: e et

1. Uso industrial. SO MXTo.  oURBANG [ EQUIPAMIENTO
2. Uso para infraestructura.
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I = iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fracciéon X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacién de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones PUblicas; emitidos por el INAL.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

H. Veracruz, Ver, a 20 de agosto de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1891/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en paseo
w José Martl local (3) 245-C, lote 12, manzana 16-B
perteneciente al fraccionamiento Reforma del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver,

Se resuelve con carécter POSITIVO, para la superficie de llllm? del predio ubicado en paseo José Marti
local (3) 245-C, lote 12, manzana 16-B perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver,, es compatible y aptc para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO
COMERCIAL: RESTAURANTE, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predioc, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las

autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo

permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
v

El proyecto debera proporcionar, 1cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para restaurantes sin

venta de bebidas alcohélicas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el

Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley gue Regula las
Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

N\ \ ol -' ]

| ARQ.JuL éE ﬁ% SANCHEZ

DIRECTOR-BE.O msfdﬂaucis-v-n:mhnouo URBANO
4 N\

DIRECCION DE |
CeRAS wmm
¥ DESARROLLO

A. RARLA MENA HERMIDA
SUBDIRECTORA DE
RITORIAL DESARROLLO URBANO
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I Eliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11

Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
" Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones PUblicas; emitidos por el INAL.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,

Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

.

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
> 2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
i Y DESARROLLO URBANO JQ

lhjf"l“ﬂr\’w

numero DE TRAMITE: ((IC 10 | 2074 FECHADEINGQESO:[ REITYS J
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | tomo | pia | Mes | ano | zpec. | [ mipol cong. | pEc. | MzA | LOTE NIVEL

FOLIO DE RECIBO DE INGRES .m_-\tfi ) _

|  FecHA DEL RESOLUTIVO: |

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION IFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs ? [_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_]cONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBraNUEVA T m [Jcamsio be uso DE sUELO [[_]ORDEN DE PUBLICACION

[_|REVALIDACION DE LICENCI __m? [JLICENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

{ REMODELACION - = [_':j TUALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL

[ JrecuLarizacion m? ﬁ:auu\mzx:om DE USO DE SUELO [CJoictamen TECNICO LEGAL

[Javpacion m [Jretonricacion

[_JcAMBIO DE PROYECTO m? [ |SUBDWISION lotes: Superf: m2? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JoemoLicion m2 [_]FUSION iotas Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ IsarDas largo: ___ ml altor ml [ JauToRrIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

|:] ESTACIONAMIENTO __ cajones m? I:IFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA DAR{\ LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ Jramios pescuBiErTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DEUREARIZACIUN

[CJeisternas m3 [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

1:‘ TANQUES SUBTERRAMNEOS e D;ICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando

[ImMovimienTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituida la garantia y celebrado canvenio)

[ Jorras LicenciAS: - DAD EN VIA PUBLICA [ JTrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]REMODELACION INTERIOR m? []RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namerode lotes:

[_JREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA "] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLicENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JtrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m*  ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
ong:___mi [ICONSTIUCION DE REGIMEN D PROPIEDAD EX

[JLIcENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [CInumMEero oFiciAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeoLoniapopuLar [_JavancEDEOBRA [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. ml DTEQM“\JO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DJ\TOS DEI. PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: © = i > ( o =7 L (io 1)V WGUindicar si se encuentra en centro histérico:
DOMICILIOI O . Qf—’]’ \ - T—_:~—=Q; 5 1‘1:02 AL O F\Z D=L ( £5sT1TI\LD NUMERO OFIciAL: 2 UYS - C
ENTRECALLES: T\ e APe 270 JPEA Y PeknALDIDZ oc( (AsTillp  vunceo NECA RU2

OTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: TCH(. RexgoeMA

DATOS DEL PROPIETA.HJQ._O_BB'PHESEI!_'[_A_NTE" LEGAL

ED LOE \bREZ é:lﬁt,\;

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAC‘ONES:— NOMBRE DEL CONTACTO:
corpcn oy S oo it ey
TELEFOMNO LOCAL: el inmueble no se encuentra &

CELULAR:

NO. OFICIAL:

estado litigiose algun

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSIABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NC. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: A
CROQUIS DE LOCALIZACION
. Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).
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a de los interesados se

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respansable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos agi:icni o ﬂg\
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requefimientos d

r
informacitn de una autoridad competente, debidamente fundades y motivades. N L ; "’h x
; S I ’:FRlM A o 16
Jsted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el frea de recepgién de las SELLO DE RECEPCIOM




