I - i inado: 31 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 22 de agosto de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1893/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en calle Valentin Ruiz
Obregén esquina calle sin nombre, fusién de lotes 1,

2,3y 4, manzana 6, zona 4 perteneciente al Poblado
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRC PUERTO, NUESTRA CASA

CAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A.DEC. V. .
C. JUAN JOSE AGUIRRE RAMIREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de VVeracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 16™e agosto
de 2024, para el predio ubicado en calle Valentin Ruiz Obregdn esquina calle sin nombre, fusién de lotes
1,2,3y 4, manzana 6, zona 4 perteneciente al Poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de M ?, seguln consta en Escritura Publica Nimero llll inscrita en el Registro
publico de la propiedad bajo Numero Il Volumen lll de |2 I seccién, de fecha I c <
IR con nimero de cuenta catastral [ s-cn corresponde y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Namero|lil Libro Jllll de fecha I o:s:c= ante |a fe de |a
Notaria Publica No. [} de |a I Dcarcacion Notarial con sede en la ciudad de
I /<. debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., mediante

Escritura Pdblica Nimero lllll Tomo Libro [l de fecha , pasada ante la fe de la

Notarfa Publica no.lllcon sede en la ciudad dc I, C < bidamente inscrita en €l

Registro Publico de Comercio en el folio mercantil nimero Il de fech= N

Poder que otorga Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. a favor de C. Juan José Aguirre Ramirez,

i mediante Escritura Publica NumeroJij Liorolll de fecha I 25202 ante la fe de

7 1a Notaria Publica no.lll con sede en la ciudad de I (cbidamente

inscrita en el Registro Nacional de Avisos de Poderes Notariales.

. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal C. Juan José Aguirre
Ramirez; con clave IIIININININING % \‘ .
5. Cédula catastral no. Il de fecha I o, clave catastral

expedida por la Direccidn de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz. ¥
©. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
7. Recibo de pago folio 20240816/11/00012, de fecha 16 de agosto de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xli de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
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H. Veracruz, Ver., a 22 de agosto de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1893/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calle Valentin Rufz
Obregdn esquina calle sin nombre, fusién de lotes 1,

2,3y 4, manzana 6, zona 4 perteneciente al Poblado
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, una fraccién del predio
referido se ubica en el Distrito 16, El Pando, con vocacién Habitacional, ID: D16 sefialando una densidad
méxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor de 201.00m?,con un Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente
a & niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido: CROQUIS DE LOCAL'ZACiON

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar, RESERVA 18

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja RESERVA_ECOL*D:%I%A.\F?/RUDUCTIVA
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional,

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal

(abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerfas, cremerias,
/ misceldneas, carnicerfas, tortillerias,

farmacias, zapaterias, etc.),
K. Uso equipamiento: para vialidad local;

SIMBOLOGIA

DISTRITO DE m RESERVA ECOLOGICA

onde NO esta permitido:
1. Uso industria[, USO MIXTO
2. Uso para infraestructura: Antenas de
telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje
sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u

g,\@rgénico (CRS).

Otra fraccién del predio referido se ubica dentro de una zona definida como Reserva ecolégica
productiva 18, ID: R18; con vocacién Produccién Agropecuaria, que se refiere a los predios en los que las
labores agropecuarias son permisibles, sin presencia de usos habitacionales, por lo que no se define
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), niveles maéaximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

PRODUCTIVA
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de agosto de 2024.
: Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN1893/2024
2 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
t_ 4 é} UZ para el predio ubicadoe en calle Valentin Ruiz
/o Obregén esquina calle sin nombre, fusién de lotes 7,

2,3y 4, manzana 6, zona 4 perteneciente al Poblado
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Donde no aplican: .
1. Uso habitacional,
2. Uso mixto,
3. Uso comercial y
4. Uso equipamiento;

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial,
2. Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como tambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto debera proporcionar, el nimero de cajones de estacionamiento en funcién del uso al que
se pretenda destinar el predio, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en
el Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

—

ARQ J#s

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas,
_Direccién)_ S

AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO ((/(293/2
FORMATO MULTITRAMIT

ER0 DE LICENCIA ANTERIOR :} NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS D'E INSCRIPCION EN EL CLAVE CATASTRAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

‘1.

TRAMITES A SOLICITAR
@CD\SWA'\ILIAD ZONIFICACION DCO'\AQ ANCIA DE INTEGRACION VIAL
DCL‘\MB\O DE USC DE SUEL DOQ")E'\J DE PUBLICACION
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! SUBDIVISION lotes Su |:|v’w’c DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
m? D_.HS|D\ lotas superf. ““." OBRAS DE URBANIZACION

alto m IMAGEN URBANA AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
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= DE URBANIZACION
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMEBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: BFC cuRp
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA RFC CURP

DULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: EEDT
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL

ONIA: BFC CURP

LA PROFESIONAL: REC

£}
n

TRO MUNICIPAL: RECG

FIRMA

EN DISENO URBANO

RE O RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP.:
- LA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZAC

indantes, superficies y linderos, medidas del frente

prejuic

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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