I Eiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
T Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo
Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 11 de abril de 2025.
VE Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2266/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Alacio Pérez nUmerc oficial 652 Interior 4, lote 9,
manzana 56, perteneciente a la colonia Ricardo
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

C. DOMINGA CHAVEZ PATRACA Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodtiguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 72 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 03 de abril de 2025, signada por C. Dominga Chavez Patraca, para
el predio ubicado en calle Alacio Pérez numero oficial 652 interior 4, lote 9, manzana 56 perteneciente a
la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [ IEEM?,
segln consta en Escritura Publica NUmero 70646, inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad Bajo
NuUmero 10181, Volumen 510, de la seccién primera, de fecha 09 de junio de 2004, y con nimero de cuenta
catastra i I | - .2 Manifiesta destinar para Uso Habitacional: 4 Departamentos
en condominio.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacion se enlista:

1. Se acredita en propiedad de las perscnas fisicas, C. Dominga Chavez Patraca y copropietarios,
mediante Escritura PUblica Numero 70646, Volumen 1078, de fecha 21 de mayo de 2004, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica nimero 7, de la Décimo Séptima Demarcacidén Notarial con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial ﬁara votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Dominga Chavez Patraca; con
clav

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral |GG

Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1321/2023, de fecha 27 de octubre

de 2023, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

5. Opinién Técnica de Riesgo de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2443/2024, de fecha 19 de
diciembre de 2024, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-90/2025, de fecha 21 de
enero de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

7. Opinién de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, carta no. GMAS-GTEC-
Cl-25.035, de fecha 14 de febrero de 2025, donde se informa gue “...ES FACTIBLE otorgar los servicios
para los 4 departamentos..” expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AA.P.I. de C.V.
(GRUPQC MAS).

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneariento, no. de inmueble 179354, por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Plano de proyecto arquitectdnico existente, croquis de localizacion, memoria descriptiva y reporte
fotogréfico del predio. “

%embo de pago folic 20250403/38/00028, de fecha 03 de abril de 2025.

Cal

g

Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 11 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2266/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Alacio Pérez numero oficial 652 interior 4, lote S,

manzana 56, perteneciente a la colonia Ricardo
Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver,

Una vez constatado el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado \@UIE DE\LOCAEIZAI:ION
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nuim. b

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, , i (\' %\ Al
inscrito en el Registro publico de la propiedad b "--?»l. 'é\@,; "‘; %

bajo NGmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de |- r/( NATK £ PSS % -
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | . ] \FG\G\? N ““-)/L M NCAN NV
ubica en el Corredor Urbano 41, Alacio Pérez, f“ e 7, (‘\ P i Q‘Zp 1L
con vocacién Habitacional y Comercio Local, - A Y J@ - N, €
ID: 41, seflalando una densidad maéaxima |- ”}_-[" N KNt - ,:f/c} A
335viv/ha, para predios con una superficie de \//4 ,%:_. | o & geiie” .A\,f_j' T -_,{.]_,
201.00m? a 500.00m? equivalente a 8 viviendas | [ *Z% i ’“ 3‘-'/'(;#
por la superficie total del predio, donde es | /. . O ' = NN Y '}"K-"i'-
permitido el uso habitacional: unifamiliar y |4, oo Ryl $®Q «YZ,"
multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la fﬂa,.i\;'.,; ' ’%&: __{ - % A ]

planta baja presenta un wuso distinto al fil— : 2 -{C\}J 4 3\5? ﬂOR RBANO
habitacional, y los niveles superiores son |-~ . ""oo _ \"ALAQ PéJREZ
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total ?”\ /,f P _() T _,,\/ @4

de la construccion o desarrollo puede presentar K =

usos distintos al habitacional; uso comercial a SlMBOLOGIA :

nivel  distrito: comercio y  servicios AR a0

especializados que sirven a un distrito, siempre y

cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique; uso de
equipamiento para vialidad secundaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura estd condicionado: con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XII de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de |a Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Alacio Pérez nimero oficial 652 interior 4, lote 9, manzana 56
perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto
para el fin solicitado, ademdas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 4 DEPARTAMENTOS
EN_CONDOMINIO, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles méximo de

»?\struccnén (planta baja y cuatro niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34 ¢
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gobh.mx



H. Veracruz, Ver.,, a 11 de abril de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2266/2025.
¢ ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
%l Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
si ¥ Alacio Pérez numero oficial 852 interior 4, lote 9,
manzana 56, perteneciente a la colonia Ricardo

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de |a zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de 2 recAmaras y 2 cajones de estacionamiento por vivienda para habitacional
muitifamiliar de 3 recdmaras, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en
la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1321/2023, de fecha 27 de octubre
de 2023, expedida por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivision o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vawenda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

ARQ.
DIRECTOR DE

SUBDIRECCION

¢ mm:rﬂhﬂ DE DE TRAMITES v
..mm F?U ! LICENCIAS
ARQ. MONI H LUNA ‘l’ﬁ RIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENA IENTO SUBDI DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL
c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



I Ciminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

KUMERT DE TRAMITE

S| (202 FECHA DI:INGIJI:SO:l
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:] NUMERO DE EXPEDIENTE:
: DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

_|vecs Dcor\smncm DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBranugva m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
[__] REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELD [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ T]REMODELACION m?  [SAJACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
"‘—]‘;'EGULARIZACION m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTAMEN TECNICO LEGAL
Ej-"»xMB'o DE PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: __ Superf m? [ ]MONTD DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
—JL,[MDLECIDN m? [ ]FusiON lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACIO
L —JEarbas largo: i alto mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[T]ESTACIONAMIENTO __ cajones m?  [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ TJravios pescuriErTOS ) m? [ JLIZENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B - DE URBANIZACION
[T]eisTernas ) m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [ ]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANGUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ ]JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ JENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
|_—! MOWVIMIENTOS DE TIERRA m3 E] PERMISO TEMPORAL DF INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituidoe la garantia y ceiebrado convenio)
[ Joteas ucencas, DAUER VIR PUBLIG [_]7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
| |REMOLELACION INTERIOR m? [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[__ }I"[:MOD-—LACIDN DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA DACTJ-\ DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTD
[__Jucencia e via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [J7rASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIDNES, INTRODUCIR [:]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. [ Joesuinoe mt
tipo de obra: long: ml [ JconSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:]: ICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIGN DE !:INUMERO OFICIAL i:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLOMA POPULAR Df\VANCE DE OBRA |:| MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dins: longitud. _ ml l:ITEF““”NO DE OBRA DCANCF[ ACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
EREDIO DESTINADO PARA cvat® Jeon ({CL}MV\.'}_G - Indicar si se encuentrs en centro hustérnco::
voMicilio.__ g lac,d peve2 LEZs MUMEROOFIGIAL
ENTRECALLES:  _y~y ¢ enrofe ) (-'['t- Cey  gicers ek VAR G (o 22, MUNICIPIC:
LOTE NUMERO: 9 RIANZANA: <L - NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: Vi concels Flog =y Ve cal

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE C RPAZON 50CI

COMICILIO

voorca N

CralLOMIA: PFC:_ i CURP;:

NOMBRE DEL CONTACTO:

*ObTILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
RREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno: IRMA,

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

CELULAR

MNOMBRE O RAZON SOCIAL:

DEAMITILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
LOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE ©O

i EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

! EN CALCULO ESTRUCTURAL
"NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC. CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: .
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S5 A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL: B
COLONIA: RFC: cuRe )
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predic (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fonde del predio,
orientacién de la manzana y distancia de |25 dos esquinas a los linderos del predio).

cir verdad, si los inforn

= en gue incurran aquelle

El H. Ayuntarmiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos persenales que nos praporcions
Sus datos personales seran utilizados parat

Aviso de Privacidad Simplificado de |la Ventanilla Unica:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, §
b Integrar el registro de salicitudes, ? U 3 ABR 2025
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntarniento las solicitudes para su autorizacion, 2
d) Entregar a los ciudadanas las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica que na se efectuaran tratamientos adiciofales,
Se informa que no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requedmier | RECI BI Do
SUBDIRECCION DE TRAMITES ¥ LICENCIAS
SELLO DE RECEPCION

informacion de una autoridad competents, debidamente fundados v motivados

\Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2si como en el area de recepcion de las




