I Ciminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 14 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2269/2025,

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Leopoldo Kiel, fraccidén del lote 29, manzana 215

catastral perteneciente a la colonia El Maestro del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. ARNULFO GARCIA JIMENEZ
PRESENTE
SINERGIA EMPRESARIAL PIRLANT, S. A. DE C. V.
C. NINIVE GARCIA PEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; & del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 07 de abril de 2025, signada por Sinergia Empresarial Pirlant, S. A.
de C. V., representada por C. Ninive Garcia Pérez, quien toma en arrendamiento la superficie total del
predio, propiedad del C. Arnulfo Garcia Jiménez, ubicado en calle Leopoldo Kiel, fraccién del lote 29,
manzana 215 catastral perteneciente a la colonia El Maestro del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de Illllm?2, seglin consta en Escritura publica nimero 35278, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 1853, volumen 93, de la seccién primera, de fecha 21 de febrero de
2025; con numero de cuenta catastral I cuicn manifiesta destinar el predio para
Uso Comercial: Refaccionaria automotriz.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion gue a continuacion se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Arnulfo Garcia Jiménez, mediante Escritura publica
numero 35278, libro 478, de fecha 29 de noviembre de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
Numero 26, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Arnulfo Garcia Jiménez, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastra| I

4. Contrato de arrendamiento, de fecha |GGG . suscriben C. Arnulfo Garcia
Jiménez como “el arrendador” v por otra parte Sinergia Empresarial Pirlant, S. A. de C. V,,
representada por el C. José Alberto Ramirez Gonzalez, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucion la persona moral Sinergia Empresarial Pirlant, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica niumero 28825, volumen 347, de fecha 04 de septiembre de 2024, pasada ante la fe
de la Notarfa publica no. 20, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Sinergia Empresarial Pirlant, S. A. de C. V., a favor de la C. Ninive Garcia Pérez,
mediante Escritura plblica nimero 28979, libro 349, de fecha 10 de octubre de 2024, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica no. 20, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de Ia Propiedad.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Ninive Garcia Pérez; con
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 14 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2269/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Leopoldo Kiel, fraccion del lote 29, manzana 215

catastral perteneciente a la colonia El Maestro del
Municipio de Veracruz, Ver.

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0224/2025, de fecha 06 de febrero
de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

9. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/0281/2025, de fecha 28 de febrero de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 170 702 269, expedido por Comisién

Federal de Electricidad.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, ho. de inmueble 106386, expedido por
Grupo Metropolitanc de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPQO MAS).

12. Planos de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20250407/53/00019, de fecha 07 de abril de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro pulblico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 4, El Maestro, con vocacion
Habitacional con comercio de barrio, ID:D04X,
sefialando una densidad maxima 20liv/ha,
para predios con una superficie hasta de
200.00m? , donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo: cuando en |a planta baja presenta un
uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la
superficie total de la construcciéon o desarrollo
puede presentar usecs distintos al habitacional;
uso comercial a nivel barrio: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a
nivel colonia o) fraccionamiento Y
preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad local, donde no esta
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permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccion (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion

ide la presente:
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H. Veracrug, Ver., a 14 de abril de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2269/2025.

aliy ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

1 Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

A\ S Leopoldo Kiel, fraccién del lote 29, manzana 215

N catastral perteneciente a la colonia El Maestro del
- NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Leopoldo Kiel, fraccién del lote 29, manzana 215 catastral perteneciente a
la colonia El Maestro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas
de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de USQO COMERCIAL: REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ; sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendr4 vigencia de un aflo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencidn de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para refaccionarias,
con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivision o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su hormativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respective Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
— \ 3
ARQ. SAR-TORRES SANCHEZ
IRECTOR DE OBRAS B Y [FESARROLLO URBANO
: CRUZ
ARQ. MONICA RAH LUN 6 MARIL DRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDEN Mjﬁ pU ECT DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL Y DESARROLLO

c.c.p. Archive/ Minutario URBANO #
JCTS/MAAA/MDLG/BAR |
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I Climinado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccion).

v&A H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: (OMI)I'(\ et ¢ PetricCiones AQ OOty e 2 & Indicarsise encuentra en centro histérico[

omciio__ | ecpoldn iel ! NUMERQ OFICIAL: 8§ 2
ENTRE CALLES: (U\Lc’-irnnn YNevea Lﬁ \U"‘a"‘lp"\(} \cwmncnko MUNICIPIO: \P‘V(it’n)z
LOTENUMERD:  Vreacr.. L =29 “MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
coloniA el BMéestyo CP- 99420

DRTDS_ DEL PROPIETARIO O REPRE
NOMBRE O RAZON SOCIAL: wevald  Euwpveacvnial Cwlant (SR
somicio Uyanln Galvan '

09 _ADY CURP:

cotonit _ (CmnteD
NOMBRE DEL CONTACTO:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro gue

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

!|

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

BELULAR oo Gl d

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURR.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFOMO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON 5QCIAL:
DOMICILIC;

COLONIA: RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFOND LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON 50CIAL:
DOMICILIC:
COLONIA: RFC: CURP.:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOND LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y ndjmedndas del frente y fondo del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los ligderos del predio),

l

Iz de los interesadc

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos persanales gue nos proporcions,
Sus dates personales seran utllizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registra de solicitudes,

c) Gestianar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente |as solicitudes para su autorizacian,

d] Entregar a los cludadanos las autarizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

Seinforma que no realizaran transferencias que reguieran su consentimients, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados,

Usted poedrd consultar el aviso de privacidad integral en encia@ uzmuniciple.gob.mx asi como en el arga de recepcion de las

SELLO DE RECEPCION




