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H. Veracruz, Ver,, a 15 de abril de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2274/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
UZ para el predio ubicado en fraccidn del terreno rustico
denominade Mata Cocuite del Municipio de

Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S. A. DEC. V.
C. JUAN GONZALO GUTIERREZ FLORES
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 08 de abril de
2025, para el predio ubicado en fraccion del terreno radstico denominado Mata Cocuite del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de M2 seglin consta en Escritura publica niUmero 1082,
inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad bajo nimero 3344, volumen 168, de la seccién primera, de
fecha 16 de abril de 2014, y con nimero de cuenta catastral I s n corresponde
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Consorcio Hogar de Occidente, S. A. de C. V,,
mediante Escritura publica nimero 1082, libro 23, de fecha 28 de marzo de 2014, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica No. 40, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Se acredita la cancelacién de reserva de dominio, otorgada en favor de, Consorcio Hogar de
Occidente, S. A. de C. V., mediante Escritura pdblica nimero 1235, libro 27, de fecha 24 de octubre
de 2014, pasada ante la fe de la Notarfa Pdblica Nimero 40, de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., e inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad Bajo
Numero 10416, Volumen 521, de la seccién primera, de fecha 14 de noviembre de 2014.

3. Acredita su constitucién la persona moral Consorcio Hogar de Occidente, S. A. de C. V., mediante
péliza nimero 1810, libro 2 del Registro de Sociedades Mercantiles, de fecha 16 de julio de 1996, pasada
ante la fe del Corredor Publico nimero 10, con sede en la ciudad de Guadalajara, Jalisco., habilitado
por la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

4, Poder que otorga Consorcio Hogar de Occidente, S. A. de C. V,, a favor del C. Juan Gonzalo
Gutiérrez Flores, mediante Escritura publica nimero 762999, libro 2729, de fecha 24 de febrero de
2016, pasada ante la fe de la Notaria Pablica no. 242, con sede en la ciudad de México.

5. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Juan Gonzalo Gutiérrez
Flores, con clave NG

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

7. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

Recibo de pago folio 20250408/53/00020, de fecha 08 de abril de 2025.
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H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2274/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicadoen fraccién del terrenc ristico

denominado Mata Cocuite del Municipic de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; artfculo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrcllo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito

en el Registro publico de la propiedad bajo | = [ 3§ T L
Ndmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de [ DISTRITO 9B [ Pe N AN T B i)
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se HAB;Q-QQ%%ON&L =k g S

ubica en el Distrito 9B, Mata Cocuite, con
vocacién Habitacional, ID: DO9B.

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional:
multifamiliar;
Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de |a superficie total de |a
construccion o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional.
3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y

unifamiliar Y

2,

2 e

{FrRACC. DEL -
L e RRENG
[ MATA COCUITE

= g DISTRITODE
servicios de consumo cotidiano, con USO MIXTO
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento
y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderfas, pescaderias,

salchichonerfas, cremerfas, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:
1. Uso para industria;

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),

instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento

de la red de gas (CAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

)a%o perecedero u organico (CRS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx

2de3



H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2274/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccién del terreno rustico
denominado Mata Cocuite del Municipio de

Veracruz, Ver,

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Sefalando una DENSIDAD BRUTA de hasta 160 viviendas por hectarea (equivalente a 756
viviendas por |a superficie total del predio). Con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de
70% para cualquier tamafio de lote resultante de la lotificacién. Para lotes resultantes hasta de 200.00m?,
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccion (planta baja y dos niveles) y para lotes resultantes a partir de 201.00m?, un Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja
y tres niveles). La DENSIDAD NETA dependera de la superficie de los lotes resultantes, para predios hasta
de 200.00m?, la densidad méaxima seré de 201 viviendas por hectdrea y para predios con una superficie
a partir de 201.00m? |a densidad maxima serd de hasta 268 viviendas por hectérea.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre

de Contacto, Firmas, Direccion).
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
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CROQUIS DE LOCALIZAC N

Situacion actual del predio [consignando |as calles colindantes, superficies v hinderos, medidas del frente y fondo del predio,

I-f.l

orientacion dela manzana y distancia de las dos esquinas a los hnderos del predio)

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: A ; " - oD DACD

Sus datos personaies seran utilizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y senvicios,

08 ABR 2025
RECIBIDO

3 TRANTES ¥ LICENCIAS
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesanas para atenderr nm de SUBDIRECTION DE b
informacion de una autoridad competente, debidarnente fundades y maotivados 3 Fl Do -
\sted podra consultar el avso de privaadad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi comoen 2l area de recepcion de |13

bj Integrar el reqistro de sohetudes
) Gestionar y enviar a las diversas Direcaones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d} Entregar a los cudadanos |as autonzaciones ermitidas, por 1o que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionaled

% &
ElH Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratammiento de los datos personales que nos proporaone
3




