I -iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 15 de abril de 2025,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2277/2025.
ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q carretera Santa Rita-Soledad de Doblado km 0+235,
fraccién de la fraccién B y total de la fraccién C,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA manzana 015 catastral perteneciente al predio

rastico Cafios de Santa Rita del Municipio de
Veracruz, Ver,

COELHOS GOLD, S. A, P.. DEC. V.
C. EDWIN ARTURO RIVERA DOMINGUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de ‘fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estada de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suele, de fecha 08 de abril de 2025, signada por Coelhos Gold, S. A. P. |. de C. V.,
representado por C. Edwin Arturo Rivera Dominguez, para el predio ubicado en carretera Santa Rita-
Soledad de Doblado km 0+295, fraccién de la fraccién B y total de la fraccién C, manzana 015 catastral
perteneciente al predio rustico Cafios de Santa Rita del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total del M scgun consta en Escritura Plblica NUmero 71653, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad bajo Numero 10329, Volumen 517, de la seccién primera, de fecha 08 de diciembre de 2023;
con numero de cuenta catastra/ GGG quien manifiesta destinar el predio para Uso
Comercial: Bodegas para almacenamiento; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Coelhos Gold, S. A. P. . de C. V., mediante Escritura
PUblica NUmero 71653, Volurmen 2916, de fecha 02 de octubre de 2023, pasada ante la fe de la Notarfa
PUblica No. 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Coelhos Gold, S. A. P. I. de C, V., mediante
Escritura Pdblica Numero 63052, Libro 1169, de fecha 11 de abril de 2014, pasada ante |a fe de la Notaria
Publica No. 94, con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad. '

3. Poder que otorga Coelhos Gold, S. A. P. I. de C. V. a favor de C. Edwin Arturo Rivera Dominguez,
mediante Escritura Publica NUmero 71962, Volumen 2926, de fecha 08 de enero de 2024, pasada ante
la fe de |la Notarfa Publica No. 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en |a ciudad
de Veracruz, Ver.

4, Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Edwin Arturo Rivera
Dominguez: con clave lIIINIG<GEG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastral I

6. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1545/2024, de fecha 28 de febrero de
2024, expedido por la Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Deslinde Municipal, folio D-1221/23, de fecha 29 de diciembre de 2023, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Alineamiento y No. oficial, folio A-3667/23, de fecha 29 de diciembre de 2023, expedido por la

éngireccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2277/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USC DE SUELO para el predio ubicado en

carretera Santa Rita-Soledad de Doblado km 0+295,

fraccién de la fraccidén B y total de la fraccidn C,

manzana 015 catastral perteneciente al predio

ristico Cafios de Santa Rita del Municipio de
Veracruz, Ver,

Dictamen Técnico de Riesgo por Uso de Suelo en Materia de Proteccién Civil, oficio nc.
SPC/DGPYR/VYR/D-297/2024, de fecha 27 de noviembre de 2024 expedido por la Direccién General
de Planeacidn y Regulacién de la Secretaria de Proteccién Civil del Estado de Veracruz.

Dictamen Téchico Ambiental, folio No. 037/DTA-PMA/2024, de fecha 28 de octubre de 2024,
expedido por la Procuraduria Estatal de Proteccién al Medio Ambiente del Estado de Veracruz.
Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 848 241 000 329, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

Solicitud de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, carta no. GMAS-GTEC-
Cl-24.031, de fecha 26 de enero de 2024, donde se informa que “.NO ES FACTIBLE otorgar los
servicios solicitados..”" expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de CV.
(GRUPO MAS).

Contrato de Prestacion de servicio de transportacién de agua potable en pipas, de fecha 15 de febrero
de 2024, que celebran por una parte Constructora y Abastecedora Calzadas, 5. A, de C. V., como
“la prestadora” y por otra Coelhos Gold, S. A. P. I. de C. V., representada por el C. Fernando Azarel
Jacome Oaxaca comco “el cliente”.

Convenio de Colaboracién, nimero de folio: 02202501, de fecha 24 de enero de 2025, para
recoleccién, transporte, almacenamiento, tratamiento y disposicién final de aguas residuales
sanitarias, que celebran, por una parte Saniver, S. A. de C. V., representada por el C. Yamil Edwin Gil
Gémez, como “la empresa” y por otra parte Coelhos Gold, S. A. P. I. de C, V., representada por el C.
Edwin Arturo Rivera Dominguez como “el contratante”.

Autorizacion condicionada para la recoleccidn y transporte de residuos de manejo especial a favor
de la empresa Saniver, S. A. de C. V., oficioc No. SEDEMA/DCCEA/04750/2024, de fecha 06 de mayo
de 2024, expedida por la Direccién de Control de la Contaminacién y Evaluacién Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Veracruz.

Constancia de no afectacién a cuerpos de agua ni bienes a cargo de la CONAGUA, no. de oficio
B00.805.08.01.-0246/24, de fecha 18 de febrero de 2024, expedido por la Direccidén Técnica de la
Comisién Nacional del Agua de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Constancia de no afectacién/CNA 008-2024, de fecha 13 de marzo de 2024 expedido por la
Superintendencia Zona de Transmisién Veracruz de Comisién Federal de Electricidad (CFE).
Constancia de no afectacién no. consecutivo M-DJ060-PLA087-/2024, de fecha 26 de enero de 2024
expedido por el Departamento de Planeacion de la Zona de Distribucién Veracruz de la Comisién
Federal de Electricidad.

Constancia de no afectacién oficio: DGPL-ST-GTMSD-SRTDS-SDVR-266-2024, de fecha 16 de mayo
de 2024, expedido por Jefatura del Sector Ductos Veracruz de la Subgerencia de Regional de
Transporte por Ducto Sureste de PEMEX.

Constancia de no afectacién oficio: DGPL-ST-GTMSD-SRTDS-SDVR-760-2024, de fecha 23 de
octubre de 2024, expedido por Jefatura del Sector Ductos Veracruz de la Subgerencia de Regional
de Transporte por Ducto Sureste de PEMEX.

Constancia de no afectacién oficio: CENAGAS-UAJ-DEDV/0361/2024, folio 378, de fecha 14 de mayo
2024, expedido por la Direccién Ejecutiva de Derechos de Via del Centro Nacional de Control del Cas
Natural (CENAGAS).

Constancia de no afectacién otorgada por la empresa Gas Natural del Noroeste, S. A.de C. V.
Autorizacién de obra no. 335, expediente 111/2024, de fecha 16 de diciembre de 2024, expedido por la
Direccién del Centro INAH Veracruz.

24, Anuencia de Incorporacién e Impacto Vial, oficio no. MU/0241/2024, de fecha 11 de octubre de 2024,
‘;‘( expedida por la Subdireccién de Movilidad Urbana del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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: H. Veracruz, Ver., a 15 de abril de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2277/2025.

g Y ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

i carretera Santa Rita-Soledad de Doblado km 0+295,
N fraccién de la fraccion B y total de la fraccién C,
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA manzana 015 catastral perteneciente al predio

ristico Caflos de Santa Rita del Municipio de
Veracruz, Ver,

25. Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo, oficio DGDUOT/0196/2024, de fecha 28 de febrero de
2025, expedido por la de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la
Secretarfa de Desarrollo Social del Estado de Veracruz.

26. Aprobacién del Dictamen de Factibilidad Regional Sustentable, oficioc DGDUOT/0131/2025, de fecha
17 de febrero de 2025, expedido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Veracruz.

27. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

28. Recibo de pago folio 20250408/53/00034, de fecha 08 de abril de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predic referido se
ubica en el Reserva 22, Reserva Industrial, con
vocaciéon Industria, ID: R22; donde es permitido
el uso comercial a nivel sector: comercios o
servicios que por sus caracteristicas sirven a un
drea mayor que el distrito. No se permite su 3’%':“%'
ubicacién en vialidades locales; uso de i3
equipamiento para vialidad regional; uso g
industrial para industria ligera, mediana y ]
pesada; uso de equipamiento: antenas de g
telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros RESERVA 22 &
(TLC), instalaciones asociadas al buen 15-R22 [ S
funcionamiento del tendido de Ia red eléctrica .
(ELE), instalaciones asociadas al buen |SIMBOLOGIA
funcionamiento de la red de agua potable (HID), |==—=RESERVA PROGRAMA AREA
instalaciones asociadas al buen funcionamiento |—NPUSTRIAL FSSISHICO EaRfsania
de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (CAS) e instalaciones para |a Clasificacién de Residuos
Sélidos o material recuperable no perecedero u orgénico (CRS), donde no aplica el uso habitacional ni
el uso mixto; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 60% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1,200%, equivalente a 20 niveles méximo de construccién (planta
baja y diecinueve niveles).

%

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la. Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién

%ﬂde la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde 4
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO



H. Veracruz, Ver, a 15 de abrll de 2025,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2277/2025.
1 i ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
I Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

% D carretera Santa Rita-Soledad de Doblado km 0+295,
N fraccién de la fraccién B y total de la fraccién C,
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA manzana 015 catastral perteneciente al predio

rustico Cafios de Santz Rita del Municipio de
Veracruz, Ver.

Para el predio ubicado en carretera Santa Rita-Soledad de Doblado km 0+295, fraccién de la fraccion By
total de la fraccién C, manzana 015 catastral perteneciente al predio rustico Cafios de Santa Rita del
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de

: 2 E : sefialando un Coeficiente de Ocupaciéon del
Suelo (COS) hasta de 60% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1,200%, equivalente a
20 niveles méximo de construccién (planta baja y diecinueve niveles).

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fracciocnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto, con base en lo estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del
Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizaciéon para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
\ - .
ARQ. _ SANCHEZ
DIRECTOR DE OB { Y DESARROLLO URBANO
ARQ. MON RAH LUNA GAZUGICCIOMTERA. MARILUZ IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENA mm ECTORA DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL UReae 2

c.c.p. Archivo/ Minutario i 4#
ICTS/MAAAS MDLG/OUCH '
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I liminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANOUS 2w /2025
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
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predio (consignando as calles'celindantes. supericies y Inderos, medidas del frente y fondo del predio,

(5]

Situacion actual del

redig;

s manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos de

Aviso de Privacidad Simplificado de 1a Ventanilla Unica:
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Sus datos persc
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