I tliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 15 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2280/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en carretera federal Veracruz

Cardel y calle Jaiba, fraccién 02, manzana 23

perteneciente al fraccionamiento Geo Villas Rincédn
de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

MNUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

FUNDACION BBVA MEXICO, A. C.
C. EDUARDO NAVA DEVEAUX
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de abril de
2025, para el predio ubicado en carretera Veracruz - Cardel y calle Jaiba, "fraccién dos" resultante de la
subdivisién de la fraccién de terreno deducida del lote resultante de la fusién de las fracciones de terreno
identificados con la letra "A" que a la vez resulté de la subdivisién de una porcién resultante que fue
fusionada con una fraccién de terreno identificada con la letra "A", deducida a su vez de "El Palmar" o
"Pica Pica"y dos fracciones de terreno que pertenecieron al predio denominado "Rio Grande" y Fraccién
"D" resultante de la subdivisién del lote uno, manzana 93 perteneciente al fraccionamiento Geo Villas
Rincén de los Pinos Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de Il ?, segun consta
en Escritura Publica Nuimero 117956, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nlimero 5464,
Volumen 274, de la seccién primera, de fecha 13 de junio de 2024; con nimero de cuenta catastralll
; segln corresponde y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Fundacién BBVA México, A. C., mediante Escritura
publica nimero 117956, libro 2046, de fecha 20 de marzo de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
Publica no. 211, con sede en la ciudad de México., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad. ’

2. Acredita su constitucidn la persocna moral Fundacién BBVA México, A. C. mediante Escritura
publica nimero 129249, libro 2355, de fecha 11 de agosto de 2021, pasada ante la fe de la Notarfa
Pdblica no. 137, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver.debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Fundacién BBVA México, A. C,, a favor de C. Eduardo Nava Deveaux, mediante
Escritura publica nimero 114648, libro 1989, de fecha 31 de octubre de 2023, pasada ante la fe de la
Notarfa Plblica no. 246, con sede en la ciudad de México,, debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

4, Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Eduardo Nava Deveaux,
con clavel ;

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastraliill I EEEGEGEGEGEE

6. Croquis de ubicacién y reporte fotogréafico del predio.

xKnﬁcibo de pago folio 20250408/53/00047, de fecha 08 de abril de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver Tde3
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§[rs H. Veracruz, Ver,, a 15 de abril de 2025.
e VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2280/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 g m para el predio ubicado en carretera federal Veracruz
ST Cardel y calle Jaiba, fraccién 02, manzana 93

perteneciente al fraccionamiento Geo Villas Rincén
de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estade de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), J) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite |la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado \CROQUIS DE LOCA
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. | Sy

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito [
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 13A, Geo Villas Los Pinos,
con vocacién habitacional, ID:D13A, sefialando
una densidad maxima 268viv/ha, para predios

con una superficie mayor de 1,00.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta foa -
de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo o bl B
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles B "g' S = 1
méximo de construccién (planta baja y tres [ e é TR I
ul, =0 | ;.J_E.:. " A
Mo - IST! I ot AU BE 5 ,J: i _.:.: - . )
Donde esta permitido: ST GEO ,S R ﬁ’_ 34 PlNog il .!§1 | [
1. Uso habitacional: unifamiliar y [ T | ;g! | -
multifamiliar; i '
! - ANP LAGUN
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja SlMBOLOGIA INTERDUNA%_ISAS
presenta un uso distinto al habitacional,y los | | i['"_-:_*iﬂg-"gﬂ&grg'i i éEFEtGE B DCRAMAREEA \SIA

niveles superiores son habitacionales, en los
gue hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desa rrollo puede presentar usos distintos
al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderfas, salchichonerfas, cremerfas, miscelédneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,
zapaterfas, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad local: subsistema educacién: jardin de nifios, centro de
desarrollo infantil, centro de atencién preventiva de educacién preescolar, escuela primaria, centro
de capacitacién para el trabajo, telesecundaria.

Donde NO esta permitido:

1. Uso de equipamiento: para vialidad local: subsistema educacién: educacién especial, secundaria
general, secundaria técnica, preparatoria general, preparatoria por cooperacioén, colegio de

\&{achi[leres, CONALEP, centro de estudios de bachillerato, CBTIS, CBTA, CETMAR, Instituto
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v, H. Veracruz, Ver,, a 15 de abril de 2025.
| Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2280/2025
‘p{_ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
h 68 para el predio ubicado en carretera federal Veracruz
g Cardel y calle Jaiba, fraccion 02, manzana 93

perteneciente al fraccionamiento Ceo Villas Rincén
de los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Tecnoldgico, ITA, Instituto Tecnoldgico Agropecuario, Instituto Tecnolégico del Mar, Universidad

Estatal, Universidad pedagégica nacional.

Uso industrial;

3. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

N

Debido a una discrepancia en la cartografia con la que se elaboré el programa de ordenamiento antes
mencionado, en el Planc 180. Carta Urbana de Usos de Suelo no se encuentra definida la poligonal del
predio en comento y, por consiguiente, este no cuenta con un Uso de suelo definido; sin embargo, esta
ubicado dentro del Distrito 13A, por lo cual se dictamina de acuerdo con los usos y coeficientes de
regulacién permitidos en esa zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrolla Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana, Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerda con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. :

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
-
E$ SANCHEZ
DIRECTORDE O SARROLLO URBANO
ARQ. MONI INORAH LUNA GAEG! RIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAM DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL
7

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3

2292002249
veracruzmunicipio.gob.mx



I Climinado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANOUS2e0/2025

FORMAT ULTITRAMITE
70|

NUMERO DE TRAMITE: 'm FECHA DE INGRESC| FOLIO DE RECIBO DE INGRESG!
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:] NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | __ToMO | DIA | MEs | ANO |

3

MUESTRS BRIEATS, MUESTRA SASA

] FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

[Jvecs CONSTANCIA DE ZONIFICACION [JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JoBranueva m? {:lc;wa]o DE USO DE SUELD [_JoroEN DE PUBLICACION
DRI:VALIDACION DE LICENCIA m? EIU(‘_ENCLQ DE USO DE SUELO DFJR()YEL:T() DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JrEMODELACION m? [ _|ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JrEGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ Joictamen TECNICO LEGAL
[ JampuacioN m? [ JreLOTIFICACION
[ Jeamsio pe proveCTO m?  [_|suBDIVISION lotes: Superf: m? [ JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]oeMoLicion m? [ JFUSION lotes: Supert: o OBRAS DE URBANIZACION
[[earbas  jargo_ ml aho ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO ____cajones m? [__|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]rpamios pEscusiErRTOS ~ m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIFOAY B DE URBANIZACION
[ Jeisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JranQuUES SURTERRANEOS m*  [_|LICENCIA ANUNCIOS TIPO € SAEECIEOR DELAEORRES DE LERANIZAEION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ ]ENAIENACION DE LOTES [nasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIE—N TOS DE TIERRA m3 DDEF«‘MISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hubiese constituido la garantia y celebrado convenia)
[ ]oTras LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ JrrasLapos bE DOMINIC PARCIAL
[ ]REMODELACION INTERIOR m? [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namera de lotes:
[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  ["]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[:| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR []ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ ]oesuinpE b T r i
tipo de obra: long. mi [ ]JconsTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jeaue EONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [ JcotoniaporuLar [ JavancEpeoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  longitud. mi [_|TERMINOG DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: ESCUELA PRIMARIA ED. BASICA(AMPLIACION A SECUNDARIA Y BACHILLERATQ)ndicar si se encuentra en centro histérico:[ |

pomiciio: AVENIDA JAIBA NUMERO OFICIAL: 219
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERO: A FRACCION 2 MANZANA: a3 NUMERO DE VIVIENDAS:

coLonia: _ GEOVILLAS RINCON DE LOS PINOS cP.

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON s0CIAL: - FUNDACION BBVA MEXICO ASOCIACION CIVIL

pomiciLio: AV. PASEO DE LA REFORMA NO. OFICIAL: 510
coronia JUAREZ, CMDX DEL. CUAUHTEMOC RFC: CURP.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMERE DEL CONTACTO:

correo eLectronico [ Bajo protesta de decir verdad, juro

TELEFONO LOCAL: que el inmueble no se encuentra en
CELULAR:

estado litigioso algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL; REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S5 A:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENOC ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLOMIA: RFC CURP.;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS5A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENOC URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. GFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: T FIRMA
CROQUIS DE LOCAL

Situacion actuzl del predio [consignando las calles colindantes, super s y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
arientacion de la manzana y distancia de las dos esqguinas a los linderos del predio),

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proparcione,
Sus datos personales seran utilizades para:
2) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
] Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayurtamiento las solicitudes para su autorizacion,
dj Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por la que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicicnales.
Se informa gue no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salva aquellas que sean necesarias para atender requerimientos
de informacion de una autoridad campetente, debidamente fundadaos y motivados

SELLO DE RECEPCION

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi comao en el drea de recepeion de las




