B Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 16 de abril de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2285/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en manzana 26 lado norte

perteneciente al fraccionamiento Paseo de las
Palmas del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S. A.DEC. V.
C.JUAN.-GONZALO GUTIERREZ FLORES
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 09 de abril de
2025, para el predio ubicado en manzana 26 lado norte perteneciente al fraccionamiento Paseo de las
Palmas del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de[ Il llllm?, segUn consta en Escritura
plblica nimero 1081, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 3432, volumen 172 de
la seccién primera, de fecha 23 de abril de 2014, y con nUmero de cuenta catastral_
Il scgun corresponde y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Consorcio Hogar de Occidente, S. A. de C. V.,
mediante Escritura publica nimero 1081, libro 23, de fecha 28 de marzo de 2014, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica No. 40, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Consorcio Hogar de Occidente, S. A. de C. V., mediante
pdliza nimero 1810, libro 2 del Registro de Sociedades Mercantiles, de fecha 16 de julio de 1996, pasada
ante la fe del Corredor PUblico nimero 10, con sede en la ciudad de Guadalajara, Jalisco., habilitado
por la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

3. Poder que otorga Consorcio Hogar de Occidente, S. A, de C. V., a favor del C. Juan Gonzalo
Gutiérrez Flores, mediante Escritura publica ndmero 76999, libro 2729, de fecha 24 de febrero de
2016, pasada ante la fe de la Notaria Puablica no. 242, con sede en la ciudad de México.

4. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Juan Gonzalo Gutiérrez
Flores, con clave NN

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral I
Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

Recibo de pago folio 20250409/53/00014, de fecha 09 de abril de 2025.
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H. Veracruz, Ver, a 16 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2285/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en manzana 26 lado norte

perteneciente al fraccionamiento Paseo de las
Palmas del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g} y h), 33 y 34

del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Toma CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, en el Plano 180. Carta
Urbana de Usos de Suelo del citado programa, el
predio referido se ubica en el Distrito 9A, sin
embargo, en la Tabla 102. Carta Urbana de Usos
de Suelo del citado programa, corresponde al
Distrito 9, Paseo de las Palmas, con vocacién

MA DEL ClEL oy

R@QUIS DE©

CALIZA@'ON
~DISTRITO 9A"

HABITAGIONAL
L1 DROA

Habitacional, ID: D0S.
Donde esta permitido:

1.

Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional,ylos | SIMBOLOGIA
niveles superiores son habitacionales, en los

: ——DISTRITO DE —AREA
que hasta el 34% de la superficie total de la | |+ {uso mixTO I 1 1/VERDE
construccidn o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotldlano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerfas, cremerfas, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,
zapaterfas, etc.);

4, Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:

E

2.

Uso para industria;

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

)akno perecedero u organico (CRS).
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H. Veracruz, Ver., a 16 de abril de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2285/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en manzana 26 lado norte
perteneciente al fraccionamiento Paseo de las
Palmas del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Sefalando una DENSIDAD BRUTA de hasta 160 viviendas por hectdrea (equivalente a 120
viviendas por la superficie total del predio). Con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de
70% para cualquier tamano de lote resultante de la lotificacién. Para lotes resultantes hasta de 200.00m?,
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles) y para lotes resultantes a partir de 201.00m?, un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja
y tres niveles). La DENSIDAD NETA dependera de la superficie de los lotes resultantes, para predios hasta
de 200.00m?, la densidad méxima sera de 201 viviendas por hectdrea y para predios con una superficie
a partir de 201.00m? |a densidad maxima sera de hasta 268 viviendas por hectdrea.

Debido a una discrepancia en la cartografia con la que se elaboré el programa de ordenamiento antes
mencionado, en el Plano 180. Carta Urbana de Usos de Suelo no se encuentra definida la poligonal del
predio en comento y, por consiguiente, este no cuenta con un uso de suelo definido; sin embargo, se
encuentra ubicado dentro del Distrito 9, por lo cual se dictamina de acuerdo con los usos y coeficientes
de regulacién permitidos en esa zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusion del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Canstruccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de |gnacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus 6rdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIOK :
DIRECTOR DE

DIRECCION DE

-

i‘. SANCHEZ
SARROLLO URBANO

CuRAS PU
ARQ. MONI ORAH LUNA ely ARILU RIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENA ECTO E DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario /
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I -iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-2025
DIR!CCIOH DE OBRAS PUBLICAS

lmgemtay Y DESARROLLO URBANO /2286 /2025
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERQ DE TRAMITE |@ E[ EZA[]E', FECHA DE | m/f}é}/ A, FOLIO DE RECIBO DE INGRESO
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:l NUMERO DE EXPEDIENTE l | FEcHA DELRESOLUTIVO
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION UsoO DE SUELD LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs m* [X]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[]cONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[_Josranueva |:] - AMBIO DE USO DE SUELD [ JorpEN DE PUBLICACION

[ |REVALIDACION DE LICENCIA m* [ JuceNcia DE Uso DE SUELO [[]ProvEcTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ remopeLacioN m*  []JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

Du::_.l_i.meu.{m_ iGN me DHtL-ULAHI ZACION DE USO DE SUELD l:]D CTAMEN TECNICO LEGAL

DcAM;‘mO DE PROYECTO m? D UBDIVISION lates superf m? DM INTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ Joemoticion e ]:Ir-,e;,;o.\: {otes Supeit (=3 OBRAS DE URBANIZACION

[ Jsanoas largo ____mi alto mi [_]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

E:]ESTAC'-.ONAM;‘ENTO ____cajones m= DPACTIEML DADDE IMAGEN URBANA I::]PROF#R‘OGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]patios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[Jeisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPO AY 8 [ ]JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ Jranques susTERRANEDS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIRO © HAEIRCLCIN D LA DBRARIENBRANIEALION

[ ]aNTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPQ C [ JENAIENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando

[ ImovimienToS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubrese constituido la garartia y celetirado convento)

[ Jotras Licencias B ENNIRENBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

EQEMC‘-D’LU\L ON INTERIOR ma DQEHDVAUON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m3 numero de [otes

[ ]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DEINSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA. [T AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REAL IZAR OBRAS, [ JmasLADOS DE DOMINIO FiNAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DK\_L-MEANII:’\JTO ¥ NUMERO OFICIAL mil superfic m? numerc de lotes

SERVICIOS, PROVISIOMNALE

tipo de obra mi Dt.‘ows;‘ TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
l:l LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA C( I:IN:‘”"I‘:‘QO OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [Jecoroma popurar [ JavancepeoBrRA [ |MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN
dias.  |ongitud mi  [_]TerRMING DE OBRA [ ]cANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR 180 VIV/HA PLANTA BAJA Y 2 NIVELES  Indicar si se encuentra en centro historice [ ]

pomiciio AVE FENIX 'Y CAMINO VECINAL NUMERO OFICIAL
ENTRE CAL MUNICIPIO
LOTE NUMERO Manzana 26 NORTE NUMERQG DE VIVIENDAS

COLONIA PASED DE E ‘S I “‘U; AS

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE SA DE CV

NOMEBRE O RAZON SO
pomiciuo.  BARANDILLA

COLONIA _ FRACC, PRIVANZAS RFC__ CHO960716 55 cure
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES m NOMBRE DEL CONTACTO
CORREO ELECTRONICO _ Bajo protesta de decir verdad, juro gue
TELEFGNGEOCAL 22991016 61 el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMEBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO
COLONIA RFC CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
'CORREO ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO:
COLONIA

BFC

NO OFICIAL

CEDULA PROFESIONAL RE
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL

REGISTRO MUNICIPAL

GISTROSSA

CELULAR

FIRMA,

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP -
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIG PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREOQ ELECTRONICO
TELEFONC LOCAL

CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO
COLONIA

RFC CURP

NO OFICIAL

CEDULA PROFESIONAL RE
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAC
CORREQ ELECTRONICO

ELEFONG LOCAL

REGISTRO MUNICIPAL

IONES:

CISTROSSA

CELULAR

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO OFICIAL
COLONIA RFC CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.SA

DOMICIUO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [cansignando las calles colindantes, superhicies y inderos,

NO

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
ElH Ayuntarmiento de Veracrug, es el responsable del tratamiente de los datos personales que nos proporcione
Sus datos personales seran Utilizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios
b} Integrar el registro de sohotudes,
) Gestionary erviar a las diversas ccienes del Ayuntamiento las solicitudes para su autonizacion,
dj Entregar a los audadanoslas unica que no se efectuaran tratamientos adicionales

LIE S8 CO

autorzaciones 5, por lo g

Se informa que no reahzaran transh saly
informac

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob,mux 25/ como en g area de recepcion de

a5 QU requieran su consentimiento,
on de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados

, medidas del frente y f
orientacion de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del predio)

MANZANA 26

aguellas que sean necesanas para atender requernimientos

ondo del predio,

RTE

M AYLUNITAMENIU DE VERACRUZ

09 ABR 2025
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