I tliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
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H. Veracruz, Ver,, a 21 de abril de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2291/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

Gonzéalez Pagés no. oficial 1000 esquina calle Agustin

de lturbide perteneciente a la Colonia Centro del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

PEROVID, S. A. DE C.V.
C. ABEL JESUS GUTIERREZ RUIZ
PRESENTE
ESCUELA DE MECANICA DIESEL Y GASOLINA DE VERACRUZ, S. C.
C. JESUS AVILA GALLEGOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para €l Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicion de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 10 de abril de 2025, sighada por Escuela de Mecdnica Diesel y
Gasolina De Veracruz, S. C., representado por C. Jesas Avila Gallegos, quien toma en arrendamiento la
superficie total del predio, propiedad de PEROVID, S. A., representada por C. Abel Jesas Gutiérrez Ruiz,
ubicado en avenida Gonzélez Pagés niimero oficial 1000 esquina calle Agustin de Iturbide, perteneciente
a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de[lllllllm? segun consta
en Escritura PuUblica NUumero 2485, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 186,
Volumen 3, de la seccidn primera, de fecha 11 de enero de 1985, y con nuimero de cuenta catastral IR

I - .icn manifiesta destinar el predio para Uso de Servicios: Servicios educativos nivel
medio superior y superior; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista:

1. Seacredita en propiedad de la perscna moral denominada PEROVID, S. A., mediante Escritura Publica
NUmero 2485, Volumen 309, de fecha 16 de diciembre de 1982, pasada ante la fe de la Notarfa Pdblica
No. 32, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la empresa PEROVID, S. A. y cambio de denominacion a PEROVID, S. A. de
C. V., representada por C. Abel de Jesus Gutiérrez Ruiz, mediante Instrumento Publico Nimero 6659,
Volumen 219, de fecha 04 de septiembre de 1985, pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 28, de la
Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Abel Jesus Gutiérrez Ruiz;
con clave NG

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral  ENGcGccGNNEEEEEE

5. Contrato de arrendamiento, de fecha | < suscriben PEROVID, S. A. de C. V.,
representada por C. Abel de Jesls Gutiérrez Ruiz, en su caracter de “arrendador” y por otra parte
Escuela de Mecénica Diesel y Gasolina de Veracruz, S. C., representado por C. Jesus Avila Gallegos,

X‘mo “el arrendatario”.
;Itaile an de Grijalva No. 34

’J"Fracr.. Reforma Veracruz, Ver 1de3
| 229 200 22 49
ir' veracruzmunicipio.gob.mx



I -'iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).
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H. Veracruz, Ver,, a 21 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2291/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

Gonzalez Pagés no. oficial 1000 esquina calle Agustin

de lturbide perteneciente a la Colonia Centro del
Municipio de Veracruz, Ver.

6. Acredita su constitucién la empresa denominada Escuela de Mecanica Diesel y Gasolina de
Veracruz, S. C. y la designacién del representante legal C. Jesds Avila Gallegos, mediante
Instrumento Publico NUimero 28659, Volumen 649, de fecha 14 de abril de 2011, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica No. 58, con sede en la Ciudad de Tultitlan, Estado de México, debidamente inscrita en

el Registro Publico de la Propiedad.

7. Credencial para Votar como identificacién oficial del representante legal, C. Jesas Avila Gallegos; con

clave IS

8. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1575/2024, de
fecha 06 de marzo de 2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.

Ayuntamiento de Veracruz.

9. Anuencia de Proteccién Civil, oficioc no. DPCMVER/A/2175/2024, de fecha 02 de diciembre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
10. Recibo de servicio de energia eléctrica, no. de servicio 846 870 502 407, expedido por Comisidn

Federal de Electricidad.

1. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 48186, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAAP.I. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitecténico existente y reporte fotogréfico del predio.

13. Recibo de pago folio 20250410/53/00020, de fecha 10 de abril de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tormo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Centro, con vocacién
Habitacional, ID: DO1Y, sefalando una densidad
maxima 335viv/ha, donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y Ios niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construcciéon o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal, uso de
equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del

CROQUIS DE LOCALIZACION

DISTRITO 1 o
CENTRO . / N
D:D01Y e i)

SIMBOLOGIA
| | DISTRITODE £¥%4%] CORREDOR (=1 |,
| DSomixTo 5] URBANG | AREA VERDE

Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5
niveles méximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de |la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion XI de |la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

ra el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), @) y h), 39 y 40 del

alle Juan de Grijalva No. 34
racc. Reforma Veracruz, Ver
29 200 22 49
eracruzmunicipio.gob.mx
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H.Veracruz, Ver, a 21 de abril de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2291/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
IJZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.
Gonzéalez Pagés no. oficial 1000 esquina calle Agustin
de lturbide perteneciente a la Colonia Centro del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Gonzalez Pagés nimero oficial 1000 esquina calle Agustin de Iturbide,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademds de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de USO DE SERVICIOS: SERVICIOS EDUCATIVOS NIVEL
MEDIO SUPERIOR Y SUPERIOR; sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70%
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y 2 niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajéon de estacionamiento por cada 40.00m? de construccién para
instituciones educativas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la
Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1575/2024, de fecha 06 de marzo de
2024, expedida por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algdn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras auteoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respective Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted
ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE S B ESARROLLO URBANO

—— ——

ARQ. MONI INORAH LUNA G 16 A.MARILU RIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDE ¥ RECT E DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL Y DESARROLLO

: URBANO
c.c.p. Archive/ Minutario 3 4# S

JCTS/MAAA/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx




I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Firmas,
Direccién).

o) m H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

* UZ 2022-2025
*OB DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 5/

2025

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG.

NUMERO DE TRAMITE: E ]S [226{ | {7025 FECHA DE INGRESO!|

CLAVE CATASTRAL

| 1ipo | coNG. | REG.| Mza | LOTE | _NIVEL |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION UsSD DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[Jvees m? [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JoBraNuEVA m* [ |CAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
|:| REVALIDACION DE LICENCIA m? I:] LICENCIA DE USCO DE SUELD I:] PROYECTO DE LOTIFICACICN E INICIO DE OBRA
[ ]ReEMODELACION m? @’ACI UALIZACION DE USC DE SUELQ PARCIAL
|__—| RECULARIZACION m? D REGULARIZACION DE USO DE SUELD D DICTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPLIACIDN m? DRCLOTiFICAC!Gr\
[ Jcameio DE PROVECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: superf.: [:| MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_|oemoLicion mz  [_JFUSION Tavek SUpRr: e OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earDas largo: il alto; mi [ ]JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]raTios DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DEURBANIZACION
[ JcisTERNAS m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPQ € [_|ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ ]MovIMIENTOS DE TIERRA m*  [_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]remoDELACION INTERIOR m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[_|REMODELACION DE FACHADA me PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ ]acTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
|j LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [:]TR’ASLJADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR l:IALNEAVI ENTO Y NUMERQ QFICIAL mil superficie: m? numerao de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_JoesLINDE m?
tipo de obra: long. ml [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JucEnciA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ |coLonia PoPULAR [ JAvANCEDEOBRA  [__|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  longitud. mi - [__]TERMINO DE 0BRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADC PARA: ,S,e\( Vicias Sdvead WoE nive _.fef ‘D SIJP‘"(’C{ u S'UE)P{ [or Indicar si se encuentra en centro histérico
pomiciLIO: Avenida  Donsales Pme_g = NUMERO OFICIAL: /0D =
ENTRECALLES _F<oupa  calle Agushin de  ur hide . MUNICIRIO: ('/e,ra (rd2
LOTE NUMERO: ' z MANZANA: NUMERQ DE VIVIENDAS:

cotona _ (Contro

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBREORAZONSOCAL  Feryple. dle  Adecanico  Piesel g Qa& oliwa Je erecriz S.C.

pomicilio: Awenida  Bonsales T%om Esquina _callle Dacin do UHubide No.oFiciaL__ {000
coton: __Contro rec € M Des11211 246 CURP.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO: (op( Afegi Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

CELULAR: __ estado litigioso alguno: FIRMA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: ¥ NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

AEL LI A Cirskd A




PERITOS CORRESPONSABLES DE BRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUMICIPAL: RECISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE C RAZON 50CIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICC;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL
CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO., OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREG ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predic,
arientacion di la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificadeo de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcions,
Sus datos personales seran utilizades para:

1 0 ABR 2025
RECIBIDO

SURDIRECCHON DE TRAMITES Y LICENCIAS

_ HORA ______
SELLO DE RECEPCION

a) Recibir solicitudes de tramites v servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, §

d) Entregar a 'os ciudadanos las autorizaciones emitidas, par lo que se comunica que no se efectuaridn tratamientos adiciony

s

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: enci uzmunicipie.gob.mx asl como en el drea de recepcio



