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H. Veracruz, Ver,, a 22 de abril de 2025

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2295/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en boulevard Dream Lagoons,
lote 93-A, manzana 70, perteneciente al

fraccionamiento Dream Lagoons (Crystal Lagoons)
del Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD, MUESTRA CASA

BANCO MONEX, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
MONEX GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA

C. YESENIA CAMPOS VIVEROS

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sédnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacidn, de fecha 11 de abril de
2025, para el predio ubicado en boulevard Dream Lagoons, lote 93-A, manzana 70, perteneciente al
fraccionamiento Dream Lagooens (Crystal Lagoons) del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie
total deIM? segUn consta en Escritura publica ndmero 50254, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad Bajo numero 1095, volumen 55, de la seccién primera, de fecha 31 de enero de 2025, y con

nuimero de cuenta catastral | G (o dec Mmanifiesta la intencién de desarrollar
comercio y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de |la persona moral Banco Monex, S.A. Institucién de banca multiple,
Monex Group Financiero, Divisién Fiduciaria, mediante Escritura publica ndmero 50254, libro 1207,
de fecha 29 de enero de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa PUblica No. 14 de la Décimo Séptima
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
publico de la propiedad.

2. Contrato de fideicomiso no. 164 irrevocable de garantfa y administracién inmobiliaria con actividades
empresariales, que celebran por una primera parte, en su caracter de fideicomitente y fideicomisario
en segundo lugar, Inmobiliaria el Globo, S.A. de C.V., por una segunda parte en su caracter de
fideicomisario en primer lugar, Banco Santander, S. A, Institucién de Banca Miuiltiple Grupo
Financiero Santander, y por una tercera parte como fiduciario, Banco Menex, S. A., Institucién de
Banca Muitiple, Monex Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria.

3. Reconocimiento de firmas del contrato de fideicomiso irrevocable de garantia y administracién
inmobiliaria con actividades empresariales no.164, mediante Escritura publica ndmero 29614, libro
666, de fecha 19 de mayo de 2009, pasada ante la fe de la Notarfa Publica No. 218, con sede en la
ciudad de México, Distrito Federal.

4, Poder gue otorga Banco Monex, S. A., Institucién de Banca Miiltiple, Monex Grupo Financiero,

_ﬁvisién Fiduciaria, a favor de C. Yesenia Campos Viveros, mediante Escritura publica nimero 5868,
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H. Veracruz, Ver, a 22 de abril de 2025

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2295/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en boulevard Dream Lagoons,
lote 93-A, manzana 70, perteneciente al

fraccionamiento Dream Lagoons (Crystal Lagoons)
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

volumen 120 ordinario, de fecha 28 de febrero de 2023, pasada ante la fe de la Notarfa Puablica no. 172,
con sede en la ciudad de Zinacantepec, Estado de México.

5. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Yesenia Campos
viveros, con clave I

6. Cédula catastral no. de folic. Il de fecha I con clave catastra ]

expedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.
7. Croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.
8. Recibo de pago folio 20250411/53/00007, de fecha 11 de abril de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tetrritorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xli de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), 9) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de : ' 2
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado |- CROQUI|S DE LOCALIZAC|ON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Eo o1 - - g SR

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito f——— v\ —
en el Registro publico de la propiedad bajo |g e\ |

Numero 8, Volumen 1, de la seccion sexta, de q’b C‘Ap | e 1t
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se }'S;;q £ A
ubica en el Distrito 7, Crystal Lagoons con | . = ‘__(.qc— —— e =1
vocacién Habitacional, ID: D07, sefialando una | | s~ - :_QOA,:? gid B celasaseon

densidad maxima 268viv/ha, para predios con | | | BRI =l e 8 Nt o | !_

una superficie mayor de 20100m? con un | | |} . BLVD CRYSTAL LAGOONS
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta | o - 2 i e e

de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo |, MAR-.--M-UE-RTO
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles | = | | T
méximo de construccién (planta baja y tres | |
niveles). 2 i 5o |

R JORDANIA

' DISTRITO7 | |
| CRYSTAL LAGOONS
e L 1iD:D07, |

Donde estéd permitido: SIMBOLOGIA
1. Uso habitacional: unifamiliar y

multifamiliar; oS w0 = [rmiverbe

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja

presenta un uso distinto al habitacional,y los

niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion
sarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de abril de 2025

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2295/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en boulevard Dream Lagoons,

lote 93-A, manzana 70, perteneciente al
fraccionamiento Dream Lagoons (Crystal Lagoons)
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderfas, salchichonerias, cremerfas, misceldneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias,
zapaterias, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO est& permitido:

1. Uso industrial.

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcicnamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero y organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; ho autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Niumero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.
' ATENTAMENTE
. -
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBRAS PU Blc__—‘;qrs DESARROLLO URBANO

2022 - 20

——— ——

ARQ. MONICA DINORAH LUNA GAZCQN.. ARILUZ/ABRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENE TORA/DE DESARROLLO URBANO

TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO # /

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR | S
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
SR Y DESARROLLO URBANO (S/7qc /00

FORMATO MULTITRAMITE -
FOLIO DE RECIBO DE INGRESO! ll.fiﬂ.T:

|  FECHA DEL RESOLUTIVO:

NUMERD DE LICENCIA ANTERICR

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A soucn‘mz
LICENCIA DE CONSTR

CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
ORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[Jvecs m?  [L]CONSTANCIA DE ZONIFICACION

[_loBRrA NUEVA m? [JcaMBIO DE USO DE SUELO
D REVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO

[ JREMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ ]REGULARIZACION m? [_|REGULARIZACION DE USO DE SUELO Dmc‘rmsn TECNICO LEGAL
DAM PLIACION m? LICENCIA DE SUBDIVISION Dnsa.cm FICACION
CION DE

[ JcAMBIC DE PROVECTO m? [_]SUBDIVISION  fotes: E;a::so ;EE L?:;:;xcﬁrg: LA EJECUCH
DDEMOLICION m? |:|FUSION lotes: Superf: m?
[|sarDAs  large: mi o ake: mi IMAGEN URBANA [[_JAUTORIZAGION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_]ESTACIONAMIENTO cajones m? [_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:}Pnénig:ﬁ? ZT::TQN LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ _JUCENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DEUR
| ]qsrgpms ms anNOVAc:ON O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ |ACTUALIZACiON DE MONTO DE GARANTIA Pono

E ION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[JrANQUES SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EIECUCION DE
[_]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[JENAJENACION DE LOTES (hasta zl::wm“w;’ndo

—_— Aven

[_JMOVIMIENTOS DE TIERRA m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituldo la garantfa y celebrado co

[JoTras LiIcENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
REMODELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes:
[ |REMODELACION DE FACHADA m?  PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA  [T7JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
' GRAF MINIO FINAL
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTrastapos DE DO :N]O e
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m 3
SERVICICS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: long.: mi [_]CONSTITUCIGN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[]UICENCIA DE Vi PUBLICA PARA COLOCACION DE [InuMERO OFICIAL :| CALLE CONDOMINIQ
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia poPULAR [_|AVANCEDEOBRA  [__]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dlass  longitud. [IrermMiNo DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: {‘ {ndicar si se encuentra en centro histérica:
DOMICILIO: I — ' NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: _ \ecorvsz
LOTE NUMERO: az-A MANZANA: 10y NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: . =h: ,&: asvg €L [\
pomicitio:_ (ol NO. OFICIAL: _ 908y A\ O\
COLONIA: _ | ol ouehe  Sioe RFC__TGI 790122 TIR CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO;
CORREC ELECTRONICO: e ampss @ Qra. com. oy Bajo protesta de decir verdad, juro qus
TELEFOND LOCAL: el inmueble no se encuentra e
CELULAR: ) i estado litigioso algund)

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO;
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

____________ PPl = W




PERH! S CORRESPONSABLES L‘E OBRA

e s e

EN DISENO !\H‘Qn I!’:'C!ﬂ!!i(fs,!

- b TR TP 8IS AP T T T

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; o NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO!

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: ; oy FIRMA,
) BN CALCULO ESTRUCTURARL ; ;

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: i - ! NQ. OFICIAL:

COLONIA: _ b o I RFC: CURP:

CEDULA PROFESIDNAL RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELEGTRONICO; o Lo :
TELEFONO LOCAL: _ it :
CELULARE 0 T S T LRI ik AT {1 ’ ? FIRMA

' ity "EM INSTALACIONES et

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO, OFICIAL:

COLONIA: REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.4

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: _ FIAMA
' : T b e EN DISENO URBANG

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NO, OFICIAL

COLONIA REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

Situacion actual del predio {cmsngnamﬂo 1as calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fonda del predio,
orlentacion de la manzane y distancia de las dos esquinas a los linderos dei predio).

Aviso o Privasidad Simplitisado de la Ventanilia Onieat
El H. Ayuntarmlento de Veracruz, es ¢l responsable del tratamiento de [os datos personales que nas proporcione. 9
Sus datos personales seran utilizados para;
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios, ar
b} Integrar el registro de solicitudes, 1 0 ABR ZU 0]
¢} Cestionat y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacian, @
dj Entregar a los cludadanos las autorizacl emitidas, por lo que s8 comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales. \. R E C ﬂ ﬁ E D 0
Se informa que no realizaran transferenclas gue requieran su consentimiente, salvo aqueliss que sean necesarias para alender requerifnien %‘i suﬁo‘m On O TRARITES Y LICENCIAS

Usted podra cansultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmuniclplo.gob.mx asl como en el drea de recepcion de las” SELLO DE RECEPCIS



