I Eliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 22 de abril de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2297/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Carlos Cruz no. 432, fraccién 4 de lote 82, manzana

155 perteneciente a la colonia Centro del Municipio
ROEHPOTURRT, MR de Veracruz, Ver,

C. FANNY YANETH CARBALLO CUEVAS Y COPROPIETARIO
PRESENTE
C. KARLA TORRES ESPINOZA
PR ESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucidén Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; © del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 11 de abril de 2025, signada por C. Fanny Yaneth Carballo Cuevas,
quien entrega en arrendamiento la superficie total a C. Karla Torres Espinoza, del predio ubicado en
calle Carlos Cruz no. 432, entre avenida Netzahualcéyotl y avenida Jiménez, fraccion 4 de lote 82,
manzana 155 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver; con una superficie total
dellllllm?, segun consta Escritura PUblica Ndmero 10070, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
Bajo Numero 24, Volumen 2, de la seccién primera, de fecha 02 de enero de 2019, y con nUmero de cuenta
catastra/ I .icn manifiesta destinar el predio para Uso comercial: Educacién:
Estancia infantil; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Fanny Yaneth Carballo Cuevas y
copropietario, mediante Escritura Publica NUmero 10070, Libro 287, de fecha 27 de octubre de 2018,
pasada ante la fe de la Notaria Publica No. 43, de |la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede
en la ciudad de Medellin, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién de la propietaria, C. Fanny Yaneth Carballo Cuevas, con
clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra [ EGcTcTTmNNEEEEEEEE

4. Contrato de arrendamiento, de fech i c . c cclcbran por una parte C. Fanny
Yaneth Carballo Cuevas, como “el arrendador” y por otra parte C. Karla Torres Espinoza, como “el
arrendatario”.

5. Credencial iara Votar, como identificacién de la arrendataria, €. Karla Torres Espinoza, con clave

6. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1550/2024, de
fecha 29 de febrero de 2024, expedido por la Direccién de Obras Pubicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

7. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/2383/2024, de fecha 17 de diciembre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 846 190 400 693, expedido por Comisién

gﬁfederal de Electricidad.

Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 3
229 20022 49
veracruzmunicinio.cob.mx



H. Veracruz, Ver,, a 22 de abril de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2297/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USQ DE SUELO para el predio ubicado en calle

Carlos Cruz no. 432, fraccion 4 de lote 82, manzana

155 perteneciente a |la colonia Centro del Municipio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.

&

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 1332, expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

10. Planos del proyecto arquitecténico existente, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

11. Recibo de pago folio 20250411/53/00002, de fecha 11 de abril de 2025.

Una vez constatado el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado QRGQU|S D L @ALWCION
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
predio referido se ubica en el Distrito 2A, Centro,
con vocacién Habitacional con comercio de
barrio, ID: DO2A, sefialando una densidad
maxima 20lviv/ha; para predios con una
superficie hasta de 200.00m? donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la
planta - baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de |a superficie total
de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a
nivel barrio: comercios y servicios de consumo
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance i

peatonal; uso de equipamiento para vialidad SIMBOLOGIA

to_cal. donde no esta ?ermitido | uso industrial } | ;.IBEJE:LQSE C{E:{ COEEEE S
ni el uso para infraestructura; con un

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XlI de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide |a presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio en calle Carlos Cruz no. 432, entre avenida Netzahualcdyotl y avenida Jiménez, fraccion 4
de lote 82, manzana 155 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible
y apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién USO COMERCIAL: EDUCACION: ESTANCIA
INFANTIL. sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 75% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 225%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja

No& niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver, a 22 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2297/2025.

ASUNTQ: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
q Carlos Cruz no. 432, fraccién 4 de lote 82, manzana

155 perteneciente a la colonia Centro del Municipio
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccidén, el propietario podra solicitar una actualizaciéon, la cual podré variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autori';aciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto deberd 1 cajon de estacionamiento por cada 40.00m? de construccién para educacién
elemental, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso
de Suelo anterior no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1550/2024, de fecha 29 de febrero de 2024, expedido
por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusion del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra; ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted
ATENTAMENTE
\ '

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB J RROLLO URBANO

2022 - 2025

ARQ. MONICA'DINORAH LUNA G %ngniw DRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTQ;nA5 SUBDIRECTO E DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL § ¥ DESARROLLO 1/
URBANO .%, }
i |

Lo

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA /MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3l
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I tliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO U221 295

LR BTG PUE DT, WUESTRA CARA

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESD:I I
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I: NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD AN AT e

BAJONUMERO | oMo | pia | mes | ANo [ : | ipo | cong. | Rec. | mza | 1ote | _Nwvel | pepro | pic.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION RACCIONAMIENTOS

DVI-_C.& CICONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBranuEVA T m [JcamBIo DE UsC DE SUELO [ ]orDEN DE PUBLICACION
[JREVALIDACION DE LICENCIA m?  []LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROVYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELAC{ON m* IZIAC] UALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
EREGULAWZAC[GN m? DREGULAR‘IZAC!ON DE USO DE SUELO I:[D{C!’AM EN TECNICO LECAL
[ ]AMPUACION m? [ JReLOTIFICACION
[Jcamsio bE PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf; m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
EI DEMOLICION m? DI—USIDN 1otes Superf: mz OBRAS DE URBANIZACION
[Jearpas largoi____ml  alto: ml [[]JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO ____ cajones m?  []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JraTios pESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
DCISTERNAS m* DRENOVACIGN O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZAC{ON DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jrangues suBTERRANEOS m* [ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACFON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [T]ENAIENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA me PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [JmrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL *
DREMODELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: me numero de lotes;
[ ]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [T ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [J™rASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR I:IALINEAMIEN'I'OY NUMERO OFICIAL mi superficie: m? nomero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESLINDE m2
tipo de obra: long: ml []CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Jucencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oricial [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcotonia popuLar [JavancepEoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias:  |ongitud. mi I:]TERMINO DE OBRA CICANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

FREDIO DESTINADC PA Indicar si se encuentra en centro hfStt)liCO:E

DOMICILIO: \wlc Sy NUMERO OFICIAL: Hz 2
ENTRE CALLES: \"W 2 NCL < _\Wizahc E=yary —woniemo_\JAYCL OO,

LOTE NUMERO: MANZANA: NMUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA:

“DATOS DEL PROPIETRID O REPRESENTANTE LEGAL
' kdln Toltes  Efpinpn 2
NO. OFICIAL: -

DOMICILIO:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES]
CORREOQ ELECTRONIC(

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE DEL CONTACTO:
BEIfI-J protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

ATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA




I Climinado: 2 i R~

11 Eraccion VI 60, 65. 66 ,?;p;g'oigod”efluidargsmo legal: artl‘Culo 11,2y116 dela ]_ey General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;

LineaMientos'Geyneryales’ de,CIa)s/ificaciénay S}és I5 dfe la rnatzrlal; Artflculo 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos NovenoyTrig’ésimo OctavoccIon X
i ) © / clasificacién de la In ormacion, asi como la elaboracién de Versiones PU icas; iti

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Sl:felIrcfai‘cszviee)mItldoS por el INA

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA ! <l
EN DISENO ARQUITECTONICO -

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: " REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

T T ———

EN CALCULD ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR;: FIRMA

T e S

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : FIRMA

EN DISEND URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO 5.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: "
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio {consigrando las calles caolindantes, superficies y linderps, medidas det frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: 2 . z
El H. Avuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nas proporcions. 8 @.CBUZ TRJﬁ MITES Y LICENC AS
Sus datos personales seran utilizados para; 9
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, ; .
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, 1 1 A BR 2[]?.5
d) Entregar a los ciudadanos las avtorizaciones emitidas, por [0 que se comunica que nase efectuardn tratamientos achjonalds.
e o e requieran SU consentimients, salvo aquellas que sean necesarias para al&nﬁe ientds de R EC' B | D o a——
e —— T TN |



