I liminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo
Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 22 de abril de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2298/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz el predio ubicado en prolongacién Miguel Aleman
no. 3025, lote 7, manzana 5, zona 3, perteneciente a
la colonia Adolfo Lépez Mateos del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

C. BLANCA EMMA BENAVIDES SERRANO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 11 de abril de 2025, signada por C. Blanca Emma Benavides Serrano, para el predio
ubicado en prolongacién Miguel Aleman no. 3025, lote 7, manzana 5, zona 3 perteneciente a la colonia
Adolfo Lépez Mateos del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total dellllllm?, segun consta
en Escritura Publica NUmero 6647, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo NUmero 7973,
volumen 399, de la seccién primera, de fecha 29 de octubre de 2020; con nimero de cuenta catastral
I cuien manifiesta destinar el predio para Uso comercial: Bodega; y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Blanca Emma Benavides Serrano, mediante
Escritura Publica NUmero 6647, Volumen 105, de fecha 08 de octubre de 2020, pasada ante la fe de |a
Notarfa Publica no. 54, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad

2. Credencial para votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Blanca Emma Benavides
serrano; con clave lINGTcT<TNE

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastral_

4. Constancia de Zonificacion, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1695/2024, de fecha 14 de mayo de 2024,
expedido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Deslinde Municipal, folio D-1445/24, de fecha 15 de mayo de 2024, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1081/2024, de fecha 10 de mayo de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz

7. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0807/2024, de fecha 13 de mayo de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-589/2024, de fecha 16
de mayo de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

9. Contrato de suministro de agua potable, no. inmueble 317360, celebrado por Grupo Metropolitano de
Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. “"GRUPO MAS" y C. Blanca Emma Benavides Serrano “el cliente”.

10. Convenio de colaboracién para la recoleccién, transporte, almacenamiento, tratamiento y disposicion
final de aguas residuales sanitarias que celebran, C. Blanca Emma Benavides Serrano, como “el
contratante” y Saniver, S.A. de C.V., representado por C. Yamil Edwin Gil Gémez, como “la empresa”,

fecha 05 de marzo de 2025.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2298/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en prolongacién Miguel Aleman

no. 3025, lote 7, manzana 5, zona 3, perteneciente a

la colonia Adolfo Lépez Mateos del Municipio de
Veracruz, Ver.

1. Autorizacién condicionada para la recoleccidén y transporte de residuos de manejo especial, oficio no.
SEDEMA/DCCEA/04750/2024, de fecha 06 de mayo de 2024, expedido por la Direcciéon de Control de
la Contaminacién y Evaluacién Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Veracruz.

12. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

13. Recibo de pago folio 20250411/53/00003, de fecha 11 de abril de 2025.

Unavez constatado en el Programa Municipal de - s g —— 2
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado CROQU'S bEﬂq%CA\l.lZAC'ON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Wl A A 75 = &2 o N

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito = | ; 04

en el Registro publico de la propiedad bajo /& ; s ¢
Namero 8, Volumen 1, de la seccién sexta,de | /X /1 / ]\
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se [ S/ =
ubica en el Corredor Urbano 33, Miguel Aleman, T

tramo vial de Cabeza Olmeca a Bolivar, con
vocacién Comercial pesado, comercio regional,
ID: 33, sefnalando una densidad maxima
201viv/ha, para predios con una superficie hasta
de 200.00m? donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; useo
mixto alto: con base en los niveles permisibles,

e

ORREDOR URBANO

hasta el 75% de la superficie total de la ANO
construccion o desarrollo puede presentar Usos 2 MIGUEL ALEMAN
distintos al habitacional; uso comercial a nivel r ’ ID:33 //

regional: instalaciones que prestan servicios al )
centro de poblacién, a la zona conurbada, o SIME}OLOGIA .
inclusive a otras poblaciones. No se permite en | |1 DSIRIGEE ;E{%g%ﬁ%&ﬁﬁg"“ :éEEBE
vialidades secundarias, ni en vialidades locales; s
uso de equipamiento para vialidad regional; uso
industrial nivel ligero y no esta permitido el uso industrial nivel mediano ni pesado; es permitido el uso
de infraestructura: para antenas, telecomunicacién y radiodifusion y esta condicionado el uso para red
eléctrica, red de agua potable, red de drenaje sanitario, red de gas y clasificacién de residuos sélidos; con
un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Crdenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en prolongacién Miguel Aleman no. 3025, lote 7, manzana 5, zona 3 perteneciente

a la colonia Adolfo Lépez Mateos del Municipio de Veracruz, Ver.,, es compatible y apto para el fin
\%icitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
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H. Veracruz, Ver., a 22 de abril de 2025,

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2298/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en prolongacién Miguel Aleman

no. 3025, lote 7, manzana 5, zona 3, perteneciente a

la colonia Adolfo Lopez Mateos del Municipic de
Veracruz, Ver.

urbana; especificamente para la ocupaciéon de USQ COMERCIAL: BODEGA; sefalando un Coeficiente de
Ocupacién del (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%,

equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacion permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.
Sin mas por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

A

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

ARQ. MONICA RAH LUNA ér ~MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIERRECCIOBUBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO
3 PUBLICAS /

TERRITORIAL { v
c.c.p. Archivo/ Minutario i UTHANO I
JCTS/MAAA/MDLG/BAR [
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I - iminado: 18 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo
Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se supr|m|eron (Clave catastral, _(Jiorreo Electrénico, Celular, CURP,
RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién). f :

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO 0g2209/2025
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:[ |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :I NUMERO DE EXPEDIENTE: | |  FEcHADEL RESOLUTIVO,

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | Tomo | Dia | MEs | ANO

s ETRED CUAERTD, MUBSTRS Casl

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs * [[_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBra NUEVA S DCAMRIO DF USO DE SUELO [__]ORDEN DE PUBLICACION

ElRF\mLIDACIDN DE LICENCIA m? IKIUCENQA DE USO DE SUELQ PROYECTCO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JreMopELACION m? [_|ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JrecuLARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oictameN TECNICO LEGAL

[aeuacion m [recomricacion

[ Jeameio oE PrOYECTO m? [ _]|SUBDIVISION lotes: Superf: m2 [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DOFMOLICION m?2 I:IFUS‘ON - Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[Jearoas  lergo:___ mi alto: mi [ Jautorizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[JestacionamiENTO  cajones m* [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[JeaTios pescusierTos m? [ LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[Jeisternas m* [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

|:| TANQUES SUBTERRANEDS m?3 D LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [__]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPO € []ENAIENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando

[ JmovimienTos DE TIERRA ms  [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantiay celebrado convenio)

[Jorras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [J7rasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]rEmMoDELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimero de lotes:

[_]REMODELACION DE FACHADA iz PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA  []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLicencia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]7rasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nimero de lotes:

SERVCIOSPROMSONAES OPRRMANENTES. [ Toesijupe Ml . RSCIMEN DE PROIEDAD EN CONDOMING ]
tipo de abra: long.: ml CONSTANCIAS _ [[]consTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JNuMERG OFICIAL [Jeae CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLoniapopuLaAr [Javancepeoera  []MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diasi  fongitud, mi [_]TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

ATOS DEL PREDIO: INMUEBLE

PREDIO DEST R L';(" Indicar si se encuentra en centro histérico:] A\
DOMICILIO; n\fomlcu on__< 1A grl A zonan NUMEQJJ oncial: FI3F
ENTRE CALLES: ) MUNICIPIO: CyONO T

LOTE NUMERD: MANZANA: C)‘T}L.D NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA Ao\o\‘r’o 0Pz Make

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

e OV

CURP.
NOMBRE DEL CONTACT!

NOMBRE O RAZON SOGIAL:
comiciue: [l

COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: [l
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL: -

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigiose alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONISABLE DE OBRA
>

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
comiciLiCE
COLONIA:
CEDULA PROFESIONAL: &| | & <) € <
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: '
TELEFONO LOCAL:

NO. QFICIAL:




I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGCISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICIUO PARA RECIBIR MOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.4.

. DOMICILIO.PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: 1
CORREO ELECTRONICO: |
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

AV. PROL. N\ \MEN Bz 3UR

-

3NN
|

7AWV

DEMEs =N que Incurran aquellos gues

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanlila Unica: |
El H. Ayuntamienta de Veracruz, es el respensable del tratamiento de los datos persenales gue nos proporcione I
Sus datos personales serdn utilizades para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
bj Integrar el registro de solicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacisn,
d) Entregar a los ciudadancs las autcrizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales,
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiente, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientas de
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y maotivados. ]
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: trar i acruzmunicipio.gob.mx asf como en &l drea de recepcién de las

P




