I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2301/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Cristébal Colén

ndmero 370, lote 22, manzana 30 “B" perteneciente

al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver.

UNIDOS SOMOS MAS, SOCIEDAD COOPERATIVA,
S.C. DE R.L. DE C.V.
C. MARCIAL RIOS ESCOBAR
PRESENTE
C. GRECIA RIOS MURILLO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de/la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 15 de abril de
2025, para el predio ubicado en avenida Cristébal Colén numero 370, lote 22, manzana 30 “B"
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
B2 seglin consta en Escritura pdblica numero 48950, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo nimero 11772, volumen 589, de la seccién primera, de fecha 29 de noviembre de 2019, y
con numero de cuenta catastral R - onde manifiesta la intencién de desarrollar un
restaurante (cafeteria) y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Unidos Somos Més, Sociedad Cooperativa, S. C. de
R. L. de C. V., mediante Escritura publica nimero 48950, libro 1907, de fecha 24 de septiembre de
2019, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 17, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial,
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Unidos Somos Mds, Sociedad Cooperativa, S. C.de R. L.
de C. V., mediante Escritura publica nimero 60571, volumen 2552, de fecha 18 de agosto de 2014,
pasada ante la fe de la Notarfa Publica nimero 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

3. Poder que otorga Unidos Somos Mds, Sociedad Cooperativa, S. C. de R. L. de C. V,, a favor de C.
Marcial Rios Escobar, mediante Escritura publica nimero 2638, libro 53, de fecha 04 de abril de 2018,
pasada ante la fe de la Notaria Publica ndmero 55, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con
sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad

4, Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Marcial Rios Escobar,

con clavel
&Com probante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ KGN
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H. Veracruz, Ver,, a 24 de abril de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2301/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Cristébal Colén

numero 370, lote 22, manzana 30 "B" perteneciente

al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA,

6. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de marzo de 2025, que suscriben Unidos Somos Mds,
Sociedad Cooperativa, S. C. de R. L. de C. V., representada por C. Marcial Rios Escobar, como “la
arrendadora" y por otra parte C. Grecia Rios Murillo, como “la arrendataria”.

7. Credencial para votar como identificacién oficial de la arrendataria, C. Grecia Rios Murillo, con clave
0510087761376

8. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9. Recibo de pago folio 20250415/28/00011, de fecha 15 de abril de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fracciéon V incisos a), y d) de la Constitucién Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) vy k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g} y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado CRO%S/DE LOCALIZAC@N <
en la Gaceta Oficial del Estado, Tormo CCIV, NGm. CGRRED@ RBANO b\\ 5 r,

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito ) \
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 50, Colén, tramo
vial de Avila Camacho a Espafia, con vocacién
Habitacional con comercio local, ID: 50,
sefialando una densidad maxima 50viv/ha, con | -
un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) | -

hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizaciénde g " -

Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 ’?7

niveles maximo de construccién (planta bajay | % \

dos niveles). “Wre Th

Donde esté permitido: SlMBOLOGI A aEQulpAwsmo

1. Uso habitacional: unifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja | [T 0SaNae" koo GRBREDOR [ JaREA.
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos
al habitacional,
3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
anaderfas, pescaderias, salchichonerias, cremerfas, miscelaneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias,
aterias, etc));
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2301/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Cristébal Coldn

ndamero 370, lote 22, manzana 30 "B" perteneciente

al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

4, Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:

1. Use industrial.

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deber tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbane, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
" A A

ARQ, JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB

DIRECCION DE
ARQ. MONICA DINORAH LUNA GAZ WWII.U RIANA ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAMIE ORA'DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Eliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

Envirtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

UZ ! 2022-2025
*CR DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 30112006

-

ORMATO MULTITRAMITE
NUMERC DE TRAMITE: E FECHADEINGRESG:' —l FOLIO BDE RECIBO DEINGR’ESD:l{
)

NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVO:|

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD SLAVE CATASTREAL

TRAMITES A SOLICITAR

l:IVECS m? ECONSTANGA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

I:IOBRA NUEVA ' m? l:]CAM&IO DE UsO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

[_]REVALIDACION DE LICENCIA m? [ _JLICENCIA DE USO DE SUELO [[]PROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_JREMODELACION m? [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTAaMEN TECNICO LEGAL

[_]AmMPLIACION m?# DR‘ELOTII’ICAC‘IDN

[_]JcamBiO DE PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Supert: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]oemoLIcioN m# [_|FUSION (ki Supert: HE OBRAS DE URBANIZACION

[ Jearpas larg:___ ml alte: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

|:| ESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:| PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]pATios DESCUBIERTOS m?  [|LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B - B

[ JeisTernas m® [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIRO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ JMovIMIENTOS DE TIERRA m?* [ __|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |a garantia y celebrado convenio)

[JoTras LICENCIAS: DAD EN'VIA RUBLICA []TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[:] REMODELACION INTERIOR m? [:] RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de |otes:

[:] REMODELACION DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA I:IACTA DE ENTRECA EINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL i superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ ]oEestLinDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tpo de cbra: i [JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOTACION DE [ InumEro OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniapopuLAR [Javancepeosra [ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud mi [_|TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO © INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: EsTAUPANTE ( c_ﬂ fETERLA ) Indicar si se encuentra en centro histdrico
DOMICILIO: A\,"_ (ZisToAanL CoLon | “ nuMERDOFICIAL BT O
ENTRECALLES: _ANTON DE ALANIINDS 4 FeaY Ber’Naenng 0e SARAGUN Municipio:_NeERACRVZ
LOTENUMERD: _ 2 2 ® VANZANA : NUMERO DE VIVIENDAS:

coLonia _ FRAGLUNANMIEN To REFOR A
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Geeain Rios Mowun

pomicitio para Recisir NoTIFicacioNEs: [N * NOMBRE DEL CONTACTO!

¥ CORREQ ELECTRONICC:
% TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIOC: § NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGCIETRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTFEONICO:_




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENDO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NC. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL!

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE Q RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5S.A.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignande las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacién de |z manzana v distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

George M) AsttINGTON
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: \ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue Nos proporcions, v
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntarmiento las solicitudes para su autarizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autarizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales
Seinforma que no realizaran transferencias que raguleran su consentimients, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y maotivados.

SELLO DE RECEPCION

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: tr

encia@v uzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de las



