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5 H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2025.
7 = Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2302/2025
i ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
H & g Uz para el predio ubicado en carretera federal Xalapa-
S

Veracruz, parcelas 3 y 4, manzana 015 catastral
perteneciente al predio Cafios de Santa Rita y Cabo
Verde del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTHO PUEATO, NUESTRA CASA

CONSTRUCCIONES MS, S. A. DE C. V.
C. JOSE ANTONIO MARQUINEZ SEEMANN
PRESENTE
PALLETS LA ESPERANZA, S. A. DEC. V.
C. EDUARDO DIEZ GUTIERREZ GOMEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiente de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Liave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de abril de
2025, para el predio ubicado en carretera federal Xalapa-Veracruz, parcelas 3 y 4, manzana 015 catastral
perteneciente al predio Cafios de Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total deNM? segiin consta en Escritura publica ndamero 719, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo Nimero 10968, volumen 546, de la seccién primera, de fecha 24 de agosto
de 2011, y con nidmero de cuenta catastral NI -onde manifiesta la intencién de
desarrollar fabricacién de productos para embalaje y envases de madera, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Construcciones MS, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica ndmero 719, volumen 14, de fecha 11 de agosto de 2011, pasada ante la fe de la Notaria PUlblica
ndmero 45, de la Décimo séptima demarcacién notarial, con sede en la ciudad de Alvarado, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. )

2. Se acredita la cancelacién de reserva de dominio, a favor de Construcciones MS, S. A, de C. V,,
mediante Escritura PUblica NUumero 780, libro 16, de fecha 30 de septiembre de 2011, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica ndmero 45, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 12669,
Volumen 634, de la seccidn primera, de fecha 11 de octubre de 2011.

3. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Construcciones MS, S. A. de C. V., mediante
Escritura Pdblica ndmero 18772, volumen 842, de fecha 28 de diciembre de 1996, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica nimero 29, con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Poder que otorga Construcciones MS, S. A. de C. V., a favor del C. José Antonio Marquinez
Seemann, mediante Escritura PUblica nimero 33576, volumen 824, de fecha 31 de marzo de 202],
pasada ante la fe de la Notarfa Publica nimero 30, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

5. Credencial para votar, como identificacién oficial del apoderado legal, C. José Antonio Marquinez

eemann con clave
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WP H. Veracruz, Ver,, a 24 de abril de 2025.
Al | VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2302/2025
Py ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 8 g UZ para el predio ubicado en carretera federal Xalapa-
\.—..3:*} h Veracruz, parcelas 3 y 4, manzana 015 catastral

perteneciente al predio Cafios de Santa Rita y Cabo
Verde del Municipio de Veracruz, Ver,

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA,

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastra ! ENGzGNGEGEGEG

7. Contrato de arrendamiento, de fecha I . c suscriben Construcciones MS, S.
A.de C. V., representada por el C. José Antonio Marquinez Seemann como “el arrendador” y Pallets
La Esperanza, S. A. de C. V., representado por C. Eduardo Diez Gutiérrez Gémez, como ‘el
arrendatario”.

8. Acredita su constitucién la persona moral, Pallets La Esperanza, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica nimero 6516, libro 94, de fecha 12 de diciembre de 2011, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 136, con sede en la ciudad de Santiago, Nuevo Ledn.

9. Poder que otorga, Pallets La Esperanza, S. A. de C. V. a favor de C. Eduardo Diez Gutiérrez Cémez
mediante Escritura publica nimero 7495, libro 112, de fecha 22 de agosto de 2013, pasada ante la fe
de |la Notaria Publica nimero 136, con sede en la ciudad de Santiago, Nuevo Leén.

10. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal C. Eduardo Diez Gutiérrez
Gémez; con clavel NN .

7. Croguis de'ubicacién, planos y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20250415/28/00028, de fecha 15 de abril de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de |la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro plblico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccion sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se | SR IR
ubica en la Reserva 22, Reserva Industrial, con | ————
vocacién Industria, ID: R22, donde no aplicala | ——

DfL ih
¥ Cagey
1

|
I 4

A

densidad maxima, con un Coeficiente de | §£ ______ ezt Sl s o i
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 60% y un | : e e e e
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta | - e g - -

de 1200%, equivalente a 20 niveles maximo de

construccién (planta baja y diecinueve | i W SR S— e —
i o | i : ... RESERVA 22

niveles). o T “RESERVA INDUSTRIAL
— = s T ipRe2

Donde estd permitido: . SIMBOLOGIA 777 CORREDOR
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2302/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en carretera federal Xalapa-

Veracruz, parcelas 3 y 4, manzana 015 catastral

perteneciente al predio Cafios de Santa Rita y Cabo
Verde del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

un area mayor que el distrito. No se permite su ubicacién en vialidades locales,

2. Uso de equipamiento: para vialidad regional

3. Uso industrial: ligera, mediana y pesada.

4. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO aplican:
1. Uso habitacional;
2. Uso mixto,

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusiéon del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiente Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.
ATENTAMENTE
¥_ &

RES-SANCHEZ

SA ROLLO URBANO

ARQ. JULI
DIRECTOR DE OB

DIRECCION DE
ARQ. MONICA RAH LUNA GﬂthlLUZ A _IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTOY DEME}:T RA DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL URBANO £ | /’
c.c.p. Archive/ Minutario B -
JCTS/MAAA/MDLG/OUCH
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PREDIO DESTINADO PARA:  Fabricacid
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2 ! 3o Ldld
pomiciuc: Carretera Xalapa-Veracruz Km 463 + 700.Nave 9.
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Indicar s se encuentra en centro hlstdficu:m

NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES:

MUNICI‘Pth.vemm uz

Lorenumero: Parcelas 3y 4

coronia: Caios de Santa Rita y Cabo Verde.

MANTANL

NUMERO DE VIVIENDAS:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Pallets la Esperanza S.A. de C.V.

pomiciLic§ de Mayo

no.oricia- 118

COLTM

ocowens i rEcm oo R > i
comeoaccronco .

TELEFONO LOCAL:

necPES1112122G7

TR

CELULARY

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro gque
el inmuebie no se encuentra en
estado itigiaso alguno;

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL-

COLONIA:

RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S5A

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAIL-
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENDO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILICE

COLONIA: RFC
CEDULA PROFESIOMNAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL:
CELULAR

NQ. OFICIAL:

cuRp:
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

FEHA

EN CALCULDO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC:

COLONIA RFC
CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIOC PARA BECIEIR NOTIFICACIONES:
CORPEQ ELECTRONICD:
TELEFONG L OCAL:
CELULAR:

NOQ OFIQAL:

cunp:
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMEBRE O RAZON SOCIAL-
DOMICHIO:

COLONIA RFC
CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRGNICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR

NO. OFICIAL:

CURP:
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554,

FIMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL
DOMICIIC:

COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
COMICILIO PARA BECIBIR NOTIFICACIONEX

CORRED ELECTRONICO: .
TELEFONG LOCAS:

CELLIH AR

NO. OFICIAL

CURP:

REGISTROSSA

FIRMA, {

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situgcion actual del predio (consigrando las calles colindantes, superficies y lindercs, medidas del frente v fondo del predio.
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio}
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DE ACCESO A PARCELAS [ /

Avisp de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica
B H Ayuntamienio de Veraons, es e responsable del ratamisnto de hos datos personalies GUE NS ProPOoNOoTe.
Saps datos personales seran utiizados para
a) Recibir soliciiudes de tramites yservicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
¢ Gestionar y enviar a fas diversas Direcciones del Ayuntamiento las saficiiudies para su aulorzacion,
dj Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, par loque se eomunica que no se efectuaran tratamientes adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, sabvo aquellas que sean necesarias para atendet requerimien

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

idad i icipi ; 5 SELLO DE RECEPCION
Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en; v P i) gobumx asf como en el drea de recepcion celas




