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Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
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H. Veracruz, Ver,, a 24 de abril de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2303/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ el predio ubicado en avenida Dr. Victor Sanchez
Tapia nimero oficial 1184, lote 001 catastral, manzana
40, perteneciente al fraccionamiento Los Torrentes

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracrug, Ver.

SERVICIO PABELLON, S. A. DEC. V.
C. ANA MARIA OROZCO GUTIERREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constituciéon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 15 de abril de 2025, signada por Servicio Pabelldn, S. A. de C. V., representado por C. Ana
Maria Orozco Gutiérrez, para el predio ubicado en avenida Dr. Victor Sanchez Tapia nimero oficial 1184,
lote 001 catastral, manzana 40, perteneciente al fraccionamiento Los Torrentes del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total delljllllllm?, segin consta en Escritura Pdblica Ndmero 40243, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 5483, Volumen 275, de la seccién primera, de fecha 06
de julio de 2023; con ndmero de cuenta catastral | NENGEGEGEGEGE ouicn manifiesta destinar el
predio para Uso comercial: 4 locales comerciales para renta.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Servicio Pabelién, S. A. de C. V., mediante Escritura
PUblica NUmero 40243, Libro 759, de fecha 13 de febrero de 2023, pasada ante |la fe de la Notaria
Publica No. 20, de la Vigésimo Primera Demarcacién Notarial, con sede en |a ciudad de Coatzacoalcos,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Servicio Pabelldn, S. A. de C. V., y la designacion del
representante legal C. Ana Maria Orozco Gutiérrez, mediante Escritura Publica NUmero 4360, Tomo
2, Volumen 29, de fecha 24 de febrero de 2003, pasada ante la fe de la Notarfa Publica No. 19, de Ia
Vigésimo Primera Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Coatzacoalcos, Ver.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Ana Maria Orozco
Gutiérrez; con clave NG

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral GGG

5. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1193/2023, de fecha 01 de septiembre de
2023, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Deslinde Municipal, folio D-0983/23, de fecha 30 de agosto de 2023, expedido por |a Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Alineamiento y No. Oficial, folio A-2918/23, de fecha 30 de agosto de 2023, expedido por la Direccidn
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Resolutivo Condicionado en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. SEDEMA/DCCEA/013357/2024,
de fecha 27 de noviembre de 2024, expedido por la Direccién de Control de la Contaminacion y

%valuac]én Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2303/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Dr. Victor Sénchez

Tapia ndmero oficial 1184, lote 001 catastral, manzana

40, perteneciente al fraccionamiento Los Torrentes
del Municipio de Veracruz, Ver,

9. Dictamen Técnico de Riesgo por Uso de Suelo en Materia de Proteccién Civil, no. SPC/DGPyR/VyR/D-
079/2025, de fecha 27 de marzo de 2025, expedido por la Direccién General de Planeacion y
Regulacién de la Secretaria de Proteccion Civil del Estado de Veracruz.

10. Anuencia de Incorporacién e Impacto Vial, oficio no. MU/0213/2024, de fecha 11 de septiembre de 2024,
expedido por la Subdireccion de Movilidad Urbana del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-844/2024, de fecha 15
de julio de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

12. Opinién de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, carta no. GMAS-GTEC-
Cl-25.046, de fecha 24 de febrero de 2025, donde se informa que “..ES FACTIBLE poder otorgar el
servicio de agua potable y alcantarillado sanitario para los 4 locales comerciales..." expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.l. de C.V. (GRUPO MAS.

13. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva y reporte fotogréafico del predio.

14. Recibo de pago folio 20250415/28/00006, de fecha 15 de abril de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de =] , = : j e 1
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQUIS{) DE LOCAL'ZAC'ON g
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. | — | 1 T e i e v S P s
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito o § N ' :
en el Registro publico de la propiedad bajo v 3 X .
Numero 8, Volumen 1, de la seccion sexta, de | . :
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | |-
ubica en el Distrito 13, Los Torrentes, con
vocacién Habitacional, ID: D13, sefialando una . — e |
densidad maxima 268viv/ha; para predios con
una superficie mayor de 201.00m? donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y |
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la |~ |
planta baja presenta un uso distinto al . { )
habitacional, y los niveles superiores son i il ¥ | ¥

habitacionales. Hasta el 34% de |a superficie total
de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a

- pISTRITO13.
LLOS TORRENTES. _ |
L ID:D13- %

PAXTI G
nivel barrio: comercios y servicios de consumo i X_T_LA -

cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad
local, donde no estd permitido el uso industrial
ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

SIMBOLOGIA

-+ DISTRITO DE {X{11CORREDOR
{4 _Yl’:r-

7 — 1 AREA
USOMIXTO Iy URBANO

| "'VERDE

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion

%ide la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 24 de abril de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2303/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Dr. Victor Sénchez

Tapia nimero oficial 1184, lote 001 catastral, manzana

40, perteneciente al fraccionamiento Los Torrentes
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Dr. Victor Sadnchez Tapia numero oficial 1184, lote 001 catastral,
manzana 40, perteneciente al fraccionamiento Los Torrentes del Municipio de Veracruz, Ver, es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: 4 LOCALES
COMERCIALES PARA RENTA; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

-=-—-—\—\- d
ARQ. JULI

IRECTOR DE oaﬁAsitu MEIAS Y DESARROLLO URBANO

& | “CpUz

ARQ. MONICA RAH LUNA GAZCAN:1AMIRA. MARILUZ

IANA ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDEN mw 2L SUBD|RECTOR DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL ARROLLO
Es q;\hﬂ! el
c.c.p. Archivo/ Minutario #
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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| EI_iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion
X_XXIII; 11_ Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo
Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién)...

- oy H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

ol it e Y DESARROLLO URBANO us
FORMATO MULTITRAMITE

NOMERQ DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO!| _ |  FoLoDERECBODE |Nrnsqoms‘
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :l NUMERO DE EXPEDIENTE: [ | FecHA DEL RESOLUTIVO|

DATOS DE INSCRIPCIONM EN EL
REGCISTRO PUB_L}CO DE LA PROPIEDAD

BAJO NUMERO o Z. REG. TIPO CONG. REG. MZA LOTE MNIVEL DEPTO. DIG.
1 1
TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA BE CONSTRUCCION m LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

2308/2.005

CLAVE CATASTRAL

' [Jvecs m? [ |CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_|CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBRANUEVA m? [_]cAMBIO DE USO DE SUELO [__|ORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO DPROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_|REMODELACION m? [_|ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGU;.AR[ZACION m? I: REGULARIZACION DE USCO DE SUELO DDJCTAMEN TECNICO LEGAL
[ JAMPLIACION P [ ]reLoTIFICACION
[_]camsio DE PROYECTO m?  []suBDIVISION lotes: Superf.: 2 [[_]MONTO DE GARANTIA PCR LA EJIECUCION DE
[_]pEMOLICION m? [_JFusioN lotes Supert: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ |=aroas largo: ____ml alto mi [T]AuUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVG
[ ]ESTACIONAMIENTO _____ cajones m? [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JpaTios DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
DCJSTEQNAS m?# [ _|RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B DAC TUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRAMEOS m*  [JuceNcia ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIGN
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES jhasta 25% de lotes cuando
DMOVIM[ENTOS OE TIERRA ms SERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituldo la garantfa y celebrade corvenio)
[_JOTRAS LICENCIAS; DAD EN VIA PUBLICA [_JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL ' ’
[ ]REMODELACION INTERIOR m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m*  numero de lotes:
[_JREMODELACION DEFACHADA - m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ Juicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAM'[EN'IOY NUMERG OFICIAL mi superficie: m? rumero de lotas:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [_loestinoe =
tipo de obra: long: w T | | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JnuMERO OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES []coLonia POPULAR [_JavAancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dizs  longitud. mi  [_|TERMING DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
prepio pestnapopars:  CONSTRUCCION DE 4 LOCALES COMERCIALES Indicar sl se encuentra en centro historica:
pomiciio.  AV. DR. VICTOR SACHEZ TAPIA NUMERO OFIcIAL: 1184
entRecaLLes: TLALIXCOYAN Y PEXTLAN NUMERO 1184 MANZANA : municimic:_ VERACRUZ
LOTE NUMERD: MANZANA: 40 NUMERO DE VIVIENDAS:

coronia: FRACCIONAMIENTO LOS TORRENTES
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NoMBRE o rRazoN soclal:  SERVICIO PABELLON SA.DEC.V

pomiciue: . EUGENIO SUE
cotonia: POLANCO rrc: SPAQ30224KA7 CURP:
. 0 ]

DOMIGILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL coNTACTO |l
CORREO ELECTRONICC: ga}o protesta de !ecir verdad, juro
reitrenoloci: . TN 323 0

ceune _ [N

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

el inmueble no se encuentr
estado litlgioso alg

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: RANGHO
COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: _ FIRMA,




I | iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Le! i i6 abli i i6

- , : y General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccién VII; 60, 65, '66, 72, 76y 144 d.e‘la Lgy 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientbs
Gengrales de CIaS|f|caC|Qn y Desc}a5|f|caC|on de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA ; . A
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: ' j NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC ) CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIRAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICG:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL
NCOMBRE O RAZON SOCIAL |

DOMICILIC: NO, OFICIAL
COLOMIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRD MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFQNO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIGNES

NOMBRE © RAZON SOCTIAL:

CoMICILIO: _ NO. OFICIAL: |
COLONIA; RFC: : CURP.
CEDULA PROFESIONAL: * REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOD ELECTRONICO: =
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMiCiLIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC. i . CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DEMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ST

CORREC ELECTRONICO: s RS i
- TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
predio (consignando |as calles colindantes, superficies y linderas, medidas del frente y fondo del predio,
orlentacién de la manzana y distancia de lagdos esquinas a los linderos del predic).
| {
_________._—-—-*"‘—\‘—'___'

AV DR Vicloc f/m(,!\;a *E%_ e

Situacién actual del

——

Aviso de Privacidad Simplificado de la Vantanilla Unicat
El H. Avuntamiento de Veracruz, es ¢! responsable del tratamianta de los datas personales que nos proporclonse.
Sus datos persnnales serdn utillzados para:
a) Reclblr sollcitudes de trémites y serviclos,
b) Intagrar zi registro de solicitudes, )
¢} Gestlonar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autarizacién,
d) Entregar a |os cludadanos las auterizaciones amitidas, por lo gue se somunlca gue no se efectuardn tratam|entes adicionales.
Se |rfarma que no realizaran transferencias gue requleran su consentimiente, salvo aguellas que sean necesarlas para atender requerimientos da
) informacian de una autoridad competente, debidamente fundadosy mativados.

Ustad padri consultar el aviso de privacidad integral en: Sarencia@verseruzmuniciplo.gob.mx asf come en el drea de recepcicn de las SELLO DE RECEPCION




