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H. Veracruz, Ver., a 02 de mayo de 2025.

) Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2312/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Benito Judrez nUmero 747, esquina avenida Vicente

S Guerrero, lote 89 y 91, perteneciente a la colonia
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

GRUPO ESLIDER, S. A.DEC. V.
C. PEDRO OLEA BRETON
PRESENTE

ESCUELA DE DERECHO DE VERACRUZ, A. C.
C. ARTURO HERRERA CANTILLO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Ptblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Puablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 24 de abril de 2025, signada por Grupo Eslider, S. A. de C. V,,
representada por el C. Pedro Olea Bretén, quien entrega en arrendamiento la su perficie total a Escuela
de Derecho de Veracruz, A. C., representado por C. Arturo Herrera Cantillo, para el predio ubicado en
calle Benito Juarez no. 173 y 175, actualmente 747, esquina avenida Vicente Guerrero, lote 89 y 9],
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Veracruz, con una superficie total de
B2, s=oUn consta en Escritura Publica ntimero 11473, inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad
Bajo Numero 7104, Volumen 178, de la seccidn primera, de fecha 09 de abril de 2001, y con ndmero de
cuenta catastra N cuicn Mmanifiesta destinar el predio para Uso Comercial de
Servicios: Educacién Elemental, Escuela Preparatoria y Universidades.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Grupo Eslider, S. A. de C, V., mediante
Escritura Publica Numero 11473, Volumen 46, de fecha 24 de enero de 2001, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica No. 27 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Veracruz. debidamente inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién, la persona moral denominada, Grupo Eslider, S. A. de C. V., y la designacién
del representante legal C. Pedro Olea Bretén, mediante Escritura Publica NUmero 11441, Volumen 46
de fecha 22 de diciembre de 2000, pasada ante la fe de la Notarfa Publica No. 27 de la Décimo Séptima
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz. debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Pedro Olea Bretén, con
clavelllEEEEE

\%om probante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra G
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H. Veracruz, Ver,, a 02 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2312/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Benito Judrez nuUmero 747, esquina avenida Vicente
Guerrero, lote 89 y 91, perteneciente a la colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

5. Contrato de arrendamiento, de fecha 02 de enero de 2012, que suscriben Grupo Eslider, S. A.de C. V.,
en su caracter de “arrendadora” y por otra parte Escuela Libre de Derecho de Veracruz, A. C,, como
“arrendatario”.

6. Acredita su constitucion, la persona moral denominada, Escuela de Derecho de Veracruz, A.C,, y |a
designacién del representante legal C. Arturo Herrera Cantillo, mediante Escritura PUblica Ndmero
3829, Libro 57 de fecha 07 de septiembre de 2016, pasada ante la fe de la Notaria Pubklica No. 59, con
sede en la ciudad de Alvarado, Veracruz. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Arturo Herrera Cantillo,
con clave I

8. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0521/2022, de
fecha 02 de diciembre de 2022, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del
H. Ayuntamiento de Veracruz,

9. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficic DPCMVER/A/0479/2025, de fecha 04 de abril de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 31340, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (Grupo MAS).

11. Recibo de servicio de energia eléctrica, no. de servicio 846 010 716 396, expedido por Comisién Federal
de Electricidad.

12. Plano arquitecténico de proyecto existente, croquis de localizacién y reporte fotogréafico del predio.

13. Recibo de pago folio 20250424/22/00016, de fecha 24 de abril de 2025.

Una vez constatado en el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién
del Centro Histérico de Veracruz, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado no. Extracrdinario 15 en
fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo numero 3044,
volumen 153, de la seccién primera, de fecha 02
de febrero de 2007, el predio referido se ubica en
el Perimetro “B”, Sub-sector 3.- Californias, con
vocacién Habitacional-Mixte, donde estd
permitido el uso habitacional: unifamiliar,
duplex y plurifamiliar; use comercial:
autoservicio, talleres de reparacion de
madquinaria, lavadoras, refrigeradores y bicicletas,
gimnasios y adiestramiento fisico, salas de
belleza, peluquerfas, lavanderias, tintorerias,
sastrerfas, laboratorios fotogréaficos, asilos de

ancianos, casas de cuna, instituciones de NES 25y,
asistencia, guarderias, jardines de nifos Yy W\ . & e _
escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias, Subsector 3>

academias de danza, belleza, contabilidad, [ Californias
computacién e idiomas, escuelas secundarias y S
secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centros de capacitacién, cch, Conalep,
vocacionales, politécnicos, tecnolégicos, universidades, centros de estudios de posgrados y escuelas

rmales, centros comunitarios, culturales, salones para fiestas infantiles, centrales telefénicos y de
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H. Veracruz, Ver, a 02 de mayo de 2025.

) Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2312/2025.

oL ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

m DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

A& = Benito Judrez numero 747, esquina avenida Vicente

S/ Guerrero, lote 89 y 91, perteneciente a la caolonia
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

correos con atencién al ptblico; use industrial: microindustria, industria doméstica sin riesgo; con una
densidad media baja de 21 a 30 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.70
y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.40, nimero de niveles de construccién de
1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura permitida de 3 a 6 metros; nivel patrimonial: sin valor
patrimonial.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), @) ¥ h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Benito Juarez no. 173 y 175, actualmente 747, esquina avenida Vicente
Guerrero, lote 89 y 91, perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y
apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de

consolidacién urbana; espea‘r"camente para Ia ocupamén de USO COMERCIAL DE SERVICIOS:
; RSIDADES; sefialando un Coeficiente de

Ocupac;én del Suelo (COS) hasta de 0.70 y con un Coeﬁcrente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a
1.40, nimero de niveles de construccién de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura permitida de 3
a 6 metros; nivel patrimonial: sin valor patrimonial.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podré solicitar una actualizacién, la cual podré variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 20.00m? de construccién para
educacién superior, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con |o estipulado en la Licencia
de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0521/2022, de fecha 02 de diciembre de 2022,
expedida por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la

subdivisién o fusidn del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia

de construccién ni autoriza algin tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
S%’corizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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H. Veracruz, Ver., a 02 de mayo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2312/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
l’z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Benito Judrez nUmero 747, esquina avenida Vicente
Guerrero, lote 89 y 91, perteneciente a la colonia
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Centro del Municipic de Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento. ‘

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

1 SN "

ARQ. JU_L_I_OCESAR TORRE SANCHEZ

RILUZ ARRIANA ARROYO ARRIOLA
ECTO E DESARROLLO URBANO

TERRITORIAL e L?RBANO 1#

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
——— Y DESARROLLO URBA| IIO US(z3\21201S

Numero DETRAMITE: [ JC12212 [20S FecHA DE INGReso|
NUUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:l NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION NIEL

CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA P PIEDAD
| BATO NUMEDO

A <

TRAMITES A SOLICITAR

[ Jvecs m? [_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION mcowsmncm DE INTEGRACION VIAL
[:[oamm NUEVA m?# I:[CAMBIO DE USO DE SUELO DDRDEN DE PUBLICACION
l_[l')m.!.ﬂl INACIAN BE LICENCIA s Ml IFERICLA PE L em PE ST l_tl‘JDr_“\t’l:f“Tl"\ ™Edl I"\T!E!l"A’_‘lf‘!M E MO DE MRDA
DREMODELACION m? ACTUALIZAC!ON DE USO DE SUELO PARCIAL
DQEGULARIZACICIN m= DREGULAPIZAC]ON DE USO DE SUELD I:]DIC’TAMEN TECNICD LEGAL
[JampLacion - [JreLomicacion
[Jeamsio e provECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: * [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ oEMouICion me [ ]FUSION - — i OBRAS DE URBANIZACION
[]BaARDAS largo: __ ml ko ml [ |AUTORIZACION DE INICIO DE ORRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[]eanos pescueierTos m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[Jeoisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO AY B [:IACTUALIZACIION DE MONTO DE GARANTIA POR
[IranQuEs suBTERRANECS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
i:EANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENAOON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ImovimienTOS DE TIERRA m  [_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constitulde la garantiay celebrada convenio)
[ JoikAs LCENCIAS: DAD FH VA PURNHCA [ iRASLASOS 3 DOMINIC PARCIAL
[_JREMODELACION INTERICR m# [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
D REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLiceENCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TrRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nimerode |otes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ |oesLinDE - m
tinn de obra: lona mi [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Jucencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumERD oFICIAL |___I CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA'Y TAPJALES DCOLONIA POPULAR I:iAVANCI; DE OBRA ]:[MONTD DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml I:lTERMiNO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA; E_S(‘\)E LAY DEe £3Tunids ‘QMD-E CIOZES Indicar si se encuentra en centro histérico :
poMicito: REA VD JAEZ, NUMERQ OFICIAL: e
LN L CALLLS: E,-":“.; N\_’l N,Dt (‘_j u(:I?.Qf {2{: MUNILIFILE UEMQJ :-
LOTE NUMERO: @\ 4\ MANZANA; C)Q_Ci NUMERO DE VIVIENDAS:
cotonia _ (C =T 120

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON socAL P )P0 EDC (IDEL L 0e o . Eguuiln gy derfoho

pomiciio: BENITD  JJAZEZ P
colonvia CeEd 22 are QES (1222 69 CURD:
NOMBRE DEL CONTACTO:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

oV 4 A.C.
NO.OFICIAL ] ~F

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMiciLe: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORHEO ELEC T HONILD:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR: .
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON S0CIAL
DOMICILIO:
COLONIA: ; RFC:
CCDULA PF?C-F':GIC-?-:(\‘-_ REGIBTRG MUNICIFAL
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

CURP:

FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBERE O RAZON SOCIAL:
DoOMICILIS:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A
DOMICILIC PARA RECIBIR MOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFOMNO LOCAL:
CELULAR:

Nela s le
ML O T

FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA: RFC:

NO. GFICIAL

CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONOD LOCAL:
CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio
\\ orientaciln de la manzana y distancia de |ag.cdecT

1

EMTO DE VERACRUZ

2 & ABR 2075
— RECIBIDO

SUBDIRECCION DF TRAMITES ¥ LICENCIAS
eHIRMA 2o HOP A

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. fyuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiente de los datos personales que nos proporcione.
SUI OOWAS pCr ;:—ﬁa‘i.,',.'; SCrON YLILDC 0D para.

a} Reclblr solicitudes de tramites v servicios, §
§

b) Inteyrar el registro de soliciludes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntarniento jas solicitudes para su autorizacian,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comurnica gue no se efectuaran tratamientos adiciol
Seinforma que no realizardn transTerencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas gque sean necesarias para atender requer]
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
ia@ uzmuniciplo.gob.mx asi como en el dres de recepcion de las

e

SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: gy



